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บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการ 
 

2.1 ที่ตั้งโครงการ 
 

 2.1.1 ท่ีตั้งและการเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 

  ท่ีตั้งโครงการ วิว สราญ ตั้งอยูท่ี ถนนเทศบาล 2 แยกเขาโรงแรมทหารบก (ถนนหาดเจา

สําราญ 3) ตําบลหาดเจาสําราญ อําเภอเมืองเพชรบุรี จังหวัดเพชรบุรี สามารถเดินทางเขาถึงพ้ืนท่ีโครงการโดย

ใชทางหลวงแผนดินหมายเลข 3177 (ถนนเพชรบุรี-หาดเจาสําราญ) จากวงเวียนปลาแยกหาดเจาสําราญไป

ประมาณ 750 เมตร ใหเลี้ยวขวาเขาสูถนนเทศบาล 2 แยกเขาโรงแรมทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) ประมาณ 

1.6 กิโลเมตร พ้ืนท่ีโครงการอยูทางขวามือ (ดูภาพท่ี 2.1.1-1 ประกอบ) แผนท่ีสังเขปแสดงการเดินทางเขาสู

พ้ืนท่ีโครงการแสดงดังภาพท่ี 2.1.1-2 

 

2.1.2 กรรมสิทธิ์ท่ีดิน เอกสารสิทธิ์ และผังตอโฉนดท่ีดิน 

โครงการ วิว สราญ ดําเนินการบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 10420 เลขท่ีดิน 636 มีขนาดท่ีดินรวม   

27-0-80 ไร เปนกรรมสิทธิ์ท่ีดินประเภทโฉนดท่ีดินของบริษัท โทรคมนาคมแหงชาติ จํากัด (มหาชน) ซ่ึงบริษัท 

โคบ็อกซ จํากัด ผูพัฒนาโครงการไดเชาท่ีดินบางสวนของโฉนดท่ีดินแปลงดังกลาวขนาดพ้ืนท่ี 4 ไร 2 งาน 

01.69 ตารางวา หรือ 7,206.76 ตารางเมตร พรอมอาคารแฟลตและอาคารสโมสรสถานีเคเบิ้ลใตน้ํา ชลี 1 

เพ่ือใชในการดําเนินโครงการ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 กันยายน 2565 และ

สิ้นสุดลงในวันท่ี 31 สิงหาคม 2595  

  สําเนาหนังสือสัญญาเชาและสําเนาโฉนดท่ีดินแสดงในภาคผนวกท่ี 1 สวนท่ี 1 

 ผังแสดงพ้ืนท่ีเชาดําเนินโครงการ และผังโฉนดท่ีดินในภาพรวมแสดงดังภาพท่ี 2.1.2  
 

ท้ังนี้ เนื่องจาก บริษัท โทรคมนาคม จํากัด (มหาชน) เปนเจาของในกรรมสิทธิ์ท่ีดิน และอาคารสิ่ง

ปลูกสราง ซ่ึงตั้งอยูในพ้ืนท่ีใหเชาดําเนินโครงการ โดยมีบริษัท โคบ็อกซ จํากัด เปนผูเชาพ้ืนท่ีพรอมอาคาร     

สิ่งปลูกสรางในพ้ืนท่ี เพ่ือนํามาพัฒนาเปนโครงการประเภทโรงแรม ภายใตชื่อโครงการ วิว สราญ โดยสัญญามี

กําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแตวันท่ี 1 กันยายน 2565 และสิ้นสุดลงในวันท่ี 31 สิงหาคม 2595 (สัญญาให

เชาอาคารแฟลตและอาคารสโมสร สถานีเคเบิ้ลใตน้ํา ชลี 1 จังหวัดเพชรบุรี ของบริษัท โทรคมนาคมแหงชาติ 

จํากัด (มหาชน) กับบริษัท โคบ็อกซ จํากัด แสดงดังภาคผนวกท่ี 1 สวนท่ี 1) 
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จากรายละเอียดตามหนังสือสัญญาใหเชาอาคารแฟลตและอาคารสโมสร สถานีเคเบิ้ลใตน้ํา ชลี 1 

จังหวัดเพชรบุรี ของบริษัท โทรคมนาคมแหงชาติ จํากัด (มหาชน) หรือ NT กับบริษัท โคบ็อกซ จํากัด ซ่ึงมี

ขอความในสวนท่ีเก่ียวของกับการเชื่อมโยงระหวางเจาของโครงการ และผูพัฒนาโครงการ ในประเด็น

กรรมสิทธิ์ของท่ีดิน และอาคารท่ีจะนํามาใชในการพัฒนาโครงการ ดังนี้ 
 

  โดยท่ี NT ตกลงใหเชาและบริษัทตกลงเชาอาคารท่ีพัก หองสัมมนา อาคารแฟลตและอาคารสโมสร

สถานีเคเบิ้ลใตน้ํา ชลี 1 จังหวัดเพชรบุรี ขนาดพ้ืนท่ี 4 (สี่) ไร 2 (สอง) งาน 01.69 (ศูนยหนึ่งจุดหกเกา)   

ตารางวา เพ่ือใหบริการหองพัก หองประชุมและดําเนินธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวของ ซ่ึงตอไปในสัญญานี้เรียกวา 

"โครงการ" คูสัญญาจึงตกลงทําสัญญากัน มีขอความดังตอไปนี้ 
 

1. คํานิยาม 

 ในสัญญานี ้

"ทรัพยสินของโครงการ" หมายถึง อาคารและสิ่งปลูกสราง ซ่ึงตั้งอยูในพ้ืนท่ีโครงการ 

"พ้ืนท่ีโครงการ" หมายถึง อาคารแฟลต อาคารสโมสร และพ้ืนท่ีโดยรอบ สถานีเคเบิ้ลใตน้ํา ชลี 1

ตําบลหาดเจาสําราญ อําเภอเมือง จังหวัดเพชรบุรี ขนาดพ้ืนท่ี 4 (สี่) ไร 2 (สอง) งาน 01.69 (ศูนยหนึ่งจุด    

หกเกา) ตารางวา โฉนดเลขท่ี ฉ.10420 (บางสวน) ตําบลหาดเจาสําราญ อําเภอเมือง จังหวัดเพชรบุรี 

 รายละเอียดขอบเขตพ้ืนท่ีโครงการ ปรากฎตามเอกสารพ้ืนท่ีโครงการ (เอกสารแนบทายสัญญา 

ผนวก 3 (ดภูาพท่ี 2.1.2 (ตอ 1) ประกอบ)) 

3. ขอบเขตของงาน 

เพ่ือใหวัตถุประสงคในการดําเนินโครงการตามสัญญาฉบับนี้บรรลุผล NT ตกลงใหบริษัทเชา และ

บริษัทตกลงเชาพ้ืนท่ีโครงการจาก NT เพ่ือปรับปรุงพ้ืนท่ีโครงการ และบริหารจัดการการใหบริการหองพักและ 

หองประชุม รวมถึงธุรกิจและกิจการอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวเนื่องในทางการคาปกติ ดวยเงินลงทุนคาใชจาย และความ

เสี่ยงภัยของบริษัทเองท้ังสิ้น ท้ังนี้ ภายใตเง่ือนไขและขอกําหนดในสัญญาและขอบเขตของงานตามขอกําหนด

ขอบเขตของงาน (TOR) (เอกสารแนบทายสัญญา ผนวก 4) 

บริษัทจะตองใชพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือประกอบกิจการตามวรรคหนึ่งตลอดอายุของสัญญานี้เทานั้น และ

จะเปลี่ยนลักษณะการประกอบธุรกิจ รวมถึงเปลี่ยนประเภทการใหบริการดังกลาวเปนอยางอ่ืนมิได เวนแต

ไดรับความยินยอมเปนหนังสือจาก NT กอน 
  

 

 สภาพปจจุบันของพ้ืนท่ีเชาดําเนินโครงการ แสดงในภาพท่ี 2.1.2 (ตอ 2) 
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จากรายละเอียดตามท่ีระบุในสัญญาขางตนจึงสรุปไดวา บริษัท โคบ็อกซ จํากัด ซ่ึงเปนผูพัฒนา

โครงการ สามารถใชประโยชนในท่ีดินและอาคารสิ่งปลูกสรางท่ีมีอยูเดิมภายในขอบเขตท่ีระบุตามสัญญาเชา

ของบริษัท โทรคมนาคมแหงชาติ จํากัด (มหาชน)    

ในสวนของการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ท่ีกําหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ        

วิว สราญ มีรายละเอียดแสดงในบทท่ี 5 ของรายงาน 

 

2.1.3 การใชท่ีดินในระยะ 100 เมตร จากพ้ืนท่ีโครงการ 

จากการสํารวจการใชประโยชนท่ีดินโดยรอบโครงการ ในระยะ 100 เมตร จากพ้ืนท่ีโครงการ 

พบวา สวนใหญมีสภาพเปนสถานท่ีพักตากอากาศประเภทโรงแรม (วงศจันทร รีสอรท ซันเซ็ท พูลวิลลา/เชนู   

บูติก รีสอรท) หนวยงาน (อาคารสถานีเคเบิ้ลใตน้ํา ชลี 1 สถานพักฟนและพักผอนกองทัพบก หาดเจาสําราญ) 

พ้ืนท่ีกอสรางบานพักตากอากาศ CSR และรานอาหาร โดยมีพ้ืนท่ีวาง/รกรางกระจายอยูรายละเอียดแสดงใน

ภาพท่ี 2.1.3-1  

โดยภายในพ้ืนท่ีเชาดําเนินโครงการในปจจุบันมีอาคารเดิมตั้งอยู 2 อาคาร ไดแก อาคารพัก

อาศัยสูง 4 ชั้น และอาคารสโมสรสูง 2 ชั้น ภายในบริเวณพ้ืนท่ีวางตอนกลางของโครงการมีไมยืนตนท่ีเปน

ตนไมท่ีปลูกไวเดิมข้ึนกระจายอยูในบริเวณตางๆ ไดแก ตนหางนกยูงฝรั่ง ลีลาวดี นนทรี ราชพฤกษ ชมพู

พันธุทิพย มะฮอกกานี ปบ และยูคาลิปตัส (ภาพท่ี 2.1.3-2) ซ่ึงอาคารเดิมท้ัง 2 อาคารจะทําการดัดแปลง

อาคาร/เปลี่ยนการใชอาคาร (Renovate) เพ่ือใชเปนสวนหนึ่งของโครงการตอไป สําหรับไมยืนตนท่ีมีอยูใน

พ้ืนท่ีหากอยูในตําแหนงท่ีไมตรงกับพ้ืนท่ีกอสรางอาคารใหมจะคงตําแหนงเดิมไวและมีการจัดภูมิทัศนใหมให

กลมกลืนกัน สวนตนไมท่ีตําแหนงตรงกับอาคารท่ีจะกอสรางใหมจะทําการลอมยายและนํามาปลูกใหมใน

บริเวณตางๆ เม่ือการกอสรางอาคารแลวเสร็จ  
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บริษัท เอ็น. เอส.  คอนซัลแทนท  จํากัด 

ภาพท่ี 2.1.1-1 เสนทางคมนาคมเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 

 ท่ีมา : Google Map, สืบคนเม่ือวันท่ี 1 ธันวาคม 2566   

วงเวียนปลา 
หาดเจาสําราญ 
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บริษัท เอ็น. เอส.  คอนซัลแทนท  จํากัด 

ภาพท่ี 2.1.1-2 แผนท่ีสังเขปเสนทางคมนาคมเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 

 ท่ีมา : สถาปนิกโครงการ 

2-42-5
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สภาพปจจุบันของพ้ืนที่เชาดําเนินโครงการ 

บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด   ท่ีมา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด, มีนาคม 2567 

ไปถายภาพใหมอีกทีกอนจะสงเลม 

พ้ืนท่ีโครงการ 

  

  

  

  

อาคารพักอาศัยสูง 4 ชั้น (อาคารเดิมท่ีสรางท้ิงไว) 

  

อาคารสโมสรสูง 2 ชั้น (อาคารเดิมท่ีมีในพ้ืนท่ี) 

  

พ้ืนท่ีวาง/ท้ิงราง ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.1.2 (ตอ 2) 

2-22 

1414//0303//6767  1414//0303//6767  

1414//0303//6767  
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บริษัท เอ็น. เอส.  คอนซัลแทนท  จํากัด ท่ีมา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด, 2567 

บานพักอาศัย/สถานประกอบการ/หนวยงานราชการ ในระยะ 100 เมตร 

วงศจันทร รีสอรท ซันเซ็ท พูลวิลลา/เชนู บูติก รีสอรท 

กอสรางบานพักตากอากาศ CSR สถานพักฟนและพักผอนกองทัพบกหาดเจาสําราญ 

หนวยงานในระยะประชิด 

สถานีโทรคมนาคมเคเบ้ิลใตน้ําชลี 1 

ภาพท่ี 2.1.3-1 การใชประโยชนท่ีดินในรัศมี 100 เมตรจากพ้ืนท่ีโครงการ 
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2.2 ประเภทโครงการ 

โครงการ วิว สราญ เปนโรงแรมประเภท 3 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑการ

ประกอบธุรกิจโรงแรม พัฒนาโครงการโดย บริษัท โคบ็อกซ จํากัด ดวยการเชาท่ีดินบริเวณหาดเจาสําราญ

ขนาดพ้ืนท่ี 4-2-01.69 ไร หรือ 7,206.76 ตารางเมตร ของบริษัท โทรคมนาคม จํากัด (มหาชน) มาใชในการ

ดําเนินโครงการ มีหองพักสําหรับใหบริการ 41 หอง พ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารรวม 4,733 ตารางเมตร ภายใน

โครงการประกอบดวย อาคารโรงแรมสูง 5 ชั้น (Renovate) จํานวนหองพัก 36 หอง และอาคาร Pool Villa 

สูง 1 ชั้น 5 อาคาร คิดเปน 5 หองพัก จึงมีหองพักสําหรับใหบริการรวม 41 หอง โดยโครงการจัดใหมีสวน

บริการ ไดแก อาคารสโมสรสูง 2 ชั้น (Renovate) อาคารพักขยะ สระวายน้ําสวนกลาง พรอมระบบ

สาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ ไดแก พ้ืนท่ีจอดรถ 47 คัน (รวมท่ีจอดรถผูพิการ 3 คัน) ท่ีจอด

รถจักรยานยนต 9 คัน ระบบประปา ระบบไฟฟา ระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบปองกันอัคคีภัย และพ้ืนท่ีสีเขียว

เพ่ือการพักผอน 

ท้ังนี้ ผังบริเวณปจจุบันของพ้ืนท่ีเชาท่ีมีอาคารเดิมตั้งอยูแสดงในภาพท่ี 2.1.3-2  (แบบของอาคารท่ีมี

อยูเดิมในพ้ืนท่ีเชาแสดงในภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 1)  

สําหรับผังบริเวณโครงการท่ีจะดําเนินการในอนาคต (ดัดแปลง/เปลี่ยนการใชอาคาร และกอสราง

อาคารเพ่ิมเติม) แสดงในภาพท่ี 2.2 (แบบของอาคารท่ีใชในการดําเนินโครงการ วิว สราญ แสดงในภาคผนวก

ท่ี 2 สวนท่ี 2)  
 

สรุปรายละเอียดการใชประโยชนพ้ืนท่ีภายในแตละอาคารของโครงการ ดังนี้  

•  อาคารโรงแรม สูง 5 ช้ัน (Renovate) หองพัก 36 หอง (1 หองนอน 24 หอง และ 2 

หองนอน 12 หอง) 

- ชั้นท่ี 1 : เปนโถงตอนรับ พ้ืนท่ีพักคอย หองเก็บของ หองน้ําชายหญิง และหองน้ําสําหรับ    

ผูพิการ พ้ืนท่ีทานอาหารและครัว หองปฐมพยาบาล หองเก็บของ หองเครื่อง (Pump 

Room,EE Room และ Generator Room) โถงทางเดิน บันได และลิฟท 

- ชั้นท่ี 2-4 : เปนหองพัก 12 หอง/ชั้น แบงเปนหองพัก 1 หองนอน จํานวน 8 หอง/ชั้น 

หองพัก 2 หองนอน จาํนวน 4 หอง/ชั้น โถงทางเดิน บันได และลิฟท   

- ชั้นท่ี 5 : เปนพ้ืนท่ีทานอาหารและครัว หองน้ําชายหญิง และหองน้ําสําหรับผูพิการ 

ระเบียง โถงทางเดิน บันได ลิฟท และพ้ืนท่ีวางงานระบบ 
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•  อาคารสโมสร สูง 2 ช้ัน (Renovate) 

- ชั้นท่ี 1 : เปนหองเอนกประสงค โถงกลางหนาบันได เวที หองเตรียมอาหาร หองน้ําชาย

หญิง และหองน้ําสําหรับผูพิการ หองเก็บของ โถงทางเดิน และบันได 

- ชั้นท่ี 2 : เปนสํานักงาน โถงกลางหนาบันได หองเตรียมอาหาร หองน้ําชายหญิง โถง

ทางเดิน และบันได 
 

•  อาคารพักขยะ สูง 1 ช้ัน (กอสรางใหม) 

- เปนหองพักมูลฝอยรวม ภายในแบงเปน 4 หอง ไดแก หองพักมูลฝอยท่ัวไป หองพักมูลฝอย

อันตราย หองพักมูลฝอยรีไซเคิล และหองพักมูลฝอยยอยสลายได  
 

• Pool Villa แบบท่ี 1 (กอสรางใหม) บาน 1 ชั้น 1 หลัง คิดเปน 1 หองพัก 

- ประกอบไปดวย หองนอน 3 หอง หองน้ํา 2 หอง หองครัว หองรับแขก พ้ืนท่ีรับแขก 

เฉลียง และสระวายน้ํา 
 

• Pool Villa แบบท่ี 2 (กอสรางใหม) บาน 1 ชั้น 4 หลัง คิดเปน 4 หองพัก 

- ประกอบไปดวย หองนอน 1 หอง หองน้ํา 1 หอง หองครัว สวนทานอาหาร สวนนั่งเลน 

เฉลียง และสระวายน้ํา 
 

• สระวายน้ําสวนกลาง (กอสรางใหม) 

- เปนสระวายน้ํา พ้ืนท่ีลางตัวกอนลงสระวายน้ํา หองเครื่องปม และหองเก็บของ 
 

- สรุปพ้ืนท่ีใชสอยแตละอาคารภายในโครงการ ดังตารางท่ี 2.2-1 และตารางท่ี 2.2-2  

- ตารางแสดงพ้ืนท่ีเพ่ือคํานวณท่ีจอดรถยนต ดังตารางท่ี 2.2-3 (ตาราง ค.1)   
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ตารางท่ี 2.2-1 รายละเอียดการใชสอยพ้ืนท่ีภายในอาคารของโครงการ วิว สราญ  
 

 

หมายเหตุ : Pool Villa ใหบริการหองพักเปนหลัง แตละหลังคิดเปน 1 key (หองพัก) 

  

อาคาร จํานวนหองพัก 
พ้ืนท่ีใชสอย (ตร.ม) 

(ดูตารางที่ 2.2-2 ประกอบ) 
พ้ืนท่ีปกคลุม (ตร.ม) 
(ดูภาพที่ 2.3 ประกอบ) 

• สวนหองพัก  

1.อาคารโรงแรม สูง 5 ชั้น  (Renovate) 36 3,113 715 

2. Pool Villa แบบท่ี 1 (กอสรางใหม)  

   บาน 1 ชั้น จํานวน  1 หลัง มี 3 หองนอน 

1 115 

  

115 

  

3. Pool Villa แบบท่ี 2 (กอสรางใหม)  

   บาน 1 ชั้น จํานวน  4 หลัง มี 1 หองนอน 

4 420 

(105 x 4) 

420 

(105 x 4) 

• สวนบริการ  

4. อาคารสโมสร สูง 2 ชั้น (Renovate) - 950 500 

5. อาคารพักขยะ สูง 1 ชั้น (กอสรางใหม) - 15 15 

6. สระวายน้ําสวนกลาง (กอสรางใหม) - 120 123 

7. ท่ีจอดรถยนตนอกอาคาร 1-4 - - 494 

รวม 41 4,733 2,382 



ตารางที่ 2.2-2 รายละเอียดพื้นที่ใชสอยแตละชั้นของแตละอาคารในโครงการ

ชั้น ประเภท รายละเอียด

ชั้น 1

Common Area โถงตอนรับ Lobby

Commercial พาณิชย (ทานอาหาร)

ครัว

เก็บของ

หองน้ํา

หองปฐมพยาบาล

M & E หองไฟฟา

หอง GEN

หองปม

Circulation ทางเดิน   Guest

ทางเดิน รอง

บันไดหลัก

บันไดหนีไฟ

ลิฟท

รวม 4,733.00 

โครงการ วิว สราญ

1. อาคารโรงแรม

จํานวน พื้นที่ (ตร.ม.) พื้นที่รวม (ตร.ม.)

อาคาร พื้นที่รวม (ตร.ม.)

อาคารโรงแรม                3,113.00

อาคารพักขยะ 15.00

120.00

อาคารสโมสร 950.00

POOL VILLA แบบที่ 1 115.00

POOL VILLA แบบที่ 2 X 4 หลัง ( 105 ตร.ม./หลัง) 420.00

อาคารสระวายน้ํา

1 60 60

1 50 50

621

1 257 257

1

1

40

12

40

12

10

1 10 10

1 10 10

1 10

1 60 60

1 37 38

1 30 30

1 17 17

1 15 15

1 12 12
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ชั้น ประเภท รายละเอียด

ชั้น 2

Hall พื้นที่โถงขางลิฟท

Circulation ทางเดิน   Guest

ทางเดิน รอง

บันไดหลัก

บันไดหนีไฟ

ลิฟท

หองพัก หองพัก 1

หองพัก 2

หองพัก 3

ชั้น 3

Hall พื้นที่โถงขางลิฟท

Circulation ทางเดิน   Guest

ทางเดิน รอง

บันไดหลัก

บันไดหนีไฟ

ลิฟท

หองพัก หองพัก 1

หองพัก 2

หองพัก 3

ชั้น 4

Hall พื้นที่โถงขางลิฟท

Circulation ทางเดิน   Guest

ทางเดิน รอง

บันไดหลัก

บันไดหนีไฟ

ลิฟท

หองพัก หองพัก 1

หองพัก 2

หองพัก 3

ชั้น ประเภท รายละเอียด

จํานวน พื้นที่ (ตร.ม.) พื้นที่รวม (ตร.ม.)

จํานวน พื้นที่ (ตร.ม.) พื้นที่รวม (ตร.ม.)

4 312 312

4 146 146

4 136 136

1 17 17

1 14 14

1 5 5

1 10 10

1 49 49

694

1 5 5

4 152 152

4 136 136

4 312 312

712

1 5 5

1 10 10

1 49 49

1 5 5

1 17 17

1 14 14

4 312 312

4 164 164

4 136 136

700

1 5 5

1 14 14

1 5 5

1 10 10

1 49 49

1 17 17
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พื้นที่ดิน (  1801.69 ตร.ว.) 7,206.76 ตารางเมตร คาธรรมเนียมในการตรวจแบบ 4,733  ตร.ม. @ 4 บาท/ตร.ม. บาท

ชื่อเจาของอาคาร บริษัท โคบ็อกซ จํากัด พื้นที่ของอาคารทั้งหมด 4,733.00      ตารางเมตร ถังน้ําใตดินใน-นอกอาคาร 100    ตร.ม. @ 4 บาท/ตร.ม. บาท

ประเภทอาคาร อาคาร ค.ส.ล.  สูง 5 ชั้น จํานวน 1 อาคาร, สโมสร จํานวน 1 อาคาร, บานพัก จํานวน 5 อาคาร พื้นที่จอดรถยนตและทางวิ่งภายนอกอาคาร 1,777          ตารางเมตร สระวายน้ํานอกอาคาร 120    ตร.ม. @ 4 บาท/ตร.ม. บาท

เพื่อใชเปน-โรงแรม -จอดรถยนต-สระวายน้ํา (41 หอง) พื้นที่สวนปกคลุม 2,382          ตารางเมตร คาธรรมเนียมรั้ว 396    ม. @ 1 บาท/ม. บาท

สถานที่กอสราง ถนนหาดเจาสําราญ 3 ตําบลหาดเจาสําราญ อําเภอเมืองเพชรบุรี จังหวัดเพชรบุรี คิดเปนที่วางรอยละ 66.95          % คาธรรมเนียมทอระบายน้ํา 253    ตร.ม. @ 1 บาท/ม. บาท

พื้นที่อาคารตามขอ17 4,733.00      ตารางเมตร คาธรรมเนียมทางวิ่งหรือที่จอดรถยนตภายนอกอาคาร 1,777  ตร.ม. @ 0.50 บาท/ตร.ม. บาท

คาธรรมเนียมปาย @ 4 บาท/ตร.ม. บาท

อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวมทั้งหมด 101.94        % คาธรรมเนียมใบอนุญาต บาท

(Open Space Ratio) รวมทั้งสิ้น บาท

3 5 6

ชั้น (ตร.ม.) (ตร.ม.) (หอง)

อาคารโรงแรม

ชั้น 1 297.00 60.00 264.00 621.00 621.00 0.00 621.00

ชั้น 2 612.00 12.00 100.00 712.00 712.00 0.00 712.00

ชั้น 3 600.00 12.00 100.00 700.00 700.00 0.00 700.00

ชั้น 4 594.00 12.00 100.00 694.00 694.00 0.00 694.00

ชั้น 5 236.00 150.00 386.00 386.00 0.00 386.00

3,113.00

อาคารสโมสร

ชั้น 1 180.00 270.00 0.00 450.00 0.00 450.00

ชั้น 2 200.00 300.00 0.00 500.00 0.00 500.00

950.00

ชั้น 1 115.00 1.00 0.00 115.00 0.00 115.00

ชั้น 1 105.00 1.00 0.00 105.00 0.00 105.00

ชั้น 1 105.00 1.00 0.00 105.00 0.00 105.00

ชั้น 1 105.00 1.00 0.00 105.00 0.00 105.00

ชั้น 1 105.00 1.00 0.00 105.00 0.00 105.00

ชั้น 1 120.00 0.00 120.00 0.00 120.00

ชั้น 1 15.00 0.00 15.00 0.00 15.00

พื้นที่รวม 0.00 2,341.00 41.00 0.00 533.00 0.00 200.00 240.00 1,419.00 3,113.00 5,683.00 0.00 4,733.00

จํานวนที่จอดรถยนต 533            = 18      - = -       200 = 2        240   = 8         3,113  = 13

ตามกฎกระทรวง 30              40  120 30     240

รวม - รวม 18      รวม 2        รวม 8         

รวมที่จอดรถยนตกรณีคิดแยกประเภท 28         คัน รวมที่จอดรถกรณีอาคารขนาดใหญ (14) 13    คัน ตามแบบจัดที่จอดรถยนต 47 คัน

(4+6+8+9+10+11+12)

ลงชื่อ เจาของอาคาร ลงชื่อ ผูจัดทํา

( ) ( )

อาคารสระวายน้ํา

บันไดนอกหลังคา,พื้นที่

บริษัท โคบ็อกซ จํากัด

วันที่ 01-12-2023

อาคารพักขยะ

บานพัก 1

บานพัก 2

บานพัก 3

บานพัก 4

บานพัก 5

(15-16)  (ตร.ม.)

(ตร.ม.) สวนตอนรับ

นายวีระชัย  อัมพรนภากุล นายฐานิตย คงสมทอง สสถ.2659

(หอง) (ตร.ม.) ทางเดิน, อื่น ๆ (ตร.ม.) (ตร.ม.) (ตร.ม.) หนีไฟทางอากาศ (ตร.ม.)

(3+5+7+9+10+11+12+13) ธรรมเนียม (2+14)

พื้นที่รวมคิดคา

อัตราสวนกับพื้นที่ดิน

พื้นที่อาคารที่ใชคิด หมายเหตุ

และทางวิ่ง (ตร.ม.) (ที่นั่ง) (ตร.ม.) เกิน 60 ตร.ม. (ตร.ม.)

พื้นที่บันได, ลิฟท พื้นที่อาคารขนาดใหญ

(ตร.ม.) หองเครื่อง, เก็บของ

ประเภทการใชสอย พื้นที่จอดรถยนต พื้นที่โรงมหรสพ พื้นที่โรงแรม พื้นที่พักอาศัย พื้นที่ภัตตาคาร

11

พื้นที่หองโถง

18

พื้นที่พาณิชย, สรรพสินคา พื้นที่สํานักงาน

10 13 14 15

พื้นที่ของดาดฟา

ตารางที่ 2.2-3 แสดงพื้นที่, พื้นที่อาคาร และพื้นที่เพื่อคํานวณที่จอดรถยนต

1 2 4 7 8 9 16 1712

ผนวก ค 
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2.3 ผังบริเวณโครงการ 

โครงการ วิว สราญ ดําเนินการเปนโรงแรมและสถานท่ีพักตากอากาศ บนเนื้อท่ีเชาดําเนินโครงการ  

4-2-01.69 ไร หรือ 7,206.76 ตารางเมตร จําแนกเปนพ้ืนท่ีอาคารปกคุลมดินรวม 2,382 ตารางเมตร และ     

ท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม 4,824.76 ตารางเมตร   

สามารถสรุปการใชประโยชนท่ีดินของโครงการไดดังตารางท่ี 2.3 โดยไดแสดงภาพการใชท่ีดินใน

โครงการและท่ีตั้งของกิจกรรมท้ังหมดในผังบริเวณโครงการดังภาพท่ี 2.2 สําหรับผังแสดงพ้ืนท่ีอาคารปกคลุม

ดินและท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม แสดงดังภาพท่ี 2.3  
 

ตารางท่ี 2.3 สัดสวนการใชประโยชนท่ีดินภายในโครงการ 
 

ลักษณะการใชประโยชน พ้ืนท่ี (ตร.ม.) คิดเปนรอยละ 

1. พ้ืนท่ีปกคลมุดินของอาคารตางๆ 

1. อาคารโรงแรม (Renovate) 715 9.92 

2. อาคาร Pool Villa (กอสรางใหม)   

2.1 Pool Villa แบบท่ี 1 (1 หลัง) 115 1.60 

2.2 Pool Villa แบบท่ี 2 (4 หลัง)  420 

(105 x 4) 

5.83 

3. อาคารสโมสร (Renovate) 500 6.94 

4. อาคารพักขยะ 15 0.21 

5. สระวายนํ้าสวนกลาง 123 1.71 

6. ท่ีจอดรถยนตนอกอาคาร 1-4 494 6.85 

พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินของทุกอาคารในโครงการรวม 2,382 33.05 

2. พ้ืนท่ีจัดสีเขียว 1,089.97 15.12 

3. พ้ืนท่ีลานจอดรถ ถนน และท่ีวางอ่ืนๆ ท่ีไมมีอาคารปกคลุม 3,734.79 51.82 

รวมพ้ืนท่ีท้ังหมด 7,206.76 100.00 
 

ท่ีมา : สถาปนกิโครงการ 

หมายเหตุ : พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินของอาคารตางๆ ดูในภาพท่ี 2.3 ประกอบ 
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2.4 สถานภาพของโครงการ 
 

2.4.1 สภาพพ้ืนท่ีโครงการปจจุบัน 

   สภาพปจจุบันของพ้ืนท่ีเชาดําเนินโครงการมีอาคารเดิมตั้งอยู 2 อาคาร ไดแก อาคารพักอาศัย

สูง 4 ชั้น และอาคารสโมสรสูง 2 ชั้น ภายในบริเวณพ้ืนท่ีวางตอนกลางของโครงการมีไมยืนตนท่ีเปนตนไมท่ี

ปลูกไวเดิมข้ึนกระจายอยูในบริเวณตางๆ ไดแก ตนหางนกยูงฝรั่ง ลีลาวดี นนทรี ราชพฤกษ ชมพูพันธุทิพย 

มะฮอกกานี ปบ และยูคาลิปตัส (ภาพท่ี 2.4.1) ท้ังนี้ โครงการอยูในข้ันตอนการจัดทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอม เพ่ือประกอบการพิจารณาในข้ันขออนุญาตจากหนวยงานราชการ 

 

2.4.2 สภาพปจจุบันของพ้ืนท่ีขางเคียงพ้ืนท่ีโครงการ 

สภาพการใชประโยชนท่ีดินโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการในปจจุบันมีรายละเอียดดังนี้ (ภาพท่ี 2.4.2) 

ทิศตะวันตกเฉียงเหนือ ติดตอกับ  บานพักอาศัยสูง 2 ชั้น (ราง) (บานพักพนักงานในพ้ืนท่ี 

   ของ บมจ.โทรคมนาคมแหงชาติ) ① 

ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ติดตอกับ  บานพักอาศัยสูง 2 ชั้น (ราง) (บานพักพนักงานในพ้ืนท่ี 

   ของบมจ.โทรคมนาคมแหงชาติ) ② 

ทิศตะวันออกเฉียงใต ติดตอกับ   พ้ืนท่ีวางของบุคคลอ่ืน ③ และอาคารสํานักงาน  

    สถานีเคเบิ้ลใตน้ํา (ของบมจ.โทรคมนาคมแหงชาติ) ④ 

ทิศตะวันตกเฉียงใต  ติดตอกับ   พ้ืนท่ีวางของบุคคลอ่ืน และถนนเทศบาล 2 แยกเขา 

    โรงแรมทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) ⑤ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



สภาพปจจุบันของพ้ืนที่เชาดําเนินโครงการ 

บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด   ท่ีมา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด, มีนาคม 2567 

ไปถายภาพใหมอีกทีกอนจะสงเลม 

พ้ืนท่ีโครงการ 

  

  

  

  

อาคารพักอาศัยสูง 4 ชั้น (อาคารเดิมท่ีสรางท้ิงไว) 

  

อาคารสโมสรสูง 2 ชั้น (อาคารเดิมท่ีมีในพ้ืนท่ี) 

  

พ้ืนท่ีวาง/ท้ิงราง ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.4.1 

2-22 

1414//0303//6767  1414//0303//6767  

1414//0303//6767  

2-25 



อาณาเขตติดตอโดยรอบโครงการ 

บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด   ท่ีมา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด, ธันวาคม 2566 

  

77//1212//6666  

บานพักอาศัยสูง 2 ชั้น (ราง) 
(บานพักพนักงานในพ้ืนที่ของบมจ.โทรคมนาคมแหงชาติ) 

ภาพที่ 2.4.2 

  

  

  

  

บานพักอาศัยสูง 2 ชั้น (ราง) 
(บานพักพนักงานในพ้ืนที่ของบมจ.โทรคมนาคมแหงชาติ) 

77//1212//6666  

  

    

พ้ืนท่ีวางของบุคคลอื่น ถัดไปเปนอาคารสํานักงานสถานีเคเบ้ิลใตน้ํา 
(ของบมจ.โทรคมนาคมแหงชาติ) 

  

77//1212//6666    

77//1212//6666  
ถนนเทศบาล 2 แยกเขาโรงแรมทหารบก 

(ถนนหาดเจาสําราญ 3) 

พ้ืนท่ีวางของบุคคลอื่น 

  

อาคารสํานักงานสถานีเคเบ้ิลใตน้ํา  
(ของบมจ.โทรคมนาคมแหงชาติ) 

77//1212//6666  

2-23 
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2.5 รูปแบบของอาคารและสิ่งกอสราง  
 

2.5.1 ลักษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 

          รูปแบบทางสถาปตยกรรมของอาคารโครงการภายหลังการดัดแปลง/เปลี่ยนการใชอาคาร 

และกอสรางอาคารเพ่ิมเติม มีลักษณะเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ประกอบดวย อาคารโรงแรม สูง 5 ชั้น 

จํานวน 1 อาคาร อาคาร Pool Villa สูง 1 ชั้น จํานวน 5 อาคาร อาคารสโมสร สูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

อาคารพักขยะ สูง 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร และสระวายน้ําสวนกลาง จํานวน 1 อาคาร โดยมีความสูงของ

อาคารวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงระดับสูงสุดของอาคารตั้งแต 3.53 เมตร ถึง 22.10 เมตร (แปลนพ้ืน รูป

ดานและรูปตัดของแตละอาคารแสดงในภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2) 
  

 2.5.2 การใชประโยชนพ้ืนท่ีภายในโครงการ 

การดําเนินโครงการเปนโรงแรม มีหองพักสําหรับใหบริการ 41 หอง ประกอบดวย 9 อาคาร มี

พ้ืนท่ีใชสอยอาคารรวมท้ังโครงการ 4,733 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีปกคลุมดินรวมท้ังสิ้น 2,382 ตารางเมตร คิดเปน

รอยละ 33.05 ของพ้ืนท่ีโครงการ ภายในโครงการประกอบดวย  

(1) อาคารโรงแรมสูง 5 ช้ัน (Renovate) จํานวนหองพัก 36 หอง พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 

715 ตารางเมตร พ้ืนท่ีอาคาร 3,113 ตารางเมตร ความสูง 16.70 เมตร (วัดถึงระดับพ้ืนชั้นท่ี 5) และ 22.10 

เมตร (วัดถึงระดับสูงสุดของอาคาร) 

(2) อาคาร Pool Villa สูง 1 ช้ัน 5 อาคาร คิดเปน 5 หองพัก (กอสรางใหม) โดย  

(2.1) Pool Villa แบบท่ี 1 จํานวน 1 หลัง คิดเปน 1 หองพัก (มี 3 หองนอน) พ้ืนท่ี

อาคารปกคลุมดิน 115 ตารางเมตร พ้ืนท่ีอาคาร 115 ตารางเมตร ความสูง 4 เมตร (วัดถึงระดับสูงสุดของอาคาร) 

(2.2) Pool Villa แบบท่ี 2 จํานวน 4 หลัง คิดเปน 4 หองพัก (แตละหลังมี 1 หองนอน) 

พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน และพ้ืนท่ีใชสอย 105 ตารางเมตร/หลัง รวมพ้ืนท่ีปกคลุม/ใชสอย 420 ตารางเมตร   

แตละหลังมีความสูง 4.30 เมตร (วัดถึงระดับสูงสุดของอาคาร) 

(3) อาคารสโมสรสูง 2 ช้ัน (Renovate) พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 500 ตารางเมตร พ้ืนท่ี

อาคาร 950 ตารางเมตร ความสูง 11.45 เมตร (วัดถึงระดับสูงสุดของอาคาร) 

(4) อาคารพักขยะ (กอสรางใหม) พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 15 ตารางเมตร พ้ืนท่ีอาคาร 15 

ตารางเมตร ความสูง 3.53 เมตร (วัดถึงระดับสูงสุดของอาคาร) 

(5) สระวายน้ําสวนกลาง (กอสรางใหม) พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 123 ตารางเมตร พ้ืนท่ี 120 

ตารางเมตร ความสูง 4.40 เมตร (วัดถึงระดับสูงสุดบริเวณหองเครื่อง) 

นอกจากนี้ ยังมีพ้ืนท่ีปกคลุมในสวนของท่ีจอดรถยนตนอกอาคาร 494 ตารางเมตร 
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2.5.3 พ้ืนท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุมดิน (OSR) รอยละของพ้ืนท่ีท่ีมีอาคารปกคลุมดิน (BCR) 

อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารท้ังหมดตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) 

ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) และกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใหคําจํากัดความท่ีเก่ียวของกับโครงการไวดังนี้ 

“พ้ืนท่ีอาคาร” หมายความวา พ้ืนท่ีของพ้ืนของอาคารแตละชั้นท่ีบุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอย

ไดภายในขอบเขตดานนอกของคาน หรือภายในพ้ืนท่ีนั้น หรือภายในขอบเขตดานนอกของผนังของอาคาร 

และหมายความรวมถึงเฉลียงหรือระเบียงดวยแตไมรวมพ้ืนดาดฟาและบันไดนอกหลังคา (กฎกระทรวงฉบับท่ี 

50 (พ.ศ.2543)) 

“พ้ืนท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร” หมายความวา พ้ืนท่ีของแปลงท่ีดินท่ีนํามาใชขออนุญาต

กอสรางอาคาร ไมวาจะเปนท่ีดินตามหนังสือสําคัญแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเดียวหรือหลายฉบับ ซ่ึงเปนท่ีดินท่ี

ติดตอกัน (กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2543)) 

“ดาดฟา” หมายความวา พ้ืนสวนบนสุดของอาคารท่ีไมมีหลังคาปกคลุม และบุคคลสามารถข้ึน

ไปใชสอยได (กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) และกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540))  

“ท่ีวาง” หมายความวา พ้ืนท่ีอันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุม ซ่ึงพ้ืนท่ีดังกลาอาจ 

จะจัดใหเปนบอน้ํา สระวายน้ํา บอพักน้ําเสีย ท่ีพักมูลฝอย ท่ีพักรวมมูลฝอยหรือท่ีจอดรถท่ีอยูภายนอกอาคาร 

ก็ได และใหหมายความรวมถึงพ้ืนท่ีของสิ่งกอสราง หรืออาคารท่ีสูงจากระดับพ้ืนดินไมเกิน 1.20 เมตร และ  

ไมมีหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น (กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) และกฎกระทรวงฉบับ

ท่ี 50 (พ.ศ.2540)) 

“อาคารสาธารณะ” หมายความวา อาคารท่ีใชเพ่ือประโยชนในการชุมนุมคนไดโดยท่ัวไป  

เพ่ือกิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม

เชน โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง สถานกีฬาในรม 

ตลาด หางสรรพสินคา ศูนยการคา สถานบริการ ทาอากาศยาน อุโมงค สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ  

ทาจอดเรือ โปะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เปนตน (กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543)) 
  

โครงการ วิว สราญ มีพ้ืนท่ีใชสอยรวมทุกอาคารเทากับ 4,733 ตารางเมตร โดยโครงการ

ดําเนินการบนเนื้อท่ีดินรวม 4-2-01.69 ไร หรือ 7,206.76 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีปกคลุมดินรวมท้ังสิ้น 2,382 

ตารางเมตร (รายละเอียดพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน และพ้ืนท่ีใชสอยอาคารแสดงดังตารางท่ี 2.2-1 และผังแสดง

พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินและท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม แสดงดังภาพท่ี 2.3) มีรายละเอียดการคํานวณท่ี

เก่ียวของกับกฎหมายตางๆ ดังนี้ 
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คา OSR, BCR, FAR และอัตราสวนพ้ืนท่ีวางตอพ้ืนท่ีดินของโครงการ 

(1) อัตราสวนของพ้ืนท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุมดิน (Open Space Ratio, OSR) 

- พ้ืนท่ีโครงการ    = 7,206.76           ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน   =   2,382            ตารางเมตร 

  คิดเปนพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม         =  7,206.76-2,382           ตารางเมตร 

       = 4,824.76           ตารางเมตร 

  คิดเปนรอยละของพ้ืนท่ีโครงการ  =  (4,824.76 x 100)/7,206.76 

       = 66.95 

  ดังนั้น พ้ืนท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุม (OSR) คิดเปนรอยละ 66.95 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

จึงไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ 6 (2)  

   ท้ังนี้ หากพิจารณาท่ีวางตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ขอ 33 (2) กําหนดให

อาคารสาธารณะตองมีท่ีวางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร พบวา  

          -  พ้ืนท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุดของทุกอาคาร (รวม 5 อาคาร) 

     = 1,882  ตารางเมตร             

   -    พ้ืนท่ีวางท่ีจัดใหมีในโครงการ = 4,824.76  ตารางเมตร 

     คิดเปนพ้ืนท่ีวางรอยละ   = (4,824.76 x 100)/1,882 

        = 256.36 

   ดังนั้น พ้ืนท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุม (OSR) คิดเปนรอยละ 256.36 ของพ้ืนท่ีช้ันท่ีมาก

ท่ีสุดของทุกอาคาร (ไมนอยกวา 10 ใน 100 สวนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของทุกอาคาร) 

 

   (2) อัตราสวนของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 

- พ้ืนท่ีโครงการ    = 7,206.76    ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน   = 2,382                ตารางเมตร 

  คิดเปนรอยละของพ้ืนท่ีโครงการ  = (2,382 x 100)/7,206.76  

       = 33.05 

    ดังนั้น พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน (BCR) คิดเปนรอยละ 33.05 ของพ้ืนท่ีโครงการ 
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 (3) อัตราสวนของพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืนท่ีดิน (Floor Area Ratio : FAR) 

- พ้ืนท่ีโครงการ     = 7,206.76 ตารางเมตร 

- พ้ืนท่ีใชสอยอาคารรวมทุกอาคาร  = 4,733  ตารางเมตร 

  อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR)  =  4,733  : 7,206.76 

        = 0.66 ตอ 1 

  ดังนั้น อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารท้ังหมดตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) เทากับ 0.66 : 1  
  

 จากการคํานวณขางตนสามารถสรุปไดดัง ตารางท่ี 2.5.3 

 

ตารางท่ี 2.5.3 สรุปรายละเอียดคา OSR, BCR, FAR รวมท้ังโครงการ 

รายละเอียด ขอกําหนด ขอมูลโครงการ 

1. พ้ืนท่ีโครงการ (ตร.ม.) - 7,206.76 

2. พ้ืนท่ีอาคารรวมท่ีใชคิดอัตราสวนพ้ืนท่ีดิน (ตร.ม.) - 4,733 

3. พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน (ตร.ม.) - 2,382 

4. พ้ืนท่ีวางปราศจากอาคารปกคลุมดิน (ตร.ม.) - 4,824.76 

5. รอยละของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน (BCR) - 33.05 

6. รอยละของพ้ืนท่ีวางปราศจากสิง่ปกคลุม 

- ตามขนาดท่ีดิน (Open Space Ratio) 

ไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ีดิน 

ท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร 

(กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540))1/ 

 

66.95 

 - ตามพ้ืนท่ีอาคารช้ันท่ีมากท่ีสุด (OSR) ไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนท่ี 

ช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร

(กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543))2/ 

256.36 

7. อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืนท่ีดิน (FAR)  0.66 : 1 
 

 

หมายเหตุ :  1/ กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ 6 (2) 

      2/ กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ขอ 33 (2) 
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2.6 ความสอดคลองในการดําเนินโครงการกับกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 
 

2.6.1 ขอกําหนดตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

    จากการตรวจสอบขอกําหนดเก่ียวกับความสอดคลองของอาคารโครงการตามกฎกระทรวง 

ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) และฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550) พบวา โครงการมีความสอดคลองกับขอกําหนดตางๆ ดัง

ตารางท่ี 2.6.1  

 

ตารางท่ี 2.6.1 ความสอดคลองของอาคารตามขอกําหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543)  

                  และฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 

ขอกําหนด รายละเอียดโครงการ 

1) ลักษณะของอาคาร ความสูงของอาคาร และขอกําหนดการใชประโยชนพ้ืนท่ี 
ขอ 1 ในกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ไดใหนิยามใน

สวนท่ีเก่ียวของกับโครงการไวดังน้ี  

“อาคารสาธารณะ” หมายความวา อาคารท่ีใชเพ่ือ

ประโยชนในการชุมนุมคนไดโดยท่ัวไป เพ่ือกิจกรรมทาง

ราชการ การเมือง การศึกษา การสังคม การศาสนา การ

นันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เชน  โรงมหรสพ 

หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนาม

กีฬากลางแจง สถานกีฬาในรม ตลาด หางสรรพสินคา 

ศูนยการคา สถานบริการ ทาอากาศยาน อุโมงค สะพาน 

อาคารจอดรถ สถานีรถทาจอดเรือ โปะจอดเรือ สุสาน  

ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เปนตน 

“อาคารขนาดใหญ” หมายความวา อาคารท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกัน

ทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตาราง

เมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต 15 เมตรข้ึนไป และมีพ้ืนท่ี

รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 

ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของ

อาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงพ้ืนดาดฟา สําหรับ

อาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึง

ยอดผนังของช้ันสูงสุด 

- โครงการ วิว สราญ ดําเนินการเปนโรงแรม มีความสูงของ

อาคารตางๆ วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงระดับสูงสุดของ

อาคารตั้งแต 3.53-22.10 เมตร ประกอบดวย อาคารโรงแรม 

สูง 5 ช้ัน อาคาร Pool Villa สูง 1 ช้ัน 5 อาคาร อาคาร

สโมสร สูง 2 ช้ัน อาคารพักขยะ สูง 1 ช้ัน และสระวายนํ้า

สวนกลาง มีจํานวนหองพักสําหรับใหบริการรวม 41 หอง 

ดังน้ัน อาคารของโครงการจึงจัดเปน“อาคารสาธารณะ”ตาม

ขอ 1 ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

-  โดยมีเฉพาะอาคาร โรงแรม สูง 5 ช้ัน เทาน้ัน ท่ีเขาขายเปน

อาคารขนาดใหญ สวนอาคารอ่ืนๆ ไมเขาขายเปนอาคาร

ขนาดใหญ เน่ืองจากมีพ้ืนท่ีใชสอยของแตละอาคารไมเกิน 

2,000 ตารางเมตร และสูงไมเกิน 15 เมตร 

(แบบสถาปตยกรรมในภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2) 

หมวด 2 สวนท่ี 2 พ้ืนท่ีภายในอาคาร  

ขอ 20 หองนอนในอาคารใหมีความกวางดานแคบท่ีสุด     

ไมนอยกวา 2.50 เมตร และมีพ้ืนท่ีไมนอยกวา 8 ตารางเมตร  

-  หองพักท่ีใหบริการสําหรับแขกของโครงการในสวนของ

หองนอนมีดานแคบท่ีสุด 3.50 เมตร (ไมนอยกวา 2.50 เมตร) 

และมีพ้ืนท่ีใชสอยนอยท่ีสุด 12.25 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 8 

ตารางเมตร) จึงมีลักษณะของหองพักเปนไป ตามขอกําหนด

ดังกลาว (แบบสถาปตยกรรมในภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2) 
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ขอกําหนด รายละเอียดโครงการ 
2) ความกวางของชองทางเดินในอาคาร และระยะด่ิงของอาคาร 

ขอ 21 ชองทางเดินในอาคารอยูอาศัยรวม หอพักตาม

กฎหมายวาดวยหอพัก สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร

พาณิชยโรงงาน อาคารพิเศษ ตองมีความกวางไมนอยกวา 

1.50 เมตร 

-  ชองทางเดินในอาคารของโครงการมีความกวาง 2.00-2.50 

เมตร (ไมนอยกวา 1.50 เมตร) จึงเปนไปตามขอกําหนด  

(แบบสถาปตยกรรมแสดงในภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2) 

ขอ 22 หองหรือสวนของอาคารท่ีใชในการทํากิจกรรมตางๆ 

ตองมีระยะดิ่งไมนอยกวาตามท่ีกําหนดไวดังตอไปน้ี 

(1) หองท่ีใชเปนท่ีพักอาศัย บานแถว หองพักโรงแรม                       

หองเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวสําหรับอาคารอยูอาศัย

หองพักคนไขพิเศษ ชองทางเดินในอาคาร ตองมีระยะ 

ดิ่งอยางนอย 2.60 เมตร   

-  อาคารโรงแรม สูง 5 ช้ัน ท่ีใชเปนหองพักสําหรับแขกของ

โรงแรมมีความสูงระหวางช้ันของหองพัก และชองทางเดินใน

อาคาร 3.80-3.90 เมตร จึงเปนไปตามขอ (1)  

-  อาคาร Pool Villa สูง 1 ช้ัน ท้ัง 2 แบบ มีความสูงของช้ันพัก

อาศัย (วัดจากพ้ืนถึงเพดาน) เทากับ 2.70-3.10 เมตร จึง

เปนไปตามขอ (1) 

(2) หองท่ีใชเปนสํานักงาน หองเรียน หองอาหาร หองโถง               

ภัตตาคาร โรงงาน ตองมีระยะดิ่งอยางนอย 3.00 เมตร 

- สํานักงาน อยูท่ีช้ัน 2 ของอาคารสโมสร มีระยะดิ่งเทากับ 

4.40 เมตร จึงเปนไปตามขอ (2) 

- หองอาหาร อยูท่ีช้ันลาง และช้ันท่ี 5 ของอาคารโรงแรม มี

ระยะดิ่งเทากับ 3.60-4.50 เมตร จึงเปนไปตามขอ (2) 

(3) หองขายสินคา หองประชุม หองคนไขรวม คลังสินคา

โรงครัว ตลาด และอ่ืนๆ ท่ีคลายกันตองมีระยะดิ่งอยาง

นอย 3.50 เมตร 

- หองเอนกประสงค อยูท่ีช้ันลางของอาคารสโมสร มีระยะดิ่ง 

4.30 เมตร จึงเปนไปตามขอ (3)  

- หองครัว อยูท่ีช้ันลาง และช้ันท่ี 5 ของอาคารโรงแรม มีระยะ

ดิ่งเทากับ 3.60-4.50 เมตร จึงเปนไปตามขอ (3) 

3) บันไดของอาคาร 

หมวดท่ี 2 สวนท่ี 3 บันไดของอาคาร และสวนท่ี 4 บันไดหนีไฟ 

ขอ 23  บันไดของอาคารอยูอาศัยถามีตองมีอยางนอยหน่ึง

บันไดท่ีมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 80 เซนติเมตร ชวงหน่ึง

สูงไมเกิน 3 เมตร ลูกตั้งสูงไมเกิน 20 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อ

หักสวนท่ีข้ันบันไดเหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอย

กวา 22 เซนติเมตร และตองพ้ืนหนาบันไดมีความกวางและ

ยาวไมนอยกวาความกวางของบันได 

         บันไดท่ีสูงเกิน 3 เมตร ตองมีชานพักบันไดทุกชวง 3 

เมตร หรือนอยกวาน้ัน และชานพักบันไดตองมีความกวาง

และยาวไมนอยกวาความกวางของบันได ระยะดิ่งจาก

ข้ันบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนท่ีต่ําสุดของอาคารท่ีอยู

เหนือข้ึนไปตองสูงไมนอยกวา 1.90 เมตร 

ขอ 24 บันไดของอาคารอยูอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวา 

ดวยหอพัก สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย 

โรงงาน และอาคารพิเศษ สําหรับท่ีใชกับช้ันท่ีมีพ้ืนท่ีอาคาร

ช้ันเหนือข้ึนไป รวมไมเกิน 300 ตารางเมตร ตองมีความกวาง

สุทธิไมนอยกวา 1.20 เมตร แตสําหรับบันไดของอาคาร

     โครงการ วิว สราญ มีอาคารโรงแรม สูง 5 ช้ัน 1 อาคาร และ

อาคารสโมสร สูง 2 ช้ัน 1 อาคาร โดยมีรายละเอียดบันไดของ

แตละอาคารดังน้ี (ดูภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2 ประกอบ) 

• อาคารโรงแรม (สูง 5 ชั้น) มีพ้ืนท่ีใชสอยรวมของแตละช้ัน

มากกวา 300 ตารางเมตร จัดใหมีบันไดหลัก 1 แหง (หนีไฟ

ได) และบันไดหนีไฟ 1 แหง มีรายละเอียดดังน้ี 

1.บันไดหลัก ST-1 อยูบริเวณตอนกลางของอาคาร มีความ

กวาง 1.50 เมตร (ไมรวมราวจับบันได ; วัดรวมราวจับกวาง 

1.5675 เมตร) มีชานพักกวาง 1.525 เมตร พ้ืนหนาบันได

กวาง 2.375 เมตร และอีกดานของบันไดกวาง 3.90 เมตร 

สําหรับลูกนอนกวาง 25.50 เซนติเมตร (ไมนอยกวา 25 

เซนติเมตร) และลูกตั้งสูง 17.7-18 เซนติเมตร (ไมเกิน 18 

เซนติเมตร) และมีระยะหางจากจุดท่ีไกลท่ีสุดของช้ันน้ันๆ    

ไมเกิน 40 เมตร ท้ังน้ี บันไดดังกลาวจัดใหมีผนังหรือประตู  

ปดก้ันมิใหเปลวไฟหรือควันเขาไปในบริเวณบันได และจัดใหมี

พัดลมอัดอากาศในชองบันไดหลักมีอัตรารวม 16,000 CFM 

ตารางท่ี 2.6.1 (ตอ 1) 
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ดังกลาวท่ีใชกับช้ันท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารช้ันเหนือข้ึนไปรวมกันเกิน 

300 ตารางเมตร ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50 เมตร 

ถาความกวางสุทธิของบันไดนอยกวา 1.50 เมตร ตองมีอยาง

นอย 2 บันได และแตละบันไดตองมีความกวางสุทธิไมนอย

กวา 1.20 เมตร 

           ชานพักบันไดและพ้ืนหนาบันไดตองมีความกวางและ

ความยาวไมนอยกวาความกวางสุทธิของบันได เวนแตบันไดท่ี

มีความกวางสุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพ้ืนหนาบันได

จะมีความยาวไมเกิน 2 เมตรก็ได 

            บันไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตองมีลูกตั้งสูง    

ไมเกิน 18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักสวนท่ีข้ันบันไดเหลื่อม

กันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา 25 เซนติเมตร และ

ตองมีราวกันตกบันไดท่ีมีความกวางสุทธิเกิน 6 เมตร และชวง

บันไดสูงเกิน 1 เมตร ตองมีราวบันไดท้ังสองขาง บริเวณจมูก

บันไดตองมีวัสดุกันลื่น 

ขอ 25 บันไดตามขอ 24 จะตองมีระยะหางไมเกิน 40 เมตร 

จากจุดท่ีไกลสุดบนพ้ืนช้ันน้ัน 

ขอ 27 อาคารท่ีสูงตั้งแตสี่ช้ันข้ึนไปและสูงไมเกิน 23 เมตร 

หรืออาคารท่ีสูงสามช้ันและมีดาดฟาเหนือช้ันท่ีสามท่ีมีพ้ืนท่ี

เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแลว 

ตองมีบันไดหนีไฟท่ีทําดวยวัสดุทนไฟอยางนอยหน่ึงแหง และ

ตองมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันไดโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 

ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอย

กวา 80 เซนติเมตร มีผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรท่ีเปนวัสดุ

ทนไฟก้ันโดยรอบ เวนแตสวนท่ีเปนชองระบายอากาศและ

ชองประตูหนีไฟ และตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคาร

ไดโดยแตละช้ันตองมีชองระบายอากาศท่ีเปดสูภายนอก

อาคารไดมีพ้ืนท่ีรวมกันไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร กับตองมี

แสงสวางเพียงพอท้ังกลางวันและกลางคืน 

ขอ 31 ประตูหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟ มีความกวางสุทธิ   

ไมนอยกวา 80 เซนติเมตร สูงไมนอยกวา 1.90 เมตร และ

ตองทําเปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกเทาน้ัน กับตอง

ติดอุปกรณชนิดท่ีบังคับใหบานประตูปดไดเอง และตอง

สามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออก

สูบันไดหนีไฟตองไมมีธรณีหรือขอบก้ัน 

ขอ 32 พื้นหนาบันไดหนีไฟตองกวางไมนอยกวาความกวาง

ของบันไดและอีกดานหน่ึงกวางไมนอยกวา 1.50 เมตร 

(รายละเอียดเปนไปตามขอ 24 – 25 และขอ 30 – 32)  

2.บันไดหนีไฟ ST-2 มีความกวาง 0.90 เมตร มีชานพักกวาง 

0.90 เมตร มีพ้ืนหนาบันไดกวาง 1.50-2.00 เมตร สําหรับ   

ลูกนอนกวาง 25 เซนติเมตร (ไมนอยกวา 22 เซนติเมตร) 

และลูกตั้งสูง 18.5 เซนติเมตร (ไมเกิน 20 เซนติเมตร) ท้ังน้ี 

บันไดดังกลาวจัดใหมีผนังหรือประตูปดก้ันมิใหเปลวไฟหรือ

ควันเขาไปในบริเวณบันได และในแตละช้ันของบันไดหนีไฟ มี

หนาตางระบายอากาศท่ีเปดสูภายนอกอาคารได พ้ืนท่ีระบาย

อากาศรวม 2 ตารางเมตร/ช้ัน (ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร) 

   (รายละเอียดเปนไปตามขอ 23 ขอ 27 และขอ 30 – 32)  

• อาคารสโมสร (สูง 2 ชั้น) มีพ้ืนท่ีใชสอยรวมของแตละช้ัน

มากกวา 300 ตารางเมตร จัดใหมีบันไดหลัก 1 แหง และ

บันไดรอง 2 แหง มีรายละเอียดดังน้ี 

1.บันไดหลัก อยูบริเวณตอนกลางของอาคาร เปนบันไดนอก

อาคาร มีความกวาง 1.450 เมตร มีชานพักกวาง 1.450 เมตร 

พ้ืนหนาบันไดกวาง 2.20 เมตร และอีกดานของบันไดกวาง 

3.30 เมตร สําหรับลูกนอนกวาง 25 เซนติเมตร (ไมนอยกวา 

25 เซนติเมตร) และลูกตั้งสูง 18 เซนติเมตร (ไมเกิน 18 

เซนติเมตร) และมีระยะหางจากจุดท่ีไกลท่ีสุดของช้ันน้ันๆ     

ไมเกิน 40 เมตร (รายละเอียดเปนไปตามขอ 24 – 25)  

2.บันไดรอง 1 และ 2 อยูบริเวณหัวและทายของอาคาร เปน

บันไดนอกอาคาร มีความกวาง 1.20 เมตร มีชานพักกวาง 

1.40 เมตร พ้ืนหนาบันไดกวาง 2.10 เมตร และอีกดานของ

บันไดกวาง 2.80 เมตร สําหรับลูกนอนกวาง 25 เซนติเมตร 

(ไมนอยกวา 25 เซนติเมตร) และลูกตั้งสูง 18 เซนติเมตร    

(ไมเกิน 18 เซนติเมตร) และมีระยะหางจากจุดท่ีไกลท่ีสุดของ

ช้ันน้ันๆ ไมเกิน 40 เมตร (รายละเอียดเปนไปตามขอ 24 – 

25)  

ดังน้ัน บันไดในบริเวณตางๆ ของโครงการจึงมีความสอดคลอง

กับขอกําหนดขางตน  

 

ตารางท่ี 2.6.1 (ตอ 2) 
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4) ท่ีวางภายนอกอาคาร 

หมวด 3 ท่ีวางภายนอกอาคาร 

 

ขอ 33 อาคารแตละหลังหรือหนวยตองมีท่ีวางตามท่ีกําหนด

ดังตอไปน้ี 

(1) อาคารอยูอาศัย และอาคารอยูอาศัยรวม ตองมีท่ีวาง 

ไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึง 

ท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

(2) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคาร

สาธารณะและอาคารอ่ืนซึ่งไมไดใชเปนท่ีอยูอาศัยตองมี

ท่ีวางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวน ของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึง

ท่ีมากท่ีสุดของอาคาร แตถาอาคารดังกลาวใชเปนท่ีอยู

อาศัยดวยตองมีท่ีวางตาม (1) 

 

 

  โครงการเปนโรงแรม ซึ่งจัดเปนอาคารสาธารณะท่ีไมไดใช

เปนท่ีอยูอาศัยประจํา จึงตองจัดใหมีท่ีวางไมนอยกวา 10 ใน 

100 สวนของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคารโดย  

- พ้ืนท่ีอาคารช้ันท่ีมากท่ีสุดของทุกอาคาร (รวม 5 อาคาร) 

                = 1,882 ตารางเมตร                              

- พ้ืนท่ีวางท่ีจัดใหมีในโครงการ = 4,824.76 ตารางเมตร 

- คิดเปนพ้ืนท่ีวางรอยละ   = (4,824.76 x 100)/1,882 

                                     = 256.36  

   ดังน้ัน พ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) คิดเปนรอยละ 

256.36 ของพ้ืนท่ีช้ันท่ีมากท่ีสุดของทุกอาคาร (มากกวา 10 ใน 

100 สวนของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของทุกอาคาร) จึง

เปนไปตามขอ (2) 

5) ระยะถอยรนของอาคาร  

หมวด 4 แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร 

 

ขอ 41 อาคารท่ีกอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ 

ท่ีมีความกวางนอยกวา 6 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจาก

ก่ึงกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตร 

อาคารท่ีสูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร หองแถว ตึกแถว    

บานแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ ปายหรือ

สิ่งท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือตั้งปายหรือคลังสินคาท่ีกอสราง

หรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ 

(1) ถาถนนสาธารณะน้ันมีความกวางนอยกวา 10 เมตร ใหรน

แนวอาคารหางจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยางนอย 6 

เมตร 

(2) ถาถนนสาธารณะน้ันมีความกวางตั้งแต 10 เมตรข้ึนไป  

แตไมเกิน 20 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนน

สาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางถนน

สาธารณะ 

(3) ถาถนนสาธารณะน้ันมีความกวางเกิน 20 เมตรข้ึนไปให

รนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 2  

เมตร 

 - อาคารโรงแรม สูง 5 ชั้น เปนอาคารท่ีใกลกับแนวถนน

เทศบาล 2 แยกเขาโรงแรมทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) 

มากท่ีสุด (ถนนกวาง 13 เมตร (1)) โดยอาคารโรงแรมมี

ระยะหางจากแนวเขตท่ีดินชวงท่ีแคบท่ีสุดเทากับ 3.25 เมตร 

ซึ่งมากกวา 1 ใน 10 เมตร ของความกวางถนนเทศบาล 2 

แยกเขาโรงแรมทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) ตามขอ 

41(2)  

- ระยะถอยรนของแนวอาคารกับแนวเขตท่ีดิน และระยะหาง

ระหวางอาคารแสดงดังภาพท่ี 2.6.1-1 
หมายเหตุ:(1)หนังสือสํานักงานเทศบาลตําบลหาดเจาสําราญ ที่ พบ. 52704/201 

ระบุเขตทางสาธารณะถนนเทศบาล 2 แยกเขาโรงแรมทหารบก  

มีความกวางประมาณ 13.00 เมตร (ภาคผนวกท่ี 1 สวนท่ี 2)  

ขอ 44 ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหน่ึงจุดใด ตองไมเกิน 

สองเทาของระยะราบวัดจากจุดน้ันไปตั้งฉากกับแนวเขตดาน

ตรงขามของถนนสาธารณะท่ีอยูใกลอาคารน้ันท่ีสุด 

-  ทิศตะวันตกเฉียงใตของโครงการ ติดกับถนนเทศบาล 2 แยก

เขาโรงแรมทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) ซึ่งมีเขตทาง

กวาง 13 เมตร (สําเนาหนังสือตรวจสอบความกวางเขตทาง

สาธารณประโยชน แสดงในภาคผนวกท่ี 1 สวนท่ี 2) โดยใน

ตารางท่ี 2.6.1 (ตอ 3) 
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สวนท่ีสูงท่ีสุดอยูหางจากแนวเขตท่ีดิน (บริเวณอาคารโรงแรม) 

เทากับ 3.46 เมตร จึงทําใหระยะราบจากแนวอาคารโรงแรม 

ถึงฟากตรงขามของถนนสาธารณะเทากับ 16.46 เมตร 

(3.46+13) ดังน้ัน 2 เทาของระยะราบ จึงเทากับ 32.92 เมตร 

ขณะท่ีความสูงของอาคารโรงแรมท่ีจุดดังกลาวเทากับ 21.30 

เมตร ความสูงของอาคารจึงไมเกินระยะ SET BACK ดังกลาว 

(ดูภาพท่ี 2.6.1-2 ประกอบ)  

ขอ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหนาตาง ประตู หรือชองระบาย

อากาศหรือชองแสงหรือระเบียงของอาคารตองมีระยะหาง

จากแนวเขตท่ีดิน ดังน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงตอง 

อยูหางจากแนวเขตท่ีดินไมนอยกวา 2 เมตร 

(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนัง

หรือระเบียงตองอยูหางจากแนวเขตท่ีดินไมนอยกวา3 

เมตร 

      ผนังของอาคารท่ีอยูหางจากแนวเขตท่ีดินนอยกวาท่ี

กําหนดไวใน (1) หรือ (2) ตองอยูหางจากเขตท่ีดินไมนอยกวา 

50 เซนติเมตร เวนแตจะกอสรางชิดเขตท่ีดินและอาคาร

ดังกลาวจะกอสรางไดสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารท่ีอยู

ชิดเขตท่ีดินหรือหางจากเขตท่ีดินนอยกวาท่ีระบุไวใน (1) หรือ 

(2) ตองกอเปนผนังทึบ และดาดฟาของอาคารน้ันใหทําผนัง

ทึบสูงจากดาดฟาไมนอยกวา 1.8 เมตร ในกรณีกอสรางชิด

เขตท่ีดินตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของท่ีดิน

ขางเคียงดานน้ันดวย 

•• อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร ไดแก อาคารโรงแรม สูง 5 

ช้ัน ความสูง 16.70 เมตร (วัดถึงระดับพ้ืนช้ันท่ี 5) และสูง

22.10 เมตร (วัดถึงระดับสูงสุดของอาคาร) โดยผนังของ

อาคารโรงแรม ดานท่ีมีหนาตาง ประตู หรือชองระบายอากาศ 

หรือชองแสง หรือระเบียงของอาคาร ไดออกแบบใหมี

ระยะหางจากแนวเขตท่ีดินดานท่ีแคบท่ีสุด 3.21 เมตร ซึ่งไม

นอยกวา 3 เมตร (จึงเปนไปตามขอ (2)) 

• อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ไดแก  

-  อาคารสโมสร สูง 2 ช้ัน ความสูง 8.95 เมตร (วัดถึงระดับคาน

หลังคา) และสูง 11.45 เมตร (วัดถึงระดับสูงสุดของอาคาร)  

-  Pool Villa แบบท่ี 1 และ 2 สูง 1 ช้ัน จํานวน 5 หลัง อาคาร

พักขยะ และสระวายนํ้าสวนกลาง มีความสูง 3.53 – 4.40 

เมตร (วัดถึงระดับสูงสุดของอาคาร) 

โดยผนังของอาคารตางๆ ขางตน ดานท่ีมีหนาตาง ประตู หรือ

ชองระบายอากาศ หรือชองแสง หรือระเบียงของอาคาร ได

ออกแบบใหมีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินดานท่ีแคบท่ีสุด 3.52 

เมตร (บริเวณ Pool Villa แบบท่ี 2) ซึ่งไมนอยกวา 2 เมตร จึง

เปนไปตามขอ (2)  

   สําหรับผนังของอาคารดานท่ีแคบท่ีสุดหางจากแนวเขตท่ีดิน

บุคคลอ่ืน 1.50 เมตร จึงไมนอยกวา 50 เซนติเมตร (บริเวณ

อาคารพักขยะ) ซึ่งบริเวณดังกลาวกอสรางเปนผนังทึบ จึงเปนไป

ตามขอกําหนดในวรรคสองของขอ 50 

(ระยะถอยรนของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน และระยะหาง

ระหวางอาคาร แสดงในภาพท่ี 2.61-1) 

 

 

 

 

 

 

     

ตารางท่ี 2.6.1 (ตอ 4) 
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6) ระยะหางระหวางอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 

ขอ 48 การกอสรางอาคารในท่ีดินเจาของเดียวกัน ใหเปนไป

ตามหลักเกณฑ ดังตอไปน้ี 

(1) ผนังของอาคารดานท่ีมีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศ

หรือชองแสง หรือระเบียงของอาคารตองมีระยะหางจาก

ผนังของอาคารอ่ืนดานท่ีมีหนาตาง ประตู ชองระบาย

อากาศหรือชองแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังตอไปน้ี 

(ก) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง

ของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ไมนอยกวา 4 

เมตร 

(ข) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง

ของอาคารตองอยูหางจากผนัง หรือระเบียงของ

อาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 

ไมนอยกวา 5 เมตร 

(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 

ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือ

ระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต    

ไมถึง 23 เมตรไมนอยกวา 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารดานท่ีเปนผนังทึบตองมีระยะหางจากผนัง

ของอาคารอ่ืนดานท่ีมีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศ

หรือชองแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังตอไปน้ี 

(ก) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร

ตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมี

ความสูงไมเกิน 9 เมตร ไมนอยกวา 2 เมตร 

(ข) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร

ตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมี

ความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 

3 เมตร 

(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 

ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ไมนอยกวา 

2.50 เมตร 

(ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 

ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 

ไมนอยกวา 3.50 เมตร 

• อาคารโรงแรม (สูง 5 ช้ัน ความสูง 16.70 เมตร) ดานท่ีเปน

ชองเปดอยูหางจากอาคารพักขยะ (สูง 1 ช้ัน ความสูง 3.53 

เมตร) ดานท่ีเปนชองเปดเปนระยะ 5.47 เมตร จึงมากกวา 5 

เมตร ตามขอ (1)(ข)  

•  อาคารพักขยะ (สูง 1 ช้ัน ความสูง 3.53 เมตร) ดานท่ีเปน

ชองเปดอยูหางจาก Pool Villa แบบท่ี 2 (สูง 1 ช้ัน ความสูง 

4.30 เมตร) ดานท่ีเปนชองเปดเปนระยะ 10.42 เมตร จึง

มากกวา 4 เมตร ซึ่งเปนไปตาม (1)(ก)   

•  Pool Villa แบบท่ี 2 (สูง 1 ช้ัน ความสูง 4.30 เมตร) แตละ

หลังออกแบบใหดานท่ีเปนชองเปดอยูหางจาก Pool Villa 

แบบท่ี 2 หลังท่ีอยูติดกันเปนระยะ 4 เมตร จึงเปนไปตามขอ 

(1)(ก)  

•  Pool Villa แบบท่ี 2 (สูง 1 ช้ัน ความสูง 4.30 เมตร) อยูหาง

จากอาคารสโมสร (สูง 2 ช้ัน ความสูง 8.95 เมตร) ดานท่ีเปน

ชองเปดเปนระยะ 4 เมตร จึงมากกวา 4 เมตร ซึ่งเปนไปตาม 

(1)(ก)   

• อาคารสโมสร (สูง 2 ช้ัน ความสูง 8.95 เมตร) ดานท่ีเปนชอง

เปดอยูหางจาก Pool Villa แบบท่ี 1 (สูง 1 ช้ัน ความสูง 4 

เมตร) ดานท่ีเปนชองเปดเปนระยะ 20.65 เมตร จึงมากกวา 

4 เมตร ซึ่งเปนไปตาม (1)(ก)   

•  Pool Villa แบบท่ี 1 (สูง 1 ช้ัน ความสูง 4 เมตร) ดานท่ีเปน

ชองเปด อยูหางจากสระวายนํ้าสวนกลาง (บริเวณหองเครื่อง

สูง 4.40 เมตร) ดานท่ีเปนผนังทึบเปนระยะ 12.51 เมตร จึง

มากกวา 2 เมตร ซึ่งเปนไปตาม (2)(ก)   

•  สระวายนํ้าสวนกลางดานท่ีเปนชองเปด อยูหางจาก Pool 

Villa แบบท่ี 2 (สูง 1 ช้ัน ความสูง 4.30 เมตร) ดานท่ีเปน

ชองเปดเปนระยะ 14.45 เมตร จึงมากกวา 4 เมตร ซึ่งเปนไป

ตาม (1)(ก)   

(ระยะถอยรนของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน และระยะหาง

ระหวางอาคาร แสดงในภาพท่ี 2.61-1) 

ตารางท่ี 2.6.1 (ตอ 5) 
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ขอกําหนด รายละเอียดโครงการ 
(3) ผนังของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 

เมตร ดานท่ีเปนผนังทึบตองอยูหางจากผนังของอาคาร

อ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ดานท่ี

เปนผนังทึบไมนอยกวา 1 เมตร 

     สําหรับอาคารท่ีมีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของ

ดาดฟาของอาคารดานท่ีอยูใกลกับอาคารอ่ืนใหทําการ 

กอสรางเปนผนังทึบสูงจากพ้ืนดาดฟาไมนอยกวา 1.80  เมตร 

 

  

ตารางท่ี 2.6.1 (ตอ 6) 
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2.6.2 ความสอดคลองตามผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี (พ.ศ. 2560) 

จากการตรวจสอบของสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเพชรบุรี ตามสําเนาหนังสือท่ี 

พบ 0022/228 ลงวันท่ี 30 มกราคม 2567 ดังแสดงในภาคผนวกท่ี 1 สวนท่ี 2 พบวา โครงการตั้งอยูใน     

ผังเมืองรวมเพชรบุรี (พ.ศ. 2560) โดยตั้งอยูในบริเวณหมายเลข 1.7 (พ้ืนท่ีสีชมพู) (ดูภาพท่ี 2.6.2) ระบุให

เปนท่ีดินประเภทชุมชน ใหใชประโยชนท่ีดินเพ่ือการอยูอาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม สถาบันการศึกษา 

สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ โดยสามารถประเมินความสอดคลองการ

ใชท่ีดินของโครงการตามขอกําหนดการใชพ้ืนท่ีไดดังตารางท่ี 2.6.2 
 

ตารางท่ี 2.6.2 ความสอดคลองของโครงการตามผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี (พ.ศ. 2560)  

บริเวณ ขอกําหนดตามผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี (พ.ศ. 2560) รายละเอียดโครงการ 

หมายเลข 1.7 

พ้ืนท่ีสีชมพู 

ขอ 6 ท่ีดินประเภทชุมชน ใหใชประโยชนท่ีดินเพ่ือการอยูอาศัย พาณิชยกรรม 

เกษตรกรรม สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การ

สาธารณูปโภคและการสาธารณปการ สําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกิจการ

อ่ืน ใหเปนไปตามท่ีกําหนดดังตอไปน้ี 

(1) ใหดําเนินการหรือประกอบกิจการไดในอาคารท่ีไมใชอาคารสูงหรือ

อาคารขนาดใหญ 

(2) ใหมีท่ีวางไมนอยกวารอยละสามสิบของแปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาต  

ท่ีดินประเภทน้ี หามใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกิจการตามท่ีกําหนด ดังตอไปน้ี 

(1) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวกทาย

กฎกระทรวงน้ี 

(2) คลังนํ้ามันและสถานท่ีเก็บรักษานํ้ามนั ลักษณะท่ีสาม ตามกฎหมายวา

ดวยการควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง เพ่ือการจําหนาย 

(3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภท

โรงบรรจุ สถานท่ีบรรจุกาซปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานท่ีเก็บ

รักษากาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุม

นํ้ามันเช้ือเพลิง 

(4) เลี้ยงงู จระเข หรือสัตวปาตามกฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครอง

สัตวปาเพ่ือการคา 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 

เวนแตเปนการกอสรางแทนฌาปนสถานท่ีมีอยูเดิม 

(6) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 

(7) โรงฆาสัตว เวนแตเปนการดําเนินการของรัฐ 

(8) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(9) สนามแขงรถ 

(10) กําจัดมูลฝอย เวนแตเปนกิจการท่ีอยูภายใตการควบคุมดูแลหรือ

ไดรับอนุญาตใหดําเนินการจากองคกรปกครองสวนทองถ่ิน 

(11) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ  

- โครงการประกอบกิจการเปน

โรงแรม มีจํานวนหองพักทั้งหมด 

4 1  ห อ ง  ซึ่ ง ถื อ เ ป น ก า ร ใ ช

ประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม 

จึง เปนกิจการหลักที่สามารถ

ดําเนินการไดในที่ดินดังกลาว  

- ซึ่งการใชที่ดินของโครงการไมใช

การใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการ

อ่ืนที่ตองดําเนินการตามขอกําหนด 

(1) และ (2)    

- อยางไรก็ตาม สถาปนิกไดออกแบบ

ใหโครงการมีพื้นที่วางปราศจาก

สิ่งปกคลุม (OSR) รอยละ 66.95 

ของพื้นที่โครงการจึงไมนอยกวา

รอยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ยื่น

ขออนุญาต 

-  การใชประโยชนที่ดินของโครงการ

ไมไดอยูในขอหามตามที่กําหนดทั้ง 

11 ขอ ดังนั้น จึงสามารถประกอบ

กิจการโรงแรมไดตามขอกําหนด

ของผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี 

พ.ศ. 2560 



บริษัท เอ็น. เอส.  คอนซัลแทนท  จํากัด 

ภาพที่ 2.6.2 ที่ตั้งโครงการตามผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี พ.ศ. 2560 

 ท่ีมา : สํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเพชรบุรี 
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พ้ืนท่ีโครงการ 
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 2.6.3 ความสอดคลองตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เรื่อง กําหนด

เขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอม ในบริเวณพ้ืนท่ีอําเภอบานแหลม อําเภอเมืองเพชรบุรี อําเภอ

ทายาง อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี และอําเภอหัวหิน อําเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ พ.ศ. 

2561 และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เรื่อง ขยายเวลาการใชบังคับประกาศ

กระทรวงฯ พ.ศ. 2566 

 สรุปรายละเอียดตามประกาศในสวนท่ีเก่ียวของกับโครงการดังนี้ 

ขอ 2 ในประกาศนี ้

  “แนวชายฝงทะเล” หมายความวา แนวท่ีน้ําทะเลข้ึนสูงสุดตามปกติทางธรรมชาติ 
 

  ขอ 3 ใหพ้ืนท่ีท่ีไดมีการกําหนดใหเปนเขตเขตอนุรักษและเขตควบคุมมลพิษของจังหวัดเพชรบุรี

และจังหวัดประจวบคีรีขันธ ดังตอไปนี้ เปนเขตพ้ืนท่ีท่ีใชมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไว

ในประกาศนี้ 

 (1) พ้ืนท่ีภายในแนวเขตตามประกาศกระทรวงเกษตรเรื่อง กําหนดเขตหามใชเครื่องมืออวน

ลากและอวนรุนท่ีใชกับเรือยนตทําการประมง ลงวันท่ี 20 กรกฎาคม พ.ศ. 2515 ในบริเวณท่ีวัดจากแนว

ชายฝงทะเลออกไปในทะเลเปนระยะ 3,000 เมตร ตั้งแตดานเหนือ ตําบลบางตะบูน อําเภอบานแหลม จังหวัด

เพชรบุรี ลงไปทางทิศใตขนานกับแนวชายฝงทะเลจนถึงสุดเขตตําบลปากน้ําปราณ อําเภอปราณบุรี จังหวัด

ประจวบคีรีขันธ  

 (2) พ้ืนท่ีภายในแนวเขตตามประกาศกระทรวงเกษตรและสหกรณ เรื่อง กําหนดหามใช

เครื่องมืออวนลากและอวนรุนท่ีใชกับเรือยนตทําการประมงในท่ีจับสัตวน้ําบางแหงของจังหวัดประจวบคีรีขันธ 

ลงวันท่ี 9ตุลาคม พ.ศ. 2550ตั้งแตดานเหนือเทศบาลเมืองหัวหิน อําเภอหัวหิน ลงไปทางทิศใตขนานกับแนว

ชายฝงทะเลจนถึงสุดเขตตําบลปากน้ําปราณ อําเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ  

(3) พ้ืนท่ีภายในแนวเขตตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ฉบับท่ี 13 (พ.ศ.2539)

ออกตามความในพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 เรื่อง การกําหนดให

ทองท่ีเขตอําเภอบานแหลม อําเภอเมืองเพชรบุรี อําเภอทายาง อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี และอําเภอหัวหิน

กับอําเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ เปนเขตควบคุมมลพิษ ลงวันท่ี 8 พฤศจิกายน พ.ศ. 2539 เฉพาะใน

พ้ืนท่ีตําบลบางตะบูน ตําบลบางตะบูนออก ตําบลบานแหลม ตําบลบางขุนไทร ตําบลปากทะเล ตําบลบางแกว  

ตําบลแหลมผักเบี้ย อําเภอบานแหลม ตําบลหาดเจาสําราญ ตําบลหนองขนาน อําเภอเมืองเพชรบุรี ตําบล 

ปกเตียน อําเภอทายาง ตําบลหนองศาลา ตําบลบางเกา เทศบาลเมืองชะอํา อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี และ

เทศบาลเมืองหัวหิน อําเภอหัวหิน ตําบลปากน้ําปราณ อําเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
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  ขอ 4 ใหจําแนกพ้ืนท่ีท่ีใชมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอมตามขอ 3 เปน 8 บริเวณ ตามแผนท่ี

ทายประกาศนี้ โดยมีรายละเอียด ดังนี้  

บริเวณท่ี 1 ไดแก พ้ืนท่ีตําบลบางตะบูน และตําบลบางตะบูนออก อําเภอบานแหลมจังหวัด

เพชรบุรี เวนแตพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 7 

บริเวณท่ี 2 ไดแก  พ้ืนท่ีตําบลบานแหลม ตําบลบางขุนไทร ตําบลปากทะเล ตําบล 

บางแกว และตําบลแหลมผักเบี้ย อําเภอบานแหลม จังหวัดเพชรบุรี เวนแตพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 7 

บริเวณท่ี 3 ไดแก พ้ืนท่ีตําบลหาดเจาสําราญ และตําบลหนองขนาน อําเภอเมืองเพชรบุรี 

ตําบลปกเตียน อําเภอทายาง ตําบลหนองศาลา และตําบลบางเกา อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี  

เวนแตพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 7 

บริเวณท่ี 4 ไดแก พ้ืนท่ีเทศบาลเมืองชะอํา อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี และพ้ืนท่ีเทศบาล

เมืองหัวหิน อําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ เวนแตพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 8 

บริเวณท่ี 5 ไดแก พ้ืนท่ีตําบลปากน้ําปราณ อําเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ เวนแต

พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 7 และบริเวณท่ี 8 

บริเวณท่ี 6 ไดแก พ้ืนท่ีภายในบริเวณตามขอ 3 (1) และ (2) เวนแตพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 7 

บริเวณท่ี 7 ไดแก พ้ืนท่ีปาชายเลน ซ่ึงไมรวมปาชายเลนในพ้ืนท่ีท่ีมีเอกสารสิทธิ์ 

บริเวณท่ี 8 ไดแก พ้ืนท่ีปาตามกฎหมายวาดวยปาไม ซ่ึงไมรวมแมน้ํา ลําคลอง ถนน พ้ืนท่ีท่ีมีเอกสารสิทธิ์หรือ

พ้ืนท่ีท่ีไมอยูในความครอบครองของราชการ และพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 7 
 

 

จากการตรวจสอบของสํานักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมจังหวัดเพชรบุรี ตามสําเนา 

หนังสือท่ี พบ 0014.2/278 ลงวันท่ี 6 กุมภาพันธ 2567 ดังแสดงในภาคผนวกท่ี 1 สวนท่ี 2 พบวา โครงการ

ตั้งอยูในบริเวณท่ี 3 ซ่ึงครอบคลุมพ้ืนท่ีตําบลหาดเจาสําราญ (ดูภาพท่ี 2.6.3) ท้ังนี้ ปจจุบันประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมฉบับดังกลาวไดขยายระยะเวลาการบังคับตอไปอีก 2 ป นับแตวันท่ี 30 

มิถุนายน 2566 เปนตนไป  

โดยสามารถประเมินความสอดคลองการใชท่ีดินของโครงการตามขอกําหนดไดดังตารางท่ี 

2.6.3 
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ตารางท่ี 2.6.3 ความสอดคลองของการดําเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอม เรื่อง กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอม ในบริเวณพ้ืนท่ีอําเภอ

บานแหลม อําเภอเมืองเพชรบุรี อําเภอทายาง และอําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี และอําเภอ   

หัวหิน อําเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ พ.ศ. 2561 

ขอกําหนดตามประกาศฯ  รายละเอียดของโครงการ 

ขอ 5 ในพ้ืนท่ีตามขอ 4 หามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคาร

ใดๆ ใหเปนโรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 

เวนแต 

(1) โรงงานจําพวกท่ี 1 ตามกฎหมายวาดวยโรงงานในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 1 

บริเวณท่ี 2 บริเวณท่ี 3 และบริเวณท่ี 4 

(2) โรงงานจําพวกท่ี 2 หรือจําพวกท่ี 3 ตามกฎหมายวาดวยโรงงานตาม

ประเภท ชนิ ด  และข อ กํ าหนดเ พ่ิ ม เติ ม ในบั ญชีท ายประกาศ น้ี  

ในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 4 

(3 )  โรงงานจํ าพวกท่ี  1 ตามกฎหมายว าด วยโรงงานท่ีมี พ้ืน ท่ี 

ทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน 100 ตารางเมตร ใน

พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 5 

(4) โรงงานท่ีจําเปนตองกอสรางทดแทนโรงงานท่ีมีอยูเดิม รวมถึงการ

ขยายโรงงานบนพ้ืนท่ีเดิม 

(5) โรงงานจําพวกท่ี 1 จําพวกท่ี 2 และจําพวกท่ี 3 ท่ีประกอบกิจการ

เก่ียวกับเกลือในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 3 และบริเวณท่ี 3 

โรงงานตามท่ีกําหนดในวรรคหน่ึงตองมีเครื่องจักรหรืออุปกรณเพ่ือ

ควบคุมมลพิษหรือแกไขปญหาสิ่งแวดลอมเปนไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมาย

กําหนด 

- การดําเนินโครงการ วิว สราญ เปนโรงแรมและสถานท่ีพัก

ตากอากาศ จึงไมขัดกับขอกําหนดในขอ 5 ตามประกาศ

กระทรวงฯ 

 

ขอ 6 พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2 บริเวณท่ี 3 และบริเวณท่ี 5 ท้ังน้ี 

เฉพาะในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝงทะเลเขาไปในแผนดินเปนระยะ 200 

เมตร และพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 4 หามกอสรางดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคาร

ใดๆ ใหเปนอาคาร ดังตอไปน้ี 

(1) อาคารเลี้ยงสัตวทุกชนิดท่ีมีพ้ืนท่ีทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลาย

หลังรวมกันเกิน 10 ตารางเมตร หรืออาคารเลี้ยงสัตวทุกชนิดเพ่ือการคา 

(2) ฌาปนสถาน เวนแตจําเปนตองกอสรางทดแทนฌาปนสถานท่ีมีอยูเดิม

บนพ้ืนท่ีเดิมโดยตองมีเครื่องจักรหรืออุปกรณเพ่ือควบคุมมลพิษหรือแกไข

ปญหาสิ่งแวดลอมเปนไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนด 

(3) สุสาน เวนแตในกรณีท่ีสุสานเดิมในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 4 น้ันไดใช

ประโยชนเต็มพ้ืนท่ีแลวจึงจะกอสรางสุสานบนพ้ืนท่ีใหมได โดยตองมี

ระยะหางจากแนวชายฝ งทะเลไมนอยกว า 1 ,000  เมตร และมี 

ระยะหางจากแหลงนํ้าสาธารณะหรือบอนํ้าเพ่ือการบริโภคไมนอยกวา 300 

เมตร 

- การดําเนินโครงการ วิว สราญ เปนโรงแรมและสถานท่ีพัก

ตากอากาศ จึงไมขัดตอขอกําหนดในขอ 6 
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ขอกําหนดตามประกาศฯ   รายละเอียดของโครงการ 

ขอ 7 ในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2 บริเวณท่ี 3 บริเวณท่ี 4 และบริเวณ

ท่ี  5 หามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารใดๆ  

ใหเปนอาคาร ดังตอไปน้ี 

(1) ทาเทียบเรือ เวนแต 

(ก) ทาเทียบเรือสาธารณะสําหรับเรือประมงขนาดตํ่ากวา 60 ตันกรอส 

(ข) ทาเทียบเรือโดยสารเพ่ือการทองเท่ียวตามนโยบายของรัฐ 

(ค) ทาเทียบเรือสําราญกีฬา 

(2) อูตอเรือ 

- การดําเนินโครงการ วิว สราญ เปนโรงแรมและสถานท่ีพัก

ตากอากาศ จึงไมขัดตอขอกําหนดในขอ 7   

 

 

 

ขอ 8 ในพ้ืนท่ีตามขอ 4 หามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคาร

ใดๆ ในพ้ืนท่ีบริเวณดังตอไปน้ี 

 (1) พื้นท่ีบริเวณท่ี 2 บริเวณท่ี 3 และบริเวณท่ี 4 เฉพาะภายในระยะ 6 

เมตรจากริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า ลําคลอง หรือแหลงนํ้า

สาธารณะ 

(2) พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 4 เฉพาะภายในระยะ 12 เมตร จากแนวโดยรอบคัน

ขอบอางเก็บนํ้าเขาเตา 

(3) พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2 บริเวณท่ี 3 บริเวณท่ี 4 และบริเวณท่ี 5 

หามกอสรางดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารใดๆ เปนอาคารเลี้ยงนก

แอนกินรัง 

- โครงการ วิว สราญ ตั้งอยูในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 3 แตมิไดอยูใน

ระยะ 6 เมตร จากริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า     

ลําคลอง หรือแหลงนํ้าสาธารณะ จึงไมถูกกําหนดการใช

พ้ืนท่ีตามขอ 8 (1) 

ขอ 9 ในพ้ืนท่ีตามขอ 4 ซึ่งไมใชกรณีท่ีตองหามตามขอ 5 ขอ 6 หรือขอ 7 

การกอสรางดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารใดๆ ใหเปนไปตามพ้ืนท่ีและ

หลักเกณฑ ดังตอไปน้ี  

 (1) หามกอสรางหรือดัดแปลงอาคารใดๆ ในบริเวณท่ีมีความลาดชันเกิน

รอยละ 35 

 

(2) พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2 และบริเวณท่ี 3 ท่ีวัดจากแนวชายฝง

ทะเลเขาไปในแผนดินเปนระยะ 50 เมตร ใหทําไดเฉพาะอาคารท่ีมีความ

สูงไมเกิน 6 เมตร พ้ืนท่ีอาคารรวมกันไมเกิน 75 ตารางเมตร และตองมี

ระยะหางจากแนวชายฝงทะเลไมนอยกวา 20 เมตร 

(3) พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2 และบริเวณท่ี 3 ท่ีวัดจากแนวเขตตาม 

(1) เขาไปในแผนดินเปนระยะ 150 เมตร ใหทําไดเฉพาะอาคารสูงไมเกิน 

12 เมตร 

 

 

 

(4) พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 4 และบริเวณท่ี 5 ท่ีวัดจากแนวชายฝงทะเลเขาไปใน

แผนดินเปนระยะ 50 เมตร ใหทําไดเฉพาะอาคารเดี่ยว ช้ันเดียว ท่ีมีความ

 

 

 

(1)  พ้ืนท่ีบริเวณโครงการและใกลเคียงมีสภาพเปนพ้ืนท่ีราบ 

ชายฝงทะเล มีความลาดชันนอยกวารอยละ 35 จึงไม

ขัดตามขอ 9 (1)  

(2)  โครงการตั้งอยูในบริเวณท่ี 3 โดยอยูหางจากแนวชายฝง

ทะเลประมาณ 183 เมตร จึงไมถูกกําหนดการใชพ้ืนท่ี

ตามขอ 9 (2)  

 

(3)  โครงการตั้งอยูในบริเวณท่ี 3 ซึ่งพ้ืนท่ีตาม (1) กําหนด

เรื่องบริเวณท่ีมีความลาดชันเกินรอยละ 35 ซึ่งบริเวณ

ดังกลาวไมมีพ้ืนท่ีมีความลาดชันเกินขอกําหนดดังกลาว 

พ้ืนท่ีโครงการซึ่งวัดเขาไปในแผนดินเปนระยะ 183 

เมตร (จึงเกินกวาระยะ 150 เมตรตามขอกําหนด) จึง  

ไมมีขอจํากัดดานความสูงของอาคารตามขอ 9 (3)  

(4)  โครงการไมไดตั้งอยูในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 4 และบริเวณท่ี 5 

จึงไมถูกกําหนดการใชพ้ืนท่ีตามขอ 9 (4)  

ตารางท่ี 2.6.3 (ตอ 1) 
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สูงไมเกิน 6 เมตร พ้ืนท่ีอาคารรวมกันไมเกิน 75 ตารางเมตร โดยอาคาร

แตละหลังตั้งหางกันไมนอยกวา 4 เมตร หางจากเขตท่ีดินของผูอ่ืนไมนอย

กวา 2 เมตร มีท่ีวางไมนอยกวารอยละ 75 ของท่ีดินแปลงท่ียื่นขออนุญาต 

และตองมีระยะหางจากแนวชายฝงทะเลไมนอยกวา 20 เมตร เวนแต 

(ก) อาคารของทางราชการเพ่ือสาธารณประโยชนท่ีมีระยะ 

หางจากแนวชายฝงทะเลไมนอยกวา 20 เมตร 

(ข) เข่ือน ทาง หรือทอระบายนํ้า รั้วหรือกําแพงท่ีมีความสูงไมเกิน 1 

เมตร ประตูและสะพานท่ีไมไดสรางลงสูทะเล 

(5) พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 4 และบริเวณท่ี 5 ท่ีวัดจากแนวเขตตาม (4) เขาไปใน

แผนดินเปนระยะ150 เมตร ใหทําไดเฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 12 

เมตร และอาคารท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกัน

ไมเกิน 2,000 ตารางเมตร 

(6) พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 5 ท่ีวัดจากแนวเขตตาม (5) เขาไปในแผนดินเปน

ระยะ 500 เมตรใหทําไดเฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 23 เมตร และมี      

ท่ีวางไมนอยกวารอยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ียื่นขออนุญาต 

(7) พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 1 บริเวณท่ี 2 บริเวณท่ี 3 บริเวณท่ี 4 และบริเวณท่ี 

5 การกอสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางใดๆ โดยรอบเขตท่ีดินของอาคาร หรือ

สถานท่ีท่ีไดข้ึนทะเบียนโบราณสถาน ตามกฎหมายวาดวยโบราณสถาน 

โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติในระยะ 100 เมตร ตอง

มีความสูงไมเกิน 6 เมตร และตองไมมีลักษณะบดบังทัศนียภาพ 

(8) พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 8 ใหมีไดเฉพาะทาเทียบเรือ ดังน้ี 

 (ก) ทาเทียบเรือสาธารณะสําหรับเรือประมงขนาดต่ํากวา 

60 ตันกรอส 

(ข) ทาเทียบเรือโดยสารเพ่ือการทองเท่ียวตามนโยบายของรัฐ 

(ค) ทาเทียบเรือสําราญกีฬา 

 

 

 

 

 

 

 

 

(5)  โครงการไมไดตั้งอยูในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 4 และบริเวณท่ี 5 

จึงไมถูกกําหนดการใชพ้ืนท่ีตามขอ 9(5)  

 

 

(6) โครงการไมไดตั้งอยูในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 5 จึงไมถูก

กําหนดการใชพ้ืนท่ีตามขอ 9(6)  

 

(7)  โครงการตั้งอยูบนพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 3 ท้ังน้ี จากการสํารวจ

ภายในรัศมี 100 เมตร จากพ้ืนท่ีโครงการ พบวา ไมมี

โบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถาน

แหงชาติ จึงไมอยูในขอกําหนดควบคุมการกอสรางอาคาร

ตามขอกําหนดในขอ 9(7) 

(8)  โครงการไมไดตั้งอยูในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 8 ตามขอกําหนด

ในขอ 9(8) 

ขอ 10 การวัดความสูงของอาคาร ใหเปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปน้ี 

(1) กรณีท่ีไมมีการปรับระดับพ้ืนดินหรือมีการปรับระดับพ้ืนดินต่ํากวา

ถนนสาธารณะในบริเวณท่ีกอสราง ใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสราง 

(2) กรณีท่ีมีการปรับระดับพ้ืนดินเทากับหรือสูงกวาถนนสาธารณะ ใหวัด

จากระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีท่ีมีหองใตดินซึ่งคาระดับเปนลบ ใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ี

กอสรางตาม (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แลวแตกรณี 

(4) กรณีท่ีพ้ืนดินเปนเชิงลาด ใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสราง  

ณ จุดท่ีต่ําท่ีสุดของอาคารหลังน้ัน 

การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับตามวรรคหน่ึงข้ึนไปในแนวดิ่ง

ถึงสวนท่ีสูงสุดของอาคาร สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดถึงยอด

ผนังของช้ันสูงสุด 

-  การดําเนินโครงการซึ่งจะมีการดัดแปลง/เปลี่ยนการใช

อาคารเดิมจํานวน 2 หลัง และมีการกอสรางอาคาร

เพ่ิมเติม ซึ่งจะมีการขุดเพ่ือวางระบบสาธารณูปโภคใตดิน

และปรับถมดินภายในโครงการ โดยดินขุดท่ีเกิดจากการ

ขุดเพ่ือการวางระบบสาธารณูปโภค และการทําฐานราก

อาคาร จะนําไปปรับเกลี่ยพ้ืนท่ีบริเวณตางๆ ภายใน

โครงการเพ่ือการปรับภูมิทัศน โดยระดับพ้ืนกอสราง

โครงการมีระดับใกลเคียงกับถนนสาธารณะท่ีอยูทางดาน

หนา ดังน้ัน การวัดความสูงของอาคารในโครงการจึงวัด

จากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงระดับสูงสุดของอาคาร ซึ่งมี

ความสูงของอาคารในชวง 3.53 – 22.10 เมตร  

 

ตารางท่ี 2.6.3 (ตอ 2) 
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ขอ 11 ในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 6 หามกระทําการหรือประกอบกิจกรรม 

ดังตอไปน้ี 

(1) ทําการประมงโดยใชเครื่องมือ ดังตอไปน้ี 

(ก) เครื่องมืออวนลอม อวนญี่ปุน อวนตอนปลาทุกชนิด และลอบ

ดักปลาทุกขนาดในพ้ืนท่ีแนวปะการัง กองหินในทะเล และแนวปะการัง

เทียม 

(ข) เครื่องมือทําการประมงทุกชนิดท่ีใชประกอบกับเรือกล 

ทําการประมงหอยสองฝา 

(ค) เครื่องมือทําการประมงทุกชนิดทําการประมงหอยสองฝา เวน

แตเครื่องมือประเภทคราดหรือชอนโดยวิธีการคราดหรือชอนดวยมือ หรือ

การจับหรือเก็บดวยมือ 

ความใน (1) ไมใชบังคับแกการดําเนินการของเจาหนาท่ีเพ่ือ

ประโยชนในทางวิชาการซึ่งไดรับอนุญาตตามกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

(2) ทําใหเกิดมลพิษ ขยะมูลฝอย สารแขวนลอย ตะกอนแขวนลอย และ

มลสารปนเปอนจากการเดินเรือ การจอดเรือ การขนสง หรือการขนถาย 

ท่ีมีผลทําใหคุณภาพนํ้าทะเลเสื่อมโทรม หรือเสียสภาพความเปนธรรมชาติ 

ซึ่งอาจมีผลกระทบตอทรัพยากรชีวภาพทางทะเล เชน ปะการังหญาทะเล 

และสัตวทะเล 

(3) ทําการสํารวจวัดคลื่นไหวสะเทือน (Seismic Wave) เวนแตการ

สํารวจโครงสรางทางธรณีวิทยาเพ่ือประโยชนในทางวิชาการของสวน

ราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนวยงานอ่ืนของรัฐท่ีไมมีผลกระทบตอสัตวนํ้า 

(4) ถมทะเลหรือท่ีชายตลิ่งปากคลอง เวนแตเปนความจําเปนเพ่ือ

ประโยชนของรัฐ โดยตองไดรับความเห็นจากคณะกรรมการตามขอ 19 

ของจังหวัดน้ัน เพ่ือนําไปประกอบการขออนุญาต ท้ังน้ี 

ใหแนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการปองกันและ

แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมเพ่ือประกอบการขอรับความเห็นจาก

คณะกรรมการตามขอ 19 ของจังหวัดน้ันดวย 

-  โครงการไมไดตั้งอยูในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 6 จึงไมอยูใน

ขอกําหนดควบคุมการกอสรางอาคารตามขอกําหนดในขอ 

11(1) – (4) 

 

ขอ 12 ในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 7 หามการกระทําใดๆ ท่ีเปนการเปลี่ยนสภาพ

ธรรมชาติของพ้ืนท่ีปาชายเลน เวนแตการดําเนินการของสวนราชการ 

รัฐวิสาหกิจ หรือหนวยงานอ่ืนของรัฐเพ่ือการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การ

คุมครอง การฟนฟู การเพาะพันธุพืชและสัตวนํ้า โดยตองไดรับอนุญาต

ตามกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

- โครงการไมไดตั้งอยูในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 7  

 

ขอ 13 ในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 8 หามกอสราง แผวถาง เผาปา ลาหรือกระทํา

การใดๆ ท่ีเปนอันตรายตอสัตวหรือทําดวยประการใดๆ ใหปาหรือ

ทรัพยากรธรรมชาติเสื่อมสภาพหรือเสียหาย เวนแตเปนการดําเนินการ

ของเจาหนาท่ีเพ่ือประโยชนในการคุมครองทรัพยากรธรรมชาติ หรือเปน

การ ศึกษาวิจัยทางวิชาการซึ่งไดรับอนุญาตตามกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

- โครงการไมไดตั้งอยูในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 8 

ตารางท่ี 2.6.3 (ตอ 3) 
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ขอ 14 ในพ้ืนท่ีตามขอ 4 หามกระทําการหรือประกอบกิจกรรม 

ดังตอไปน้ี 

(1) การทําเหมืองแร เวนแตการทําเหมืองแรหินปูน หรือเหมืองแรดิน

ซีเมนต เฉพาะบริเวณท่ีอยูในรัศมี 2 กิโลเมตรของขอบเขตพ้ืนท่ีโรงงานซึ่ง

ไดรับอนุญาตใหประกอบกิจการผลิตปูนซีเมนตกอนวันท่ีประกาศน้ีใช

บังคับ 

 

 

-  การดําเนินโครงการเปนโรงแรม ซึ่งไมใชการทําเหมือง 

ท่ีเปนกิจกรรมตองหามตามขอ 14 (1) 

 

 (2) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรังในลักษณะหรือ

บริเวณ ดังตอไปน้ี 

(ก) เพ่ือการคา 

(ข) ความลึกของบอจากระดับพ้ืนดินเกินกวา 3 เมตร 

(ค) พ้ืนท่ีปากบอเกินกวา 10,000 ตารางเมตร ยกเวนการขุดบอเพ่ือ

ใชเปนแหลงนํ้าอุปโภคและบริโภค 

(ง) บริเวณท่ีมีความลาดชันเกินกวารอยละ 35 

(จ) บริเวณท่ีมีความลึกของบออยูเหนือช้ันนํ้าบาดาลช้ันแรกนอย

กวา 2 เมตร 

(ฉ) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือ 

ริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้า ลําคลอง หรือแหลงนํ้าสาธารณะ 

(ช) เขตโบราณสถานหรือบริเวณท่ีมีคุณคาทางประวัติศาสตร 

โบราณคดี หรือศิลปกรรม 

(ซ) บริเวณแหลงธรรมชาติอันควรอนุรักษท่ีประกาศตามมติ

คณะรัฐมนตรี เมื่อวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2532 

- การดําเนินโครงการเปนโรงแรม ซึ่งไมไดมีการขุด ตัก หรือ

ดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง ในบริเวณพ้ืนท่ี

โครงการ จึงไมขัดตอขอ 14 (2)  

 

(3) การทํานาเกลือสมุทร เวนแตพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 2 และบริเวณท่ี 3 

 

(4) การขนสงหรือลําเลียงวัตถุอันตรายโดยใชระบบทอขนสง 

 

 

(5) การถม ปรับพ้ืนท่ี หรือปดก้ัน ซึ่งทําใหพ้ืนท่ีพรุหรือแหลงนํ้าสาธารณะ

ตื้นเขินหรือเปลี่ยนทิศทางหรือทําใหนํ้าในพ้ืนท่ีพรุหรือแหลงนํ้าน้ันไมอาจไหล

ไปไดตามปกติ เวนแตเปนการกระทําของทางราชการเพ่ือประโยชนสาธารณะ

หรือปองกันนํ้าทวม 

 

 

 

 

(6) การกระทําใดๆ ท่ีเปนการคนหา เก็บ ทําลาย หรือทําใหเสียหายซึ่ง

โบราณสถาน โบราณวัตถุหรือศิลปวัตถุ ตามกฎหมายวาดวยโบราณสถาน 

โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ เวนแตกระทําเพ่ือการ

-  การดําเนินโครงการเปนโรงแรม ซึ่งไมใชการทํานาเกลือ 

ท่ีเปนกิจกรรมตองหามตามขอกําหนด จึงไมขัดตอขอ 14 (3) 

-  การดําเนินโครงการเปนโรงแรม ซึ่งไมมีกิจกรรมการขนสง

หรือลําเลียงวัตถุอันตรายโดยใชระบบทอขนสง 

จึงไมขัดตอขอ 14 (4) 

-  ในพ้ืนท่ีโครงการไมมีทางนํ้าไหลผาน หรืออยูใกลเคียง และการ

ดําเนินการโครงการมีการปรับพ้ืนท่ีเพ่ือการกอสรางดําเนินการ

เฉพาะภายในท่ีดินของโครงการเทาน้ัน พรอมจัด 

ระบบระบายนํ้า และควบคุมอัตราการระบายนํ้าไมเกินกอน

พัฒนาโครงการ กอนระบายลงสูทอระบายนํ้าสาธารณะ 

โดยไมมีกิจกรรมใดท่ีทําใหแหลงนํ้าสาธารณะตื้นเขินหรือ

เปลี่ยนทิศทาง หรือทําใหนํ้าในแหลงนํ้าไมอาจไหลไปได

ตามปกติ 

-  การดําเนินโครงการเปนโรงแรม ซึ่งไมใชการคนหา เก็บ

ทําลาย หรือทําใหเสียหายซึ่งโบราณสถาน โบราณวัตถุหรือ

ศิลปวัตถุ จึงไมขัดตอขอ 14 (6) 

ตารางท่ี 2.6.3 (ตอ 4) 
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ศึกษาวิจัยทางวิชาการ หรือเปนการดําเนินการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ

หรือหนวยงานอ่ืนของรัฐท่ีไดรับอนุญาตตามกฎหมายท่ีเก่ียวของ โดยตอง

ไดรับความเห็นของคณะกรรมการตามขอ 19 ของจังหวัดน้ัน เพ่ือนําไป

ประกอบการขออนุญาตและไดรับอนุญาตจากอธิบดีกรมศิลปากรกอน 

(7) การกระทําใดๆ ท่ีกอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณี

สัณฐานทางดานกายภาพชีวภาพหรือชีวกายภาพ ในพ้ืนท่ีสันทราย สัน

ดอน หนาผา ปากนํ้า เวนแตการกระทําของสวนราชการรัฐวิสาหกิจ หรือ

หนวยงานอ่ืนของรัฐ เพ่ือปองกันการกัดเซาะชายฝง หรือเพ่ือความปลอดภัย

ในการเดินเรือ 

 

(8) การกระทําใดๆ ท่ีเปนการเปลี่ยนแปลงสภาพตามธรรมชาติของพ้ืนท่ี

หาด เวนแต 

(ก) การดําเนินการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหนวยงานอ่ืนของรัฐ 

เพ่ือการฟนฟูและรักษาสภาพตามธรรมชาติของหาด การปองกันการกัดเซาะ

ชายฝง การรักษาความปลอดภัยทางทะเลและชายหาด การติดตั้งปายเตือน

ของทางราชการ หรือการทําทุน โดยตองไดรับความเห็นจากคณะกรรมการ

ตามขอ 19 ของจังหวัดน้ัน เพ่ือนําไปประกอบการขออนุญาตท้ั งน้ี ใหแนบ

รายละเอียดของโครงการ หรือกิจการและมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอมเพ่ือประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามขอ 19 ของ

จังหวัดน้ันดวย 

(ข) การดําเนินการในท่ีดินชายตลิ่งท่ีเปนกรรมสิทธ์ิของเอกชนท่ีไดขอ

อนุญาตจากทางราชการ ท้ังน้ี โดยไดรับความเห็นจากคณะกรรมการตาม

ขอ 19 ของจังหวัดน้ันดวย 

 

 

 

 

-  การดําเนินโครงการเปนโรงแรม จะมีการปรับพ้ืนท่ีเพ่ือการ

กอสรางเฉพาะภายในท่ีดินของโครงการเทาน้ัน ไมมีการ

กระทําการใดๆ ท่ีกอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทาง

ธรณีสัณฐานทางดานกายภาพชีวภาพหรือชีวกายภาพ ใน

บริเวณพ้ืนท่ีสันทราย สันดอน หนาผา และปากนํ้าจึง    

ไมขัดตอขอ 14 (7) 

-  การดําเนินโครงการเปนโรงแรม ซึ่งอยูหางจากแนวชายฝง

ทะเลหาดเจาสําราญประมาณ 183 เมตร แตการดําเนิน

โครงการมีการปรับพ้ืนท่ีเพ่ือการกอสรางเฉพาะภายใน

ท่ีดินของโครงการเทาน้ัน จึงไมมีการกระทําใดๆ ท่ีจะ

กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงสภาพหาดไปจากเดิม หรือทําให

ทัศนียภาพบริเวณชายหาดเสียไป จึงไมขัดตอขอ 14 (8) 

 

 

(9) การกระทําใดๆ ท่ีเปลี่ยนแปลงสภาพสิ่งแวดลอมทางธรรมชาติใน

บริเวณท่ีไดรับการประกาศเปนบริเวณแหลงธรรมชาติอันควรอนุรักษท่ี

ประกาศตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2532 เวนแตการจัดให

มีสิ่งอํานวยความสะดวกโดยสวนราชการ เพ่ือประโยชนดานนันทนาการ การ

ทองเท่ียวการพักผอนหยอนใจ โดยไมทําลายสภาพธรรมชาติและสอดคลอง

กลมกลืนกับสภาพแวดลอม 

 

 

(10) การปลอยท้ิงของเสียหรือมลพิษลงสูแหลงนํ้าหรือทะเล เวนแตเปน

กรณีท่ีไดผานการบําบัดตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนดแลว 

(11) ขับข่ียานพาหนะบริเวณพ้ืนท่ีชายหาด ยกเวนเรือ 

 

 

 

-  การดําเนินโครงการมีการปรับพ้ืนท่ีเพ่ือการกอสราง

เฉพาะภายในท่ีดินของโครงการเทาน้ัน พรอมจัดระบบ

ระบายนํ้า และควบคุมอัตราการระบายนํ้าไมเกินกอน

พัฒนาโครงการกอนระบายลงสูทอระบายนํ้าสาธารณะ 

โดยไมมีกิจกรรมใดท่ีทําใหเปลี่ยนแปลงสภาพสิ่งแวดลอม

ทางธรรมชาติในบริเวณท่ีไดรับการประกาศเปนแหลง

ธรรมชาติอันควรอนุรักษตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันท่ี 

7 พฤศจิกายน 2532 

- โครงการมีการบําบัดนํ้าเสียจนคุณภาพนํ้าท้ิงเปนไปตาม 

ท่ีกฎหมายกําหนด กอนระบายสูทอระบายนํ้าสาธารณะ 

-  การดําเนินโครงการโรงแรม ซึ่งไมมีการขับข่ียานพาหนะ 

ในบริเวณชายหาด จึงไมขัดตอขอ 14 (11) 

 

 

ตารางท่ี 2.6.3 (ตอ 5) 
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(12) จับ ดัก ลอ ฆา นําข้ึนมาจากทะเล หรือกระทําใดๆ อันเปนอันตรายตอ

เตาทะเลพะยูน โลมา วาฬ ปลาฉลามวาฬ หรือสัตวทะเลหายากอ่ืนๆ ตามท่ี

กฎหมายกําหนดเพ่ือนําซากหรือผลิตภัณฑท่ีทําจากซากมาไวในครอบครอง 

-  การดําเนินโครงการโรงแรม ซึ่งไมมีการจับ ดัก ลอ ฆา  

นําข้ึนมาจากทะเล หรือกระทําใดๆ อันเปนอันตรายตอ

เตาทะเล พะยูน โลมา วาฬ ปลาฉลามวาฬ หรือสัตวทะเล

หายากอ่ืนๆ จึงไมขัดตอขอ 14 (12) 

ขอ 15 การกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารเปนโรงแรมตาม

กฎหมายวาดวยโรงแรม  อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุม

อาคาร อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด หรือหอพักตามกฎหมายวา

ดวยหอพัก ตองติดตั้งหรือจัดใหมีบอดักไขมัน และระบบบําบัดนํ้าเสียกอน

ปลอยลงสูทอหรือทางนํ้าสาธารณะ โดยระบบและนํ้าเสียท่ีบําบัดแลวตอง

เปนไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนด 

-  การดําเนินโครงการเปนโรงแรม ซึ่งออกแบบใหมีบอดัก

ไขมัน และระบบบําบัดนํ้าเสีย ท่ีสามารถบําบัดนํ้าเสียจน

นํ้าท้ิงอยูในเกณฑมาตรฐาน กอนปลอยลงสูทอระบายนํ้า

สาธารณะของเทศบาลตําบลหาดเจาสําราญ  

 

ขอ 16 การกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใชอาคารเปนโรงแรมตาม

กฎหมายวาดวยโรงแรม  อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุม

อาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ท่ีอยูหางจากแนวชายฝง

ทะเลเกินกวา 50 เมตร และมีจํานวนหองพักตั้งแต 10 หอง ถึง 29 หอง ตอง

ดําเนินการตามขอกําหนดทายประกาศน้ี 

-  การดําเนินโครงการ วิว สราญ จะมีการกอสราง และ

ดัดแปลง/เปลี่ยนการใชอาคารเปนโรงแรม ซึ่งอยูหางจาก

แนวชายฝงทะเล 183 เมตร (เกินกวา 50 เมตร) แตมี

จํานวนหองพัก 41 หอง ซึ่งมากกวา 29 หองตาม

ขอกําหนดจึงตองดําเนินการจัดทํารายงานการประเมิน  

ผลกระทบสิ่งแวดลอมตามขอกําหนดในขอถัดไป   

ขอ 17 ในพ้ืนท่ีตามขอ 4 นอกจากตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ 

ท่ีกําหนดไวในประกาศน้ีแลวกอนการกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช

อาคาร หรือดําเนินโครงการหรือประกอบกิจการใหจัดทําและเสนอ

รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบ้ืองตน หรือรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดลอมแลวแตกรณี ตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอมตามหลักเกณฑ วิธีการและระเบียบปฏิบัติท่ีกําหนดไวตาม

กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ

ดังตอไปน้ี 

(1) การจัดทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบ้ืองตน 

(ก) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวา

ดวยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ท่ีมี

จํานวนหองพักตั้งแต 30 หองถึง 79 หอง หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยของทุกอาคาร

รวมกันตั้งแต 1,500 ตารางเมตร แตไมถึง 4,000 ตารางเมตร 

(ข) กิจการท่ีนําบานพักอาศัย ท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 30 หอง 

ถึง 79 หองหรือหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว ท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 

30 หอง ถึง 79 หอง ท่ีอยูในท่ีดินแปลงเดียวกันหรือติดตอกันไปใหบริการ

เปนสถานท่ีพักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

(ค) โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถาน- 

พยาบาลท่ีมีเตียงสําหรับผูปวยไวคางคืนตั้งแต 10 เตียง ถึง 59 เตียง 

 

 

-  การดําเนินโครงการเปนโรงแรม ซึ่งอยูหางจากแนวชายฝง

ทะเล 183 เมตร (เกินกวา 50 เมตร) แตมีจํานวนหองพัก 

41 หอง และมีพ้ืนท่ีใชสอยอาคารรวมท้ังโครงการ 4,733 

ตารางเมตร (มากกวา 4,000 ตารางเมตร) จึงเขาขายตอง
จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอ

หนวยงานพิจารณาตามข้ันตอน 

ตารางท่ี 2.6.3 (ตอ 6) 
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ขอกําหนดตามประกาศฯ   รายละเอียดของโครงการ 

 (ง) การจัดสรรท่ีดินเพ่ือเปนท่ีอยูอาศัยหรือเพ่ือประกอบการพาณิชยตาม

กฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดินท่ีมีจํานวนแปลงท่ีดินตั้งแต 100 แปลง แตไม

ถึง 500 แปลง หรือมีเน้ือท่ีตั้งแต 19 ไร แตไมเกิน 100 ไร 

(จ) ทาเทียบเรือสาธารณะสําหรับเรือประมงหรือเรือโดยสารเพ่ือการ

ทองเท่ียว ท่ีมีพ้ืนท่ีรวมของทาเทียบเรือตั้งแต 100 ตารางเมตร  

แตไมถึง 1,000 ตารางเมตร 

(ฉ) ทาเทียบเรือสําราญกีฬาท่ีรองรับเรือไดตั้งแต 5 ลํา แตไมถึง 

50 ลํา หรือมีพ้ืนท่ีตั้งแต 100 ตารางเมตร แตไมถึง 1,000 ตารางเมตร 

(ช) สถานท่ีท่ีใชในการกําจัดขยะมูลฝอยท่ีมีปริมาณในการกําจัด 

ไมเกิน 50 ตันตอวัน 

(ซ) โรงงานผลิตพลังงานไฟฟาจากพลังงานความรอนตั้งแต  

5 เมกกะวัตต แตไมถึง10 เมกกะวัตต 

(2) การจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

(ก) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม อาคารอยูอาศัยรวมตาม

กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายวาดวย

อาคารชุด ท่ีอยูหางจากแนวชายฝงทะเลไมเกิน 50 เมตร 

(ข) กิจการท่ีนําบานพักอาศัยท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หอง 

ข้ึนไป หรือหองแถวตึกแถว หรือบานแถว ท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 

หองข้ึนไป ท่ีอยูในท่ีดินแปลงเดียวกันหรือติดตอกันไปใหบริการเปน

สถานท่ีพักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

(ค) สถานท่ีท่ีใชในการกําจัดขยะมูลฝอยท่ีมีปริมาณในการกําจัดเกิน 50 

ตันตอวัน 

ขอ 18 ใหเจาของอาคารโครงการหรือกิจการตามขอ 17 (1) (ก) (ข) (ค) 

(ง) และ (จ) เฉพาะทาเทียบเรือประมง เก็บสถิติและขอมูลแสดงผลการ

ทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย และจัดทํารายงานสรุปผลการทํางานของ

ระบบบําบัดนํ้าเสียตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพ 

สิ่งแวดลอมแหงชาติ เสนอตอสํานักงานทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอมจังหวัดเพชรบุรี และสํานักงาน ทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอมจังหวัดประจวบคีรีขันธ 

- 

ขอ 19 - 27 เปนการกําหนดรายละเอียดอ่ืนๆ ในสวนท่ีไมเก่ียวของกับ

โครงการ 

- 

 

 จากรายละเอียดการเปรียบเทียบกิจกรรมการดําเนินโครงการ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดเขตพ้ืนท่ีคุมครองสิ่งแวดลอมในบริเวณพ้ืนท่ีอําเภอ บานแหลม อําเภอเมืองเพชรบุรี 

อําเภอทายาง และอําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี อําเภอหัวหิน และอําเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ 

พ.ศ.2561 พบวา การดําเนินโครงการไมมีกิจกรรมใดขัดแยงตามท่ีกําหนด 

ตารางท่ี 2.6.3 (ตอ 7) 



 

   ท่ีตั้งโครงการในเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอมฯ  
 จังหวัดเพชรบุรี พ.ศ. 2561     

ภาพท่ี 2.6.3  

ท่ีมา : กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม, 2561 บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท จํากัด   

ท่ีต้ังโครงการ 
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2.6.4 ความสอดคลองกับกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม 

พ.ศ. 2551 (แกไขเพ่ิมเติมฯ ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2566) 

การดําเนินโครงการ วิว สราญ เปนโรงแรมท่ีมีหองพักใหบริการจํานวน 41 หอง ภายใน

โครงการประกอบดวยหองพัก หองอาหาร และหองประชุมสัมมนา (อยูท่ีอาคารสโมสร) จัดเปนโรงแรม

ประเภท 3 ซ่ึงตองปฏิบัติตามหลักเกณฑและเง่ือนไขดังตารางท่ี 2.6.4    
 

ตารางท่ี 2.6.4 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลกัเกณฑการประกอบธุรกจิโรงแรม 

พ.ศ. 2551 (แกไขเพ่ิมเติมฯ ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2566) 

กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม 

พ.ศ. 2551 (แกไขเพ่ิมเติมฯ ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2566)* 
รายละเอียดของโครงการ 

หมวด 1 ประเภทของโรงแรม 

ขอ 2 * โรงแรมแบงเปน 4 ประเภท ดังตอไปน้ี 

(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความวา โรงแรมท่ีใหบริการเฉพาะหองพัก 

และมีหองพักไมเกินหาสิบหอง 

(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความวา โรงแรมท่ีใหบริการเฉพาะหองพัก

เกินหาสิบหองข้ึนไปหรือโรงแรมท่ีใหบริการหองพักและหองอาหาร

หรือสถานท่ีสําหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีสําหรับประกอบ

อาหาร 

(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความวา โรงแรมท่ีใหบริการหองพัก 

หองอาหารหรือสถานท่ีสําหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีสําหรับ

ประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ 

หรือหองประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความวา โรงแรมท่ีใหบริการหองพัก 

หองอาหารหรือสถานท่ีสําหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีสําหรับ

ประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ และ

หองประชุมสัมมนา 

 

 

- โครงการ  วิ ว  สราญ เปนโรงแรม ท่ีใหบริการหองพัก 

หองอาหาร และหองประชุมสัมมนา (ไมมีสถานบริการภายใน

โครงการ) จึงจัดเปนโรงแรมประเภท 3 ตามกฎกระทรวงฯ 

หมวด 2 หลักเกณฑและเง่ือนไขสําหรับโรงแรมทุกประเภท  

ขอ 3 สถานท่ีตั้งของโรงแรมตองมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

(1) ตั้งอยูในทําเลท่ีเหมาะสม ไมเปนอันตรายตอสุขภาพและอนามัยของ

ผูพัก และมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 

 

 

- โครงการตั้งอยูในตําบลหาดเจาสําราญ อําเภอเมือง จังหวัด

เพชรบุรี ซึ่งเปนทําเลท่ีมีความเหมาะสม สามารถเดินทางมายัง

โครงการไดโดยสะดวก และปลอดภัย 

(2) เสนทางเขาออกโรงแรมตองไมกอใหเกิดปญหาดานการจราจร - โครงการจัดใหมีการเช่ือมทางเขา-ออกกับถนนเทศบาล 2 แยก

เขาโรงแรมทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) ซึ่งเปนถนน

สาธารณะท่ีมีความกวาง 13 เมตร โดยถนนในโครงการมีความ

กวาง 6 เมตร ทําใหยานพาหนะสามารถเขาออกจากโครงการ

ไดอยางสะดวก และไมกอปญหาดานการจราจร 
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กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม 

พ.ศ. 2551 (แกไขเพ่ิมเติมฯ ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2566)* 
รายละเอียดของโครงการ 

(3) ในกรณีท่ีใชพ้ืนท่ีประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกันกับการ

ประกอบกิจการอ่ืน ตองแบงสถานท่ีใหชัดเจน และการประกอบการ

กิจการอ่ืนตองไมสงผลกระทบตอการประกอบธุรกิจโรงแรม 

- ภายในโครงการมิไดมีการประกอบธุรกิจอ่ืน   

(4) ไมตั้งอยูในบริเวณหรือใกลเคียงกับโบราณสถาน ศาสนสถานหรือ

สถานอันเปนท่ีเคารพในทางศาสนา หรือสถานท่ีอ่ืนใดอันจะทําให

เกิดทัศนียภาพท่ีไมเหมาะสมกระทบตอความมั่นคงและการดํารง

อยูของสถานท่ีดังกลาว หรือจะทําใหขัดตอขนบธรรมเนียม

ประเพณีและวัฒนธรรมทองถ่ิน 

- พ้ืนท่ีโครงการมิไดตั้งอยูในบริเวณใกลเคียงกับโบราณสถาน 

หรือสถานท่ี ท่ีเปนท่ีเคารพบูชาของประชาชนในพ้ืนท่ี  

ขอ 4 โรงแรมตองจัดใหมีการบริการและสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู

พักอยางนอยดังตอไปน้ี 

(1)  สถานท่ีลงทะเบียน 

โครงการจัดใหมีการบริการและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ 

เปนไปตามขอกําหนด ไดแก  

- จัดใหมีพ้ืนท่ีลงทะเบียนท่ีช้ันลางของอาคารโรงแรม 

(2) โทรศัพทหรือระบบการติดตอสื่อสารท้ังภายในและภายนอกโรงแรม 

โดยจะจัดใหมีเฉพาะภายนอกหองพักก็ได แตตองมีจํานวนเพียงพอ

ตอการใหบริการแกผูพัก 

- ภายในหองพักทุกหอง มีโทรศัพทท่ีสามารถติดตอไดท้ังภายใน

และภายนอกโรงแรม ผานระบบโอเปอรเรเตอร 

(3) การปฐมพยาบาลเบ้ืองตนและการสงตอผูปวยไปยังสถานพยาบาล

ใกลเคียง 

- จัดใหมีหองปฐมพยาบาลสําหรับผูมาใชบริการเมื่อเกิดการ 

เจ็บปวย อยูท่ีช้ันลางของอาคารโรงแรม ในกรณีท่ีผูใชบริการ

เกิดอาการเจ็บปวย และจําเปนตองสงตอไปยังโรงพยาบาล

ใกลเคียง ทางโรงแรมจะประสานกับสถานพยาบาลใกลเคียง

ทันที 

(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอยางท่ัวถึงตลอด 24 ช่ัวโมง - โครงการจัดใหมีการรักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ช่ัวโมง  

โดยมีการติดกลองวงจรปดภายในโครงการ และมีเจาหนาท่ี

รักษาความปลอดภัยประจําตามจุดตางๆ 

ขอ 4/1*  อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมท่ีมีลักษณะเปนแพหรือสิ่งใดๆ ท่ี

นํามาใชประกอบหรือสรางใหเปนรูปรางลอยอยูในนํ้าได โดยสิ่งดังกลาว

มีลักษณะอยูกับท่ีไมสามารถเคลื่อนท่ีดวยตนเองได และไมมีโครงสราง

สวนหน่ึงสวนใดยึดติดตรึงกับพ้ืนดินใหอยูกับท่ีเปนการถาวร ไมวาจะ

เปนพ้ืนดินใตนํ้าหรือพ้ืนดินท่ีติดตอกับทางนํ้า รวมถึงเรือท่ีมีลักษณะ

เดียวกัน ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารตองปฏิบัติตาม

หลักเกณฑและเง่ือนไข ดังตอไปน้ี 

- ลักษณะของอาคารโครงการไมไดเปนไปตามขอ 4/1  

(1)  จัดใหมีเครื่องลอยนํ้าหรือเสื้อชูชีพไมนอยกวาจํานวนผูพักของแตละ

หองพักและผูใหบริการ โดยติดตั้งไวในตําแหนงท่ีสามารถเขาถึงได

โดยสะดวกและใหมีปายแสดงจุดท่ีติดตั้งท่ีสามารถมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน 

(2) จัดใหมีเครื่องปองกันหรือราวกันตกโดยรอบอยางมั่นคงแข็งแรง 

(3) จัดใหมีแสงสวางอยางเพียงพอ 
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รายละเอียดของโครงการ 

(4)  จัดใหมีเครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑท่ีกฎหมายวาดวยการควบคุม

อาคารกําหนด 

(5)  กรณีท่ีมีการประกอบอาหารและใหบริการอาหาร ตองจัดใหมีถัง

เก็บเศษอาหารขนาดไมนอยกวาสี่สิบลิตร โดยจัดใหมีจํานวนไมนอย

กวาสองถังตอจํานวนผูพักสามสิบคน 

ขอ 4/2* อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมท่ีมีลักษณะเปนสิ่งท่ีสรางข้ึนหรือ

นํามาประกอบข้ึน โดยใชผาใบ เสนใย หรือวัสดุแผนบาง เปน

สวนประกอบของโครงสราง ผนัง หรือหลังคา ในลักษณะเปนเต็นท 

กระโจม โครงสรางแบบอัดอากาศ หรือสิ่งอ่ืนใดท่ีมีลักษณะคลายคลึงกัน 

หรือเปนการนําซากยานพาหนะมาปรับเปลี่ยนเพ่ือเขาอยูหรือใชสอย

หรือสิ่งท่ีประกอบใหเปนรูปทรงคลายยานพาหนะ หรือช้ินสวนวัสดุ

สําเร็จรูป ทอคอนกรีตสําเร็จรูป ตูคอนเทนเนอร หรือสิ่งอ่ืนใดท่ีมี

ลักษณะคลายคลึงกันท่ีนํามาประกอบหรือติดตั้ง หรือสิ่งท่ีสรางข้ึนท่ีมี

ความสูงจากพ้ืนดินตั้งแตสองเมตรข้ึนไป โดยมีการแขวน การเกาะเก่ียว 

ยึดโยง หรือในลักษณะคลายคลึงกัน โดยมีการถายแรงกระทํากับสภาพ

ธรรมชาติหรือโครงสรางหรือสิ่งกอสรางอ่ืนใด ตามกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมอาคาร ตองจัดใหมีแสงสวาง อยางเพียงพอในหองพักและบริเวณ

ทางเดินระหวางอาคารน้ันกับสถานท่ีอ่ืนใดภายในบริเวณโรงแรม 

- ลักษณะของอาคารโครงการไมไดเปนไปตามขอ 4/2  

ขอ 5 * โรงแรมตองจัดใหมีหองนํ้าและหองสวมในสวนท่ีบริการ

สาธารณะ โดยจัดแยกสวนสําหรับชายและหญิง และตองรักษาความ

สะอาดอยางสม่ําเสมอ 

โรงแรมประเภท 1 ประเภท 2 หรือโรงแรมท่ีใหบริการแบบ

หองพักรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร โดยคิดคาบริการเปน

รายคน ตองจัดใหมีหองนํ้าและหองสวมท่ีถูกสุขลักษณะอยางเพียงพอ

สําหรับผูพัก 

- ในสวนบริการบริเวณตางๆ ภายในโครงการ ไดจัดใหมีหองนํ้า

และหองสวมไวใหบริการ แยกสวนสําหรับชายและหญิง 

รวมถึงหองนํ้าสําหรับผูพิการฯ โดยมีแมบานคอยดูแลทําความ

สะอาดอยางสม่ําเสมอ ท้ังน้ี โครงการเปนโรงแรมประเภท 3 

แตไมไดมีการใหบริการแบบหองพักรวม โดยไดมีการจัดหองนํ้า 

หองสวมสําหรับผูมาใชบริการอยางเพียงพอ  

ขอ 6 หองพักตองไมมีรูปแบบทางสถาปตยกรรมท่ีมีลักษณะเหมือนหรือ

คลาย หรือมุงหมายใหเหมือนหรือคลายกับศาสนสถานหรือสถานอันเปน

ท่ีเคารพในทางศาสนา 

- หองพักของโครงการมิไดมีรูปแบบท่ีเหมือนหรือคลายศาสน-

สถานแตอยางใด 

ขอ 7 * หองพักตองมีเลขท่ีประจําหองพักกํากับไวทุกหองเปนตัวเลขอา

รบิก โดยใหแสดงไวบริเวณดานหนาหองพักท่ีสามารถมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน และในกรณีท่ีโรงแรมใดมีหลายอาคารเลขท่ีประจําหองพักแตละ

อาคารตองไมซ้ํากัน 

       หองพักตามวรรคหน่ึงท่ีใหบริการแบบหองพักรวมตามกฎหมายวา

ดวยการควบคุมอาคาร โดยคิดคาบริการเปนรายคน ตองจัดใหมีเลขท่ี

ประจําเตียงกํากับไวทุกเตียงเปนตัวเลขอารบิกโดยใหแสดงไวบริเวณท่ี

สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจนดวย 

- เมื่อเปดดําเนินการโครงการจะจัดใหมีหมายเลขหองพักกํากับ

ไวดานหนาประตูหองพักแตละหอง ซึ่งสามารถมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน โดยกําหนดใหเลขท่ีประจําหองพักของแตละอาคารใน

โครงการไมซ้ํากัน ท้ังน้ี โครงการไมไดมีการใหบริการแบบ

หองพักรวม   

ตารางท่ี 2.6.4 (ตอ 2) 
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รายละเอียดของโครงการ 

ขอ 7/1* ประตูหองพักใหมีชองหรือวิธีการอ่ืนท่ีสามารถมองจากภายใน

สูภายนอกหองพักได และมีกลอนหรืออุปกรณอ่ืนท่ีสามารถ  ล็อกจาก

ภายในหองพักทุกหอง เวนแตเปนหองพักในอาคารสําหรับใชเปน

โรงแรมท่ีสรางข้ึนหรือนํามาประกอบข้ึนโดยใชผาใบ เสนใย หรือวัสดุ

แผนบาง เปนสวนประกอบของโครงสราง ผนัง หรือหลังคา ในลักษณะ

เปนเต็นท กระโจม โครงสรางแบบอัดอากาศ หรือสิ่งอ่ืนใดท่ีมีลักษณะ

คลายคลึงกัน ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ตองจัดใหมี

อุปกรณท่ีสามารถล็อกหองพักท้ังภายในและภายนอก แตไมตองมีชอง

หรือวิธีการอ่ืนท่ีสามารถมองจากภายในสูภายนอกหองพัก 

- ประตูหองพักทุกหองจัดใหมีชองมองจากภายในสูภายนอก

หองพักได และมีกลอนท่ีสามารถล็อกจากภายในหองพัก      

ทุกหองเพ่ือความปลอดภัยของผูมาใชบริการ 

ขอ 8 สถานท่ีจอดรถของโรงแรมท่ีอยูติดหองพักตองไมมีลักษณะมิดชิด 

และตองสามารถมองเห็นรถท่ีจอดอยูไดตลอดเวลา 
- โครงการจัดใหมีลานจอดรถไวในบริเวณตางๆ  ซึ่งสามารถ

มองเห็นยานพาหนะท่ีจอดอยูไดตลอดเวลา   

ขอ 9 * อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมท่ีตั้งอยูในทองท่ีท่ีมีกฎหมายวาดวย

การควบคุมอาคารใชบังคับ ตองมีหลักฐานแสดงวาไดรับอนุญาตตาม

กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เพ่ือใหใชอาคารเปนโรงแรม 

 

   - อาคารของโครงการตั้งอยูในตําบลหาดเจาสําราญ อําเภอเมือง 

จังหวัดเพชรบุรี ซึ่งมีกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารใช

บังคับ โดยปจจุบันโครงการอยูในระหวางยื่นรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เพ่ือใชประกอบในการ

ดําเนินการตามเง่ือนไขท่ีกําหนดไววาดวยการขอรับ

ใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรม และขอรับใบอนุญาตเปด

ใชอาคารใหถูกตองตามขอกําหนดดังกลาว 

 สําหรับขอ 10 ขอ 17 เปนขอกําหนดสําหรับโรงแรมท่ีตั้งอยูในทองท่ีท่ีไมมีกฎหมายควบคุมอาคารบังคับใช ซึ่งโครงการไมเขาขาย

ดังกลาว สําหรับขอ 18 และขอ 19 ถูกยกเลิกตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 (ฉบับ

ท่ี 2) พ.ศ. 2566  

หมวด 3 หลักเกณฑและเง่ือนไขสําหรับโรงแรมแตละประเภท  

ขอ 20 *  โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ

และเง่ือนไขดังตอไปน้ี 

(1)  มีหองนํ้าและหองสวมท่ีถูกสุขลักษณะในหองพักทุกหอง เวนแต

หองพักท่ีใหบริการแบบหองพักรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุม

อาคาร โดยคิดคาบริการเปนรายคน 

(2) กรณีมีหองพักไมเกินแปดสิบหอง หามมีสถานบริการตามกฎหมายวา

ดวยสถานบริการ เวนแต 

(ก) โรงแรมท่ีตั้งอยูในเขตพ้ืนท่ีเพ่ือการอนุญาตใหตั้งสถานบริการ มี

สถานบริการไดทุกประเภท 

(ข) โรงแรมท่ีตั้งอยูนอกเขตพ้ืนท่ีเพ่ือการอนุญาตใหตั้งสถานบริการ

หรือโรงแรมท่ีตั้งอยูในทองท่ีงดอนุญาตใหตั้งสถานบริการ มีได

เฉพาะสถานบริการตามมาตรา 3 (5) แหงพระราชบัญญัติสถาน

บริการ พ.ศ. 2509 ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติสถาน

บริการ (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2546 

 

-  โครงการเปนโรงแรมประเภท 3 ซึ่งภายในหองพักแตละหอง

ของโครงการมีหองนํ้าและหองสวมแยกท่ีถูกสุขลักษณะใน

หองพักทุกหอง สําหรับพ้ืนท่ีสวนบริการจัดใหมีหองนํ้ารวมไว

บริการ โดยแยกระหวางหองนํ้าชายและหองนํ้าหญิง รวมถึง

หองนํ้าคนพิการ จึงเปนไปตามขอ (1)  

-  โครงการมีหองพักสําหรับใหบริการ 41 หอง ภายในโครงการ

ไมมีการประกอบกิจการสถานบริการ โดยมีเพียงหอง

ประชุมสัมมนาท่ีอาคารสโมสรเทาน้ัน จึงเปนไปตามขอ (2)      

ตารางท่ี 2.6.4 (ตอ 3) 
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2.6.5 ความสอดคลองตามกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพ่ิมเติม โดยกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความ

สะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

ตามกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 ท่ีกําหนดใหขอ 3 (1) อาคารท่ีใหบริการสาธารณะ ไดแก ไดแก โรงมหรสพ หอประชุม 

โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจงหรือสนามกีฬาในรม ตลาด 

หางสรรพสินคา ศูนยการคา สถานบริการ ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนสงมวลชน 

ตองจัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงฯ ไดแก 

หองพักสําหรับผูพิการ หองน้ําสําหรับผูพิการ ทางลาดสําหรับผูพิการ ท่ีจอดรถสําหรับผูพิการ พ้ืนผิวตางสัมผัส

ปายสิ่งอํานวยความสะดวกผูพิการ เปนตน โดยจากการตรวจสอบ พบวา โครงการไดจัดใหมีสิ่งอํานวยความ

สะดวกสําหรับผูพิการฯ ครบถวนตามท่ีกฎหมายกําหนดไว โดยแสดงรายละเอียดไวในตารางท่ี 2.6.5 (แบบขยาย

สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการฯ แสดงในภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2 และผังแสดงตําแหนงสิ่งอํานวยความ

สะดวกผูพิการฯ แสดงดังภาพท่ี 2.6.5) 

ตารางท่ี 2.6.5 เปรียบเทียบรายละเอียดส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการฯ ของโครงการกับกฎกระทรวง 

กําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548  

และแกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564  
 

กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฯ 
รายละเอียดโครงการ 

ใหยกเลิกความในขอ 3 แหงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความ

สะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 

2548 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

ขอ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังตอไปน้ี ตองจัดใหม ี

สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงน้ี  

(1) อาคารท่ีใหบริการสาธารณะ ไดแก โรงมหรสพ หอประชุม 

โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬา

กลางแจงหรือสนามกีฬาในรม ตลาด หางสรรพสินคา ศูนยการคา 

สถานบริการ ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานี

ขนสงมวลชน 

(2) สถานพยาบาลท้ังของรัฐและเอกชน 

(3) อาคารท่ีประกอบกิจการใหบริการหรือรับดูแลเด็ก ผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ หรือคนชรา 

 

 

 

-  โครงการ วิว สราญ เปนโรงแรมท่ีมีหองพักสําหรับใหบริการ

รวม 41 หอง เขาขายตองจัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวก

สําหรับผูพิการฯ ตามขอ 3(1)  
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กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฯ 
รายละเอียดโครงการ 

(4) อาคารท่ีทําการของสวนราชการ องคกรปกครองสวนทองถ่ิน  

รัฐวิสาหกิจ หรือหนวยงานของรัฐท่ีจัดตั้งข้ึนตามกฎหมาย 

(5) สํานักงาน อาคารอยูอาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีเปน

อาคารขนาดใหญ 

(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคา

สงท่ีมีพ้ืนท่ีสําหรับประกอบกิจการตั้งแต 50 ตารางเมตรข้ึนไป 

(7) สถานีบริการนํ้ามัน สถานีบริการกาซปโตรเลียมเหลว หรือสถานี    

      บริการกาซธรรมชาติ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน  

       เช้ือเพลิง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมวด 1 ปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวก  

ขอ 4 ตองจัดใหมีปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ 

ทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(1) สัญลักษณรูปผูพิการ 

 

- บริเวณท่ีจอดรถคนพิการ บันไดสําหรับผูพิการ หองนํ้า

สําหรับผูพิการ และหองพักสําหรับผูพิการ โครงการจะจัด

ใหมีสัญลักษณรูปผูพิการไวทุกจุด 

(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสูสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับ 

ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

 

- กอนท่ีจะถึงบริเวณท่ีจอดรถคนพิการ บันไดสําหรับผูพิการ 

หองนํ้าสําหรับผูพิการ และหองพักสําหรับผูพิการ โครงการ

จัดใหมีปายแสดงทางไปสูสิ่งอํานวยความสะดวก และ

สัญลักษณพ้ืนผิวตางสัมผัสสําหรับผูพิการทางสายตาติดตั้ง

ไวทุกจุด 

(3) สัญลักษณหรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอํานวยความ

สะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

-  กําหนดใหมีการติดตั้งสัญลักษณหรือตัวอักษรแสดงประเภท

ของสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการฯ ไวในบริเวณท่ี

เห็นไดชัดเจน  

ขอ 5 สัญลักษณรูปผูพิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสูสิ่งอํานวย

ความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ 4 ให

เปนสีขาวโดยพ้ืนปายเปนสีนํ้าเงิน หรือเปนสีนํ้าเงินโดยพ้ืนปายเปน  

สีขาว 

-  กําหนดใหมีการติดตั้งปายแสดงทางไปสูสิ่งอํานวยความ

สะดวกสําหรับผูพิการฯ เปนสีนํ้าเงินและพ้ืนปายเปนสีขาว 

เพ่ือใหเปนไปตามมาตรฐานสากล  

ใหยกเลิกความในขอ 6 แหงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความ

สะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 

2548 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

ขอ 6 ปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา ตองมีความชัดเจนและมองเห็นไดในเวลากลางวันและ

กลางคืน สัมผัสและรับรูได 

  

 

 

-  ปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกฯ และสัญลักษณพ้ืนผิว

ตางสัมผัสสําหรับผูพิการทางสายตา จะติดตั้งไวบริเวณท่ีจัด

ใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ โดยตําแหนงท่ี

ติดตั้งสามารถมองเห็นไดงาย ชัดเจน เพ่ือใหผูพิการสามารถ 

สัมผัสและรับรูได 

 

 

 

ตารางที่ 2.6.5 (ตอ 1) 
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กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฯ 
รายละเอียดโครงการ 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต 

ใหยกเลิกความในขอ 7 และขอ 8 แหงกฎกระทรวงกําหนด        

สิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ. 2548 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

ขอ 7 หากระดับพ้ืนภายในอาคาร หรือระดับพ้ืนภายในอาคารกับ

ภายนอกอาคาร หรือระดับพ้ืนทางเดินภายนอกอาคาร มีความตาง

ระดับกันเกิน 1.3 เซนติเมตร ใหมีทางลาดระหวางพ้ืนท่ีตางระดับกัน  

แตถามีความตางระดับกันตั้งแต 6.4 มิลลิเมตร แตไมเกิน 1.3 

เซนติเมตร ตองปาดมุมพ้ืนสวนท่ีตางระดับกันใหมีความลาดชัน 1:2 

 

 

 

 

-  บริเวณภายในอาคาร รวมถึงพ้ืนระหวางภายในกับภายนอก

อาคารตางๆ ซึ่งมีระดับพ้ืนตางกันเกิน 1.3 เซนติเมตร 

สถาปนิกของโครงการไดออกแบบใหมีทางลาดสําหรับ       

ผูพิการเพ่ือใชในการสัญจรเขา-ออกอยางสะดวกและ

ปลอดภัย (ดูตําแหนงในภาพท่ี 2.6.5 และแบบขยายทาง

ลาดในภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2)  

ขอ 8 ทางลาดใหมีลักษณะ ดังตอไปน้ี ทางลาดท่ีโครงการจัดไวสําหรับผูพิการฯ มีจํานวน 10 แหงมี

ลักษณะดังน้ี  

(1) พ้ืนผิวทางลาดตองเปนวัสดุไมลื่น 

 

- ทางลาดสําหรับผูพิการฯ ในบริเวณตางๆ ออกแบบเปน

พ้ืนผิวค.ส.ล. ผิวขัดหยาบ เซาะรอง 

(2) พ้ืนผิวของจุดตอเน่ืองระหวางพ้ืนกับทางลาดตองเรียบไมสะดุด 

 

- พ้ืนผิวของจุดตอเน่ืองระหวางพ้ืนกับทางลาดมีลักษณะเรียบ

ไมสะดุด 

(3)  ความกวางสุทธิไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ในกรณีเปนทางลาด

แบบสองทางสวนกันใหมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50 เมตร 

- ทางลาดสําหรับผูพิการฯ ในโครงการท้ัง 10 แหง ออกแบบ

ใหมีความกวาง 1.00-2.00 เมตร 

(4) มีพ้ืนท่ีหนาทางลาดเปนท่ีวางยาวไมนอยกวา 1.50 เมตร - มีพ้ืนท่ีหนาทางลาดแตละแหงเปนท่ีวางยาว 1.50 เมตร 

(5)  มีความลาดชันไมเกิน 1:12 และมีความยาวชวงละไมเกิน 6 

เมตร ในกรณีท่ีทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ตองจัดใหมีชานพักยาว 

ไมนอยกวา 1.5 เมตร ค่ันระหวางแตละชวงของทางลาด 

- ทางลาดทุกแหงมีความลาดชัน 1 : 12 มีความยาวแตละชวง 

0.6-3.60 เมตร (ไมเกิน 6 เมตร) จึงเปนไปตามขอ (5)  

 

(6) ทางลาดดานท่ีไมมีผนังก้ันใหยกขอบสูงจากพ้ืนผิวของทางลาด 

     ไมนอยกวา 10 เซนติเมตร และตองมีราวจับและราวกันตก 

- ทางลาดดานท่ีไมมีผนังก้ันยกของขอบสูงพ้ืนผิวของทางลาด 

10 เซนติเมตร โดยจัดใหมีราวจับและราวกันตก 

(7) ทางลาดท่ีมีความยาวตั้งแต 1.80 เมตรข้ึนไป ตองมีราวจับท้ัง 

สองดาน และทางลาดท่ีมีความกวางตั้งแต 3 เมตรข้ึนไป ตองมี 

ราวจับหางกันไมเกิน 1.50 เมตร ท้ังน้ี กรณีท่ีตองติดตั้งราวจับเพ่ิม 

ทางลาดน้ันจะตองเหลือพ้ืนท่ีเพียงพอท่ีผูพิการหรือทุพพลภาพ 

หรือคนชราท่ีใชเกาอ้ีลอสามารถเขาออกไดอยางสะดวก โดยราว

จับใหมีลักษณะดังตอไปน้ี 

- ทางลาดท่ีมีความยาวเกิน 1.8 เมตร โครงการไดจัดใหมีราว

จับท้ังสองดาน โดยมีลักษณะตามท่ีกําหนด ในขอ (7) และมี

ลักษณะตามท่ีกําหนดไวในขอ (ก)-(ฉ) ดังน้ี 

(ก) ทําดวยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไมเปนอันตรายในการ

จับและไมลื่น 

-  ราวจับทําดวยสแตนเลส มีลักษณะเปนวัสดุผิวเรียบ และมี

ความมั่นคงแข็งแรง ไมเปนอันตรายในการจับและไมลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไมมีเหลี่ยม โดยมีเสนผา- 

ศูนยกลางไมนอยกวา 3 เซนติเมตร แตไมเกิน 4 เซนติเมตร 

-  ราวจับท่ีจัดไวมีลักษณะกลม ไมมีเหลี่ยม และมีความมั่นคง

แข็งแรง ไมเปนอันตรายในการจับและไมลื่นมี

เสนผาศูนยกลางไมนอยกวา 3 เซนติเมตร 

ตารางที่ 2.6.5 (ตอ 2) 



2-60 
66-11/บทที่ 2 

 

กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฯ 
รายละเอียดโครงการ 

(ค) สูงจากพ้ืนไมนอยกวา 75 เซนติเมตร แตไมเกิน 90 เซนติเมตร -  ราวจับท่ีจัดไวสูงจากพ้ืน 0.90 เมตร 

(ง) ราวจับดานท่ีติดอยูกับผนังใหมีระยะหางจากผนังไมนอยกวา  

4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไมนอยกวา 10 เซนติเมตร และผนัง

ราวจับตองเปนผนังเรียบ 

(จ) ราวจับตองยาวตอเน่ืองกันหรือกรณีท่ีไมสามารถทําใหตอเน่ือง 

กันไดใหมีระยะหางไมเกิน 5 เซนติเมตร และสวนท่ียึดติดกับผนังจะ 

ตองไมมีสิ่งกีดขวาง หรือเปนอุปสรรคตอการใชของคนพิการทางการ

มองเห็น 

-  ราวจับของทางลาดดานท่ีติดอยูกับผนัง มีระยะหางจากผนังไม

นอยกวา 4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไมนอยกวา 10 

เซนติเมตร โดยผนังราวจับมีลักษณะเปนผนังเรียบ 

-  ลักษณะของราวจับท้ัง 2 ดานของทางลาดมีความยาว

ตอเน่ืองกัน และไมมีสิ่งกีดขวางใดๆ 

(ฉ) ปลายของราวจับใหยื่นเลยจากจุดเริ่มตนและจุดสิ้นสุดของทาง

ลาดไมนอยกวา 30 เซนติเมตร โดยราวจับตองงอหรือเก็บได 

-  ปลายของราวจับยื่นเลยจากจุดเริ่มตนและจุดสิ้นสุดของทาง

ลาดไมนอยกวา 30 เซนติเมตร โดยราวจับมีลักษณะงอ เพ่ือ

ไมใหเกิดอันตรายตอผูพิการฯ 

(8) มีปายแสดงทิศทาง ตําแหนง หรือหมายเลขช้ันของอาคารท่ีคน

พิการทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได โดย

ตั้งอยูบริเวณทางข้ึน และทางลงของทางลาดท่ีเช่ือมระหวางช้ันของ

อาคาร 

-  จัดใหมีปายแสดงทิศทาง ตําแหนง ท่ีคนพิการทางการมองเห็น

และคนชรา สามารถทราบความหมายไดบริเวณทางข้ึน และ

ทางลงของทางลาดทุกจุด 

(9) มีสัญลักษณรูปผูพิการติดไวในบริเวณทางลาดท่ีจัดไวใหแก 

     ผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

- บริเวณทางลาดจัดใหมีสัญลักษณรูปผูพิการติดไว    

ขอ 9 อาคารตามขอ 3 ท่ีมีจํานวนตั้งแตสองช้ันข้ึนไป ตองจัดใหมี

ลิฟตหรือทางลาดท่ีผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใชไดระหวางช้ัน

ของอาคาร 

      ลิฟตท่ีผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใชไดตองสามารถข้ึน

ลงไดทุกช้ัน มีระบบควบคุมลิฟตท่ีผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราสามารถควบคุมไดเอง ใชงานไดอยางปลอดภัย และจัดไวใน

บริเวณท่ีผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชไดสะดวก 

      ใหมีสัญลักษณรูปผูพิการติดไวท่ีชองประตูดานนอกของลิฟตท่ี

จัดไวใหผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใชได 

-  ในสวนของอาคารโรงแรม สูง 5 ช้ัน ไดจัดใหมีลิฟตท่ีมี

ลักษณะท่ีคนพิการสามารถใชสัญจรไดจํานวน 1 ชุด ไวใช

ระหวางช้ัน และจอดไดทุกช้ัน มีระบบควบคุมลิฟตท่ีผูพิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมไดเอง พรอมจัด

ใหมีสัญลักษณรูปผูพิการติดไวท่ีชองประตูดานนอกของลิฟต 

(แบบขยายลิฟตสําหรับผูพิการแสดงในแบบอาคารโรงแรม

ภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2) 

ใหยกเลิกความในขอ 10 แหงกฎกระทรวงกําหนด สิ่งอํานวยความ

สะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 

2548 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

ขอ 10 ลิฟตท่ีผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใชไดท่ีมีลักษณะ

เปนหองลิฟตตองมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

(1) ขนาดของหองลิฟตตองมีความกวางไมนอยกวา 1.60 เมตร ยาว

ไมนอยกวา 1.40 เมตร หรือมีความกวางไมนอยกวา 1.40 เมตร 

ยาวไมนอยกวา 1.60 เมตร และสูงไมนอยกวา 2.30 เมตร และมี

ชองกระจกใสนิรภัยท่ีสามารถมองเห็นระหวางภายนอกและภายใน

ได ขนาดกวางไมนอยกวา 20 เซนติเมตร ยาวไมนอยกวา 80 

 

 

 
 

 

-  ขนาดหองลิฟตท่ีจัดไวมีความกวาง 1.50 เมตร (ไมนอยกวา 

1.40 เมตร) ยาว 1.60 เมตร (ไมนอยกวา 1.60 เมตร) สูง 

2.90 เมตร (ไมนอยกวา 2.30 เมตร) โดยกําหนดใหโครงการ

จัดใหมีชองกระจกใสนิรภัยท่ีมีลักษณะตามท่ีกําหนดในขอ 

(1) 

ตารางที่ 2.6.5 (ตอ 3) 
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กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฯ 
รายละเอียดโครงการ 

เซนติเมตร และสูงจากพ้ืนไมเกิน 1.10 เมตร 

(2) ชองประตูลิฟตตองมีความกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร และ

ตองมีระบบแสงเพ่ือปองกันไมใหประตูลิฟตหนีบผูโดยสาร 

(3) มีพ้ืนผิวตางสัมผัสบนพ้ืนบริเวณหนาประตูลิฟตกวาง 30 เซนติเมตร 

และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยูหางจากประตูลิฟตไมนอยกวา 30 

เซนติเมตร แตไมเกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุมกดเรียกลิฟต ปุมบังคับลิฟต และปุมสัญญาณแจงเหตุฉุกเฉิน

ตองมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

(ก) ปุมลางสุดอยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ปุมบนสุด 

อยูสูงจากพ้ืนไมเกินกวา 1.20 เมตร และหางจากมุมภายในหองลิฟตไม

นอยกวา 40 เซนติเมตร ในกรณีท่ีหองลิฟตมีขนาดกวางและยาวนอย

กวา 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเสนผาศูนยกลางไมนอยกวา 2 เซนติเมตร มีอักษร

เบรลลกํากับไวทุกปุม เมื่อกดปุมจะตองมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไมมีสิ่งกีดขวางบริเวณท่ีกดปุมลิฟต 

(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต โดยราวมีลักษณะตามกําหนดใน

ขอ 8(7) (ก) (ข) (ค) และ(ง) 

(6) มีตัวเลข เสียง และแสงบอกตําแหนงช้ันตางๆ เมื่อลิฟตหยุด 

และข้ึนหรือลง 

(7) มีปายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทางข้ึนของลิฟต ซึ่งมีแสงไฟ

บริเวณโถงหนาประตูลิฟตและติดอยูในตําแหนงท่ีเห็นไดชัดเจน 

(8) ในกรณีลิฟตขัดของใหมีท้ังเสียงและแสงไฟเตือนภัยเปนไฟ

กระพริบสีแดง เพ่ือใหคนพิการทางการมองเห็นและคนพิการ

ทางการไดยินหรือสื่อความหมายทราบ และใหมีไฟกระพริบสี

เขียวเปนสัญญาณใหคนพิการทางการไดยินหรือสื่อความหมาย

ไดทราบวาผูท่ีอยูขางนอกรับทราบแลววาลิฟตขัดของและกําลัง

ใหความชวยเหลืออยู 

(9) มีโทรศัพทแจงเหตุฉุกเฉินภายในลิฟตซึ่งสามารถติดตอกับ

ภายนอกได โดยตองอยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 90 เซนติเมตร       

แตไมเกิน 1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟาสํารองสําหรับกรณีไฟฟาปกติหยุดทํางาน 

ลิฟตจะไมหยุดคางระหวางช้ัน แตจะสามารถเคลื่อนท่ีมายัง

ช้ันท่ีใกลท่ีสุดและบานประตูลิฟตตองเปดออกได 

(11) ภายในหองลิฟตตองมีระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินและระบบ 

พัดลมระบายอากาศซึ่งสามารถทํางานไดอยางตอเน่ืองไมนอย

กวา 1 ช่ัวโมง ในกรณีระบบไฟฟาปกติหยุดทํางาน 

-  ประตูลิฟตมีความกวางไมนอยกวา 0.90 เมตร  และมีระบบ

แสงปองกันไมใหประตูลิฟตหนีบผูโดยสาร 

-  มีพ้ืนพ้ืนผิวตางสัมผัสบริเวณหนาประตูลิฟตชนิดปุมนูน 

กวาง 30 เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยูหางจาก

ประตูลิฟต 30 เซนติเมตร  

 

 

-  ปุมกดลิฟตลางสุดอยูสูงจากพ้ืน 84.50 เซนติเมตร ปุม

บนสุดอยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 0.90 เมตร และหางจากมุม

ภายในหองลิฟตไมนอยกวา 40 เซนติเมตร 

 

-  มีขนาดปุมไมนอยกวา 2 เซนติเมตร มีอักษรเบลลกํากับไว

ทุกปุม เมื่อกดปุมจะมีเสียงดัง และมีแสงเตือนการทํางาน 

-  ไมมีสิ่งกีดขวางบริเวณท่ีกดปุมลิฟต 

-  ราวจับโดยรอบภายในลิฟตเปนราวจับสแตนเลสผิวเรียบ

แข็งแรง ลักษณะกลม สูงจากพ้ืน 0.8 เมตร 

-  มีตัวเลขบอกช้ันและเสียงบอกตําแหนงช้ันตางๆ เมื่อลิฟต

หยุดและข้ึนหรือลง 

-  มีปายแสดงหมายเลขช้ันและทิศทางบริเวณโถงหนาประตู

ลิฟต และติดอยูในตําแหนงท่ีเห็นไดชัดเจน 

-  ภายในลิฟตจัดใหมีปุมฉุกเฉิน (Emergency  Buttons) 

กรณีท่ีลิฟตขัดของจะมีเสียงและแสงเตือนภัยเปนไฟ

กระพริบ  

 

 

 

-  มีโทรศัพทแจงเหตุฉุกเฉินภายในลิฟตเพ่ือใหสามารถติดตอ

กับภายนอกได โดยมีลักษณะตามขอกําหนด 

 

-  ประตูลิฟตเปดอัตโนมัติเมื่อไฟฟาดับ โดยลิฟตจะไมหยุดคาง

ระหวางช้ัน แตจะสามารถเคลื่อนท่ีมายังช้ันท่ีใกลท่ีสุดและ

บานประตูลิฟตตองเปดออกได 

-  ภายในหองลิฟตมีระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินและระบบ   

พัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถทํางานไดอยางตอเน่ือง    

ไมนอยกวา 1 ช่ัวโมง ในกรณีระบบไฟฟาปกติหยุดทํางาน 

ตารางที่ 2.6.5 (ตอ 4) 
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กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฯ 
รายละเอียดโครงการ 

หมวด 3 บันได 

ใหยกเลิกความในขอ 11 แหงกฎกระทรวงกําหนด สิ่งอํานวยความ

สะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 

2548 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

ขอ 11 อาคารตามขอ 3 ท่ีมีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ตองจัด

ใหมีบันไดท่ีมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

(1) มีราวจับบันไดท้ังสองขางในกรณีท่ีพ้ืนมีความตางระดับกันตั้งแต 

60 เซนติเมตรข้ึนไป โดยใหมีราวจับมีลักษณะในขอ 8 (7) 

(2) ข้ันบันไดแตละชวงตองมีความสูงของลูกตั้งและความลึกของลูก

นอนสม่ําเสมอตลอดท้ังชวงบันได ลูกตั้งสูงไมเกิน 18 เซนติเมตร 

โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไมนอยกวา 43 เซนติเมตร และ 

ไมเกิน 48 เซนติเมตร 

(3) พ้ืนผิวของบันไดตองใชวัสดุท่ีไมลื่น  

(4) ลูกตั้งบันไดหามเปดเปนชองโลง เวนแตลูกนอนบันไดยกขอบ

ดานในสูงไมนอยกวา 5 เซนติเมตร 

(5) มีปายแสดงทิศทาง ตําแหนง หรือหมายเลขช้ันของอาคาร 

ท่ีสามารถทราบความหมายได โดยตั้งอยูบริเวณทางข้ึนและทาง

ลงของบันไดท่ีเช่ือมระหวางช้ันของอาคาร 

 

 

 

 

- มีบันไดท่ีผูพิการใชได 1 แหง (บันไดหลัก ST-1) อยูบริเวณ

ตอนกลางของอาคาร มีความกวาง 1.50 เมตร (ไมรวมราว

จับบันได ; วัดรวมราวจับกวาง 1.5675 เมตร) มีราวจับท้ัง

สองขาง โดยข้ันบันไดแตละชวงมีความสูงของลูกตั้ง และความ

ลึกของลูกนอนสม่ําเสมอตลอดชวงบันได โดยลูกตั้งสูง 17.7-

18 เซนติเมตร  (ไมเกิน 18 เซนติเมตร) ลูกนอนกวาง 25.5 

เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนอยูในชวง 43.2 

– 43.5 เซนติเมตร (ไมนอยกวา 43 เซนติเมตร และไมเกิน 

48 เซนติเมตร) ผิววัสดุเปนคอนกรีตท่ีไมลื่น ลูกตั้งบันไดไมมี

ชองเปดโลง พรอมมีปายแสดงทิศทาง ตําแหนง หรือ

หมายเลขช้ันของอาคารท่ีคนพิการสามารถทราบ

ความหมายได โดยตั้งอยูบริเวณทางข้ึน และทางลงของ

บันไดท่ีเช่ือมระหวางช้ันของอาคาร 

- แบบขยายบันไดแสดงในภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2  

หมวด 4 ท่ีจอดรถ  

ใหยกเลิกความในขอ 12 ขอ 13 และขอ 14 แหงกฎกระทรวง

กําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับ ผูพิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

 

ขอ 12 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีท่ีจอดรถสําหรับผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา ดังตอไปน้ี 

(1) จํานวนท่ีจอดรถไมเกิน 25 คัน ใหมีท่ีจอดรถไมนอยกวา 1 คัน 

(2) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 26 คัน แตไมเกิน 50 คัน ใหมีท่ีจอดรถ 

ไมนอยกวา 2 คัน 

(3) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 51 คัน แตไมเกิน 75 คัน ใหมีท่ีจอดรถ 

ไมนอยกวา 3 คัน 

(4) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 76 คัน แตไมเกิน 100 คัน ใหมีท่ีจอดรถ 

ไมนอยกวา 4 คัน 

(5) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 101 คัน แตไมเกิน 150 คัน ใหมีท่ีจอดรถ  

ไมนอยกวา 5 คัน 

(6) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 151 คัน แตไมเกิน 200 คัน ใหมีท่ีจอดรถ 

ไมนอยกวา 6 คัน และเพ่ิมข้ึนอีก 1 คัน สําหรับท่ีจอดรถทุกจํานวน 100 

คันท่ีเพ่ิมข้ึน เศษของ 100 คัน หากเกินกวา 50 คัน ใหคิดเปน 100 คัน 

-  โครงการ วิว สราญ ตองจัดใหมีท่ีจอดรถยนตกรณีท่ีคิดแยก

ตามกิจกรรมในโครงการ 26 คัน (ดูตารางท่ี 4.3.7-4      

บทท่ี 4 ประกอบ) จึงตองจัดใหมีท่ีจอดรถสําหรับผูพิการฯ 

อยางนอย 2 คัน โดยโครงการจัดท่ีจอดรถสําหรับผูพิการฯ 

จํานวน 3 คัน จึงมีความเพียงพอตามขอ (2)  

 

ตารางที่ 2.6.5 (ตอ 5) 
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กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฯ 
รายละเอียดโครงการ 

ขอ 13 ท่ีจอดรถสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใหจัดไว

ใกลทางเขาออกอาคารใหมากท่ีสุด มีพ้ืนผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน 

และมีสัญลักษณรูปผูพิการอยูบนพ้ืนของท่ีจอดรถในลักษณะ 

ท่ีติดฝงเสนทางจราจรมากท่ีสุด มีความกวางและความยาวไมนอย

กวา 90 เซนติเมตร และมีปายแสดงท่ีจอดรถสําหรับผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกวาง และยาวไมนอยกวา 30 เซนติเมตร 

ติดตั้งอยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของชอง

จอดรถขนาดกวางและยาวไมนอยกวา 30 เซนติเมตร อยูสูงจากพ้ืน 

ไมนอยกวา 1.20 เมตร 

-  ท่ีจอดรถสําหรับผูพิการฯ ท่ีจัดไวอยูในบริเวณท่ีสามารถเขา

สูตัวอาคารโรงแรม และอาคารสโมสรไดสะดวกและ

ปลอดภัย (จัดอยูใกลอาคารโรงแรม 2 คัน และใกลอาคาร

สโมสร 1 คัน) โดยบริเวณดังกลาวมีพ้ืนผิวเรียบ มีระดับเสมอ

กัน และมีสัญลักษณรูปผูพิการอยูบนพ้ืนของท่ีจอดรถใน

ลักษณะท่ีติดฝงเสนทางจราจร มีความกวางและความยาว 90 

เซนติเมตร และมีปายแสดงท่ีจอดรถสําหรับผูพิการฯ ขนาด

กวาง และยาว 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยูสูงจากพ้ืน 2 เมตร 

ขอ 14  ลักษณะและขนาดของท่ีจอดรถสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชราใหเปนไปตามขอ 2 และขอ 3 แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี 41 

(พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม และจัดใหมีท่ีวางดานขางท่ีจอดรถกวาง

ไมนอยกวา 1 เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ โดยท่ีวางดังกลาว

ตองมีลักษณะพ้ืนผิวเรียบและมีระดับสม่ําเสมอกับท่ีจอดรถ 

-  ท่ีจอดรถสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ท่ีจัดไว

ในโครงการ มีขนาดความกวาง 2.50 เมตร ยาว 5 เมตร ซึ่ง

เปนไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) กําหนดไว 

และมีท่ีวางดานขางท่ีจอดรถกวาง 1 เมตร ตลอดความยาวของ

ท่ีจอดรถ โดยท่ีวางดังกลาวมีลักษณะพ้ืนผิวเรียบและมีระดับ

สม่ําเสมอกับท่ีจอดรถ  

หมวด 5 ทางเขาอาคาร ทางเดินระหวางอาคาร และทางเชื่อม

ระหวางอาคาร 

ขอ 15 ตองจัดใหมีทางเขาอาคารเพ่ือใหผูพิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชราเขาใชไดโดยมีลักษณะดังตอไปน้ี 

(1) เปนพ้ืนผิวเรียบเสมอกัน ไมลื่น ไมมีสิ่งกีดขวาง หรือสวนของ

อาคารยื่นล้ําออกมาเปนอุปสรรคหรืออาจทําใหเกิดอันตรายตอ 

ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

(2) อยูในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรือพ้ืนลานจอดรถ ใน

กรณีท่ีอยูตางระดับตองมีทางลาดท่ีสามารถข้ึนลงไดสะดวกและ

ทางลาดน้ีใหอยูใกลท่ีจอดรถ 

 

 

 - ทางเขา-อาคารตางๆ ภายในโครงการมีระดับพ้ืนท่ีภายใน

อาคารกับภายนอกอาคารตางกันเกิน 1.3 เซนติเมตร โดย

สถาปนิกของโครงการจัดใหมีทางลาดสําหรับผูพิการฯ เพ่ือ

ใชในการเขา-ออกในแตละอาคาร (ดูตําแหนงในภาพท่ี 

2.6.5 และแบบขยายทางลาดในภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2) 

หมวด 6 ประตู  

ใหยกเลิกความใน (2) และ (3) ขอ 18 แหงกฎกระทรวงกําหนดสิ่ง

อํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับ ผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ. 2548 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

ขอ 18 ประตูของอาคารตามขอ 3 ตองมีลักษณะดังตอไปน้ี 

(1) เปดปดไดงาย 

(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูตองไมเกินกวา  1.3 

เซนติเมตร และใหขอบท้ังสองดานมีความลาดชันไมเกิน 1:2  

(3) ชองประตูตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 86 เซนติเมตร 

(4) ในกรณีท่ีประตูเปนแบบบานเปดผลักเขา เมื่อเปดออกสูทางเดิน

หรือระเบียงตองมีพ้ืนท่ีวางขนาดกวางไมนอยกวา 1,500 มิลลิเมตร 

 

 

 

 

-  ทางเขา-ออกอาคารตางๆ ในโครงการทุกอาคาร ไดจัดใหมี

ประตูท่ีมีลักษณะเปนไปตามขอกําหนดในขอ (1) – (7) 

ตารางที่ 2.6.5 (ตอ 6) 
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กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฯ 
รายละเอียดโครงการ 

และยาวไมนอยกวา 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีท่ีประตูเปนแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปดใหมีมือจับท่ี

มีขนาดเทากับราวจับตามขอ 8(7) (ข) ในแนวดิ่งท้ังดานในและ

ดานนอกของประตูซึ่งมีดานบนอยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 1,000 

มิลลิเมตร และปลายดานลางไมเกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีท่ี

เปนประตูบานเปดออกใหมีราวจับตามแนวนอนดานในประตู 

และในกรณีท่ีเปนประตูบานเปดเขาใหมีราวจับตามแนวนอน

ดานนอกประตูราวจับดังกลาวใหสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 800 

มิลลิเมตร แตไมเกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกวางของ

ประตู 

(6) ในกรณีท่ีประตูเปนกระจกหรือลูกฟกกระจกใหติดเครื่องหมาย

หรือแถบสีท่ีสังเกตเห็นไดชัด 

(7) อุปกรณเปดปดประตูตองเปนชนิดกานบิดหรือแกนผลักอยูสูง

จากพ้ืนไมนอยกวา 1,000 มิลลิเมตร แตไมเกิน 1,200 

มิลลิเมตรประตูตามวรรคหน่ึงตองไมติดตั้งอุปกรณชนิดท่ีบังคับ

ใหบานประตูปดไดเองท่ีอาจทําใหประตูหนีบหรือกระแทกผูพิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา 

หมวด 7 หองสวม  

ใหยกเลิกความในวรรคสองของขอ 20 แหงกฎกระทรวงกําหนด 

สิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ. 2548 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

ขอ 20 สถานีบริการนํ้ามัน สถานีบริการกาซปโตรเลียมเหลว หรือ

สถานีบริการกาซธรรมชาติ ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน

เช้ือเพลิง ตองจัดใหมีหองสวมสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

สามารถเขาใชไดอยางนอย 1 หอง ตอ 1 จุด ใหบริการหองสวม 

- 

ขอ 21 หองสวมสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตองมี

ลักษณะ ดังตอไปนี้ 

-  โครงการไดจัดใหมีหองสวมสําหรับผูพิการฯ แยกออกจาก

หองนํ้าสําหรับบุคคลท่ัวไป โดยจัดไวท่ีอาคารโรงแรม บริเวณ

ช้ัน 1 และช้ัน 5 ซึ่งมีสวนบริการสาธารณะ (หองอาหาร และ

สวนตอนรับ) ช้ันละ 1 หอง และท่ีอาคารสโมสร จัดไวท่ีช้ัน 1 

ซึ่งเปนสวนของหองอเนกประสงค 1 หอง โดยหองสวมสําหรับ

ผูพิการฯ ท่ีจัดไวมีลักษณะดังน้ี   

(1) มีพื้นที่วางภายในหองสวมเพื่อใหเกาอี้ลอสามารถหมุนตัวกลับ

ไดซ่ึงมีเสนผาศูนยกลางไมนอยกวา 1.50 เมตร 

- มีพื้นที่วางภายในหองสวมเพื่อใหเกาอี้ลอสามารถหมุนตัว

กลับได ขนาดเสนผาศูนยกลาง 1.50 เมตร 

  

 

 

ตารางที่ 2.6.5 (ตอ 7) 
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กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฯ 
รายละเอียดโครงการ 

(2) ประตูของหองที่ตั้งโถสวมเปนแบบบานเลื่อน หรือเปนแบบ

บานเปดออกสูภายนอก โดยตองเปดคางไดไมนอยกวา 90 

องศา และตองมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณรูปผูพิการติด

ไวที่ประตูดานหนาหองสวม ลักษณะของประตูนอกจากที่

กลาวมาขางตนใหเปนไปตามที่กําหนดในหมวด 6 

- ประตูของหองที่ตั้งโถสวมเปนแบบบานเลื่อน และมี

สัญลักษณรูปผูพิการติดไวที่ประตูดานหนาหองสวม  

 

(3) พื้นหองสวมตองมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก ถาเปนพื้นตาง

ระดับตองมีลักษณะเปนทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นหอง

สวมตองไมลื่น 

- ระดับพื้นหองสวมเสมอกับพื้นภายนอก และวัสดุปูพื้นหอง

สวมเปนกระเบ้ืองกันลื่น 

(4) พื้นหองสวมตองมีความลาดชันเพียงพอไปยังชองระบายน้ําทิ้ง

เพื่อที่จะไมใหมีน้ําขังบนพื้น 

- พื้นหองสวมมีความลาดชัน 1: 100 ไปยังชองระบายน้ําทิ้ง

เพื่อไมใหมีน้ําขังบนพื้น 

(5) มีโถสวมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไมเกิน 40 เซนติเมตร แตไมเกิน 

45 เซนติเมตร และที่ปลอยน้ําเปนชนิดคันโยกหรือปุมกด

ขนาดใหญหรือชนิดอื่นที่สามารถใชไดอยางสะดวก 

- โถสวมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้น 45 เซนติเมตร และที่ปลอย

น้ําเปนชนิดปุมกดขนาดใหญ 

(6) มีราวจับบริเวณดานที่ชิดผนังเพื่อชวยในการพยุงตัว เปนราว

จับในแนวนอนและแนวดิ่ง โดยมีลักษณะ ดังตอไปนี้     

- มีราวจับบริเวณดานที่ชิดผนังเพื่อชวยในการพยุงตัวเปน

ราวจับในแนวนอนและแนวดิ่ง โดยมีลักษณะ ดังนี้     

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไมนอยกวา 65 เซนติเมตร 

แตไมเกิน 70 เซนติเมตร และใหยื่นล้ําออกมาจากดานหนาโถสวมอีก

ไมนอยกวา 25 เซนติเมตร แตไมเกิน 30  เซนติเมตร 

- ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้น 70 เซนติเมตร และยื่นล้ํา

ออกมาจากดานหนาโถสวม 25 เซนติเมตร  

(ข) ราวจับในแนวดิ่งตอจากปลายของราวจับในแนวนอนดานหนา

โถสวมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนข้ึนไปอยางนอย 

60 เซนติเมตร 

-  ราวจับในแนวดิ่งตอจากปลายของราวจับในแนวนอน

ดานหนาโถสวมมีความยาววัดจากปลายของราวจับใน

แนวนอนข้ึนไป 70 เซนติเมตร 

ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเปนราวตอเนื่องกันก็ได  

(7) ดานขางโถสวมดานที่ไมชิดผนังใหมีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได

ในแนวราบ หรือแนวดิ่ง เมื่อกางออกใหมีระบบล็อกที่ผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกไดงาย มีระยะหางจาก

ขอบของโถสวมไมนอยกวา 15 เซนติเมตร แตไมเกิน 20 

เซนติเมตร และมีความยาวไมนอยกวา 55 เซนติเมตร 

- ดานขางโถสวมดานที่ไมชิดผนังมีราวจับติดผนังแบบพับ

เก็บไดในแนวราบ และเมื่อกางออกจะมีระบบล็อกที่       

ผูพิการฯ สามารถปลดล็อกไดงาย  

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ตองมีราวจับเพื่อนําไปสู

สุขภัณฑอื่นๆ ภายในหองสวม มีความสูงจากพื้นไมนอยกวา 80 

เซนติเมตร แตไมเกิน 90 เซนติเมตร 

-  ราวจับเพื่อนําไปสูสุขภัณฑอื่นๆ ภายในหองสวม มีความ

สูงจากพื้น 80 เซนติเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงใหผูที่อยูภายนอกแจง

ภัยแกผูพิการหรือทุพลภาพ และคนชรา และระบบสัญญาณแสง

และสัญญาณเสียงใหผูพิการหรือทุพลภาพ และคนชราสามารถ

แจงเหตุหรือเรียกหาผูชวย ในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไวในหองสวม 

โดยมีปุมกดหรือปุมสัมผัสใหสัญญาณทํางานซ่ึงติดตั้งอยูใน

ตําแหนงที่ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชงานไดสะดวก 

- กําหนดใหโครงการติดตั้งระบบสัญญาณแสงและ

สัญญาณเสียงใหผูที่อยูภายนอกแจงภัยแกผูพิการฯ และ

ระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงใหผูพิการฯ สามารถ

แจงเหตุหรือเรียกหาผูชวยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไวในหอง

สวม โดยมีปุมกดหรือปุมสัมผัสใหสัญญาณทํางานซ่ึงจะติด

ตั้งอยูในตําแหนงที่ผูพิการฯ สามารถใชงานไดสะดวก 

ตารางที่ 2.6.5 (ตอ 

8) 
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กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฯ 
รายละเอียดโครงการ 

(10) มีอางลางมือโดยมีลักษณะดังตอไปนี้ 

(ก) ใตอางลางมือดานที่ติดผนังไปจนถึงขอบอางเปนที่วาง 

เพื่อใหเกาอี้สามารถสอดเขาไปได โดยขอบอางอยูหางจากผนังไม

นอยกวา 45 เซนติเมตร และตองอยูในตําแหนงที่ผูพิการหรือ     

ทุพพลภาพ และคนชราเขาประชิดไดโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 

-   ใตอางลางมือดานที่ติดผนังไปจนถึงขอบอางเปนที่วาง 

เพื่อใหเกาอี้สามารถสอดเขาไปได โดยขอบอางอยูหางจาก

ผนังไมนอยกวา 45 เซนติเมตร และอยูในตําแหนงที่ผูพิการฯ

เขาประชิดไดโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 

(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอางไมนอยกวา 75 เซนติเมตร 

แตไมเกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได 

ในแนวดิ่งทั้งสองขางของอาง 

- ขอบบนของอางมีความสูงจากพื้น 75 เซนติเมตร และมีราว

จับในแนวนอนแบบพับเก็บไดในแนวดิ่งทั้งสองขาง      

ของอาง 

     (ค) กอกน้ําเปนชนิดกานโยกหรือกานกดหรือกานหมุนหรือ

ระบบอัตโนมัติ 

- กอกน้ําเปนชนิดกานโยกหรือกานกดหรือกานหมุนหรือระบบ

อัตโนมัติ 

ขอ 22 ในกรณีท่ีหองสวมสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราอยูภายในหองสวมท่ีจัดไวสําหรับบุคคลท่ัวไป และมีทางเขา

กอนถึงตัวหองสวม ตองจัดใหหองสวมสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชราสามารถเขาถึงไดโดยสะดวก 

  หองสวมสําหรับบุคคลท่ัวไปตามวรรคหน่ึง หากไดจัดสําหรับผูชายและผูหญิง

ตางหากจากกันใหมีอักษรเบลล แสดงใหรูวาเปนหองสวมชายหรือหญิง ติดไวท่ี

ผนังขางทางเขาในตําแหนงท่ีสามารถสัมผัสไดดวย 

- โครงการไดจัดใหมีหองสวมสําหรับผูพิการฯ แยกออกจาก

หองสวมสําหรับบุคคลท่ัวไป โดยจัดไวท่ีอาคารโรงแรม 

บริเวณช้ัน 1 และช้ัน 5 ซึ่งมีสวนบริการสาธารณะ (หองอาหาร 

และสวนตอนรับ) ช้ันละ 1 หอง และท่ีอาคารสโมสร จัดไวท่ีช้ัน 

1 ซึ่งเปนสวนของหองอเนกประสงค 1 หอง ใชรวมกันท้ังผูชาย

และผูหญิง ซึ่งอยูในตําแหนงท่ีผูพิการฯ สามารถเขาถึงได

โดยสะดวก   

ใหยกเลิกความในขอ 23 แหงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความ

สะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 

2548 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

ขอ 23 ในกรณีท่ีเปนหองสวมสําหรับผูชายท่ีมิใชหองสวมสําหรับ 

ผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามขอ 20 และขอ 21 ใหมีท่ี

ถายปสสาวะท่ีมีระดับสูงจากพ้ืนไมเกิน 40 เซนติเมตร อยางนอย 1 

ท่ี และมีราวจับ 

 

 

-  หองสวมสําหรับผูพิการฯ ท่ีจัดไวเปนแบบใชรวมกันท้ังผูชาย

และผูหญิง โดยหองสวมสําหรับผูชายไดจัดใหมีท่ีถาย

ปสสาวะท่ีมีระดับสูงจากพ้ืนไมเกิน 40 เซนติเมตร อยาง

นอย 1 ท่ี และมีราวจับ 

หมวด 8 พ้ืนผิวตางสัมผัส  

ใหยกเลิกความในขอ 25 แหงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความ

สะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 

2548 และใหใชความตอไปน้ีแทน 

ขอ 25 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีพ้ืนผิวตางสัมผัส ดังน้ี 

(1) พ้ืนผิวตางสัมผัสชนิดเตือนท่ีพ้ืน ใหติดตั้งบริเวณตางระดับท่ีมี

ระดับตางกันเกิน 15 เซนติเมตร มีทางข้ึนและทางลงของทาง

ลาดหรือบันได ท่ีพ้ืนดานหนาและดานหลังประตูทางเขาอาคาร 

และท่ีพ้ืนดานหนาของประตูหองสวม ท่ีพ้ืนดานหนาของชอง

ประตูลิฟต และบริเวณท่ีมีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกวาง 30 

เซนติเมตร และมีความยาวเทากับและขนานไปกับความกวางของ

ชองทางเดินของพ้ืนตางระดับ ทางลาด บันได หรือประตู และขอบ

 

 

 

 

 

- จัดใหมีพ้ืนผิวตางสัมผัสชนิดเตือนท่ีพ้ืนในจุดท่ีมีระดับพ้ืน

ตางกันเกิน 15 เซนติเมตร บริเวณดานหนาทางลาด ทุกแหง 

โดยมีความกวาง 30 เซนติเมตร และมีความยาวเทากับและ

ขนานไปกับความกวางของทางลาด (ดูตําแหนงในภาพท่ี 

2.6.5 และแบบขยายพ้ืนผิวตางสัมผัสชนิดเตือนท่ีพ้ืนใน

ภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2) 

 

ตารางที่ 2.6.5 (ตอ 9) 
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กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฯ 
รายละเอียดโครงการ 

ของพ้ืนผิวตางสัมผัสตองอยูหางจากจุดเริ่มตนของทางข้ึนหรือทาง

ลงของพ้ืนตางระดับ ทางลาด บันได หรือประตู ไมนอยกวา 30 

เซนติเมตร ในกรณีของสถานีขนสงมวลชนท่ีไมมีประตูหรือแผงก้ัน

ใหขอบนอกของพ้ืนผิวตางสัมผัสอยูหางจากขอบชานชาลา     

ไมนอยกวา 60 เซนติเมตร แตไมเกิน 75 เซนติเมตร 

(2) พ้ืนผิวตางสัมผัสชนิดนําทาง ใหติดตั้งในทิศทางท่ีนําไปสูทางเขาออก

อาคารจุดบริการขอมูลขาวสารหรือประชาสัมพันธ หองนํ้า หอง

สวม ลิฟต หรือบันได 

 

 

 

 

 

-  พ้ืนผิวตางสัมผัสชนิดนําทางติดตั้งในทิศทางท่ีนําไปสู

ทางเขาออกอาคาร จุดบริการขอมูลขาวสารหรือประชาสัมพันธ 

หองนํ้า หองสวม ทางลาด 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือ 

ฌาปนสถาน และอาคารประเภทและลักษณะอ่ืน 

ขอ 27 อาคารตามขอ 3 ท่ีเปนโรงแรมตองจัดใหมีหองพักท่ีมี 

สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

ทุกช้ัน ช้ันละไมนอยกวา 1 หอง  

  ในกรณีท่ีโรงแรมมีลักษณะเปนอาคารช้ันเดียวตองจัดใหมีหองพัก 

ท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ดังตอไปน้ี 

(1) จํานวนหองพักไมเกิน 10 หอง ใหมีหองพักท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวก

สําหรับผูพิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา ไมนอยกวา 1 หอง 

(2) ในกรณีท่ีมีหองพักเกินกวา 10 หองข้ึนไป ใหเพ่ิมหองพักท่ีมี 

สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา 1 หองตอทุก 10 หองท่ีเพ่ิมข้ึน เศษของ 10 หองใหคิดเปน 

10 หอง 

 

 

-  สําหรับอาคารโรงแรม สูง 5 ช้ัน  เปนสวนของหองพักสําหรับ

แขกในช้ันท่ี 2-4 จึงจัดใหมีหองพักสําหรับผูพิการฯ ช้ันละ 1 

หอง (รวม 3 หอง)  

-  ในสวนของ Pool Villa สูง 1 ช้ัน จํานวน 5 อาคาร จัดใหมี

หองพักท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการฯ ไวประจํา

ทุกหลัง จึงเปนไปตามขอกําหนดในขอ 21  

ใหเพ่ิมความตอไปน้ีเปนขอ 27/1 แหงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย

ความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ. 2548 

ขอ 27/1 หองพักท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือ 

ทุพพลภาพ และคนชราตามขอ 27 ตองมีสวนประกอบและมีลักษณะ 

ดังตอไปน้ี 

 

 

 

-  ภายในหองพักสําหรับผูพิการฯ มีสวนประกอบและมีลักษณะ 

ดังน้ี   

(1) อยูใกลบันไดหรือบันไดหนีไฟหรือลิฟตดับเพลิง -  หองพักสําหรับผูพิการฯ ท่ีจัดไวในแตละช้ันของอาคาร

โรงแรม อยูในตําแหนงท่ีใกลกับบันได/ลิฟตท่ีผูพิการฯ ใชได 

(2) ภายในหองพักตองจัดใหมีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัย 

ท้ังสัญญาณท่ีเปนเสียงและแสงและระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณ 

ท่ีนอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอยางอ่ืนเพ่ือใหผูท่ีอยู

ภายในหองพักทราบ และมีสวิตชสัญญาณแสงและสวิตช

สัญญาณเสียงแจงภัยหรือเรียกใหผูท่ีอยูภายนอกทราบวามีคนอยูใน

หองพัก 

-  ภายในหองพักสําหรับผูพิการฯ จัดใหมีสัญญาณบอกเหตุ/

เตือนภัย ท้ังสัญญาณท่ีเปนเสียง และแสง และระบบ

สั่นสะเทือนติดตั้งไวบริเวณหัวเตียงในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือ

เหตุอันตรายอยางอ่ืน มีสวิตชสัญญาณแสงและสวิตช

สัญญาณเสียงแจงภัย หรือเรียกใหผูท่ีอยูภายนอกทราบวามี

คนอยูในหอง 

ตารางที่ 2.6.5 (ตอ 10) 
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กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฯ 
รายละเอียดโครงการ 

(3) มีแผนผังตางสัมผัสแสดงตําแหนงของหองพัก บันไดหนีไฟ และ

ทิศทางไปสูบันไดหนีไฟโดยติดไวท่ีก่ึงกลางบานประตูดานในและอยู

สูงจากพ้ืนไมนอยกวา 1.30 เมตร แตไมเกิน 1.70 เมตร 

-  มีแผนผังตางสัมผัสแสดงตําแหนงของหองพัก และทางลาด

สําหรับผูพิการ โดยติดไวท่ีก่ึงกลางบานประตูดานในและ   

อยูสูงจากพ้ืน 1.30 เมตร   

 

  

ตารางที่ 2.6.5 (ตอ 11) 



ADMIN
Text Box
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2.7 การบริหารโครงการ จํานวนผูมาใชบริการและพนักงานโครงการ 
 

 2.7.1 การบริหารโครงการ 

การดําเนินโครงการ วิว สราญ  มีจํานวนหองพักสําหรับใหบริการท้ังหมด 41 หอง ภายใน

โครงการจัดระบบสาธารณูปโภคตางๆ ไดแก 

  1) ระบบน้ําใช พรอมถังสํารองน้ําใช (ถังใตดิน และบนดิน) 

  2) ระบบรวบรวม และบําบัดน้ําเสียในแตละอาคาร   

  3) ระบบระบายน้ํา และปองกันน้ําทวม 

  4) การจัดการมูลฝอย 

  5) ระบบไฟฟา และพลังงานสํารอง 

  6) ระบบแจงเหตุอัคคีภัย และระบบดับเพลิง 

  7) ระบบระบายอากาศ และระบบปรบัอากาศ 

  8) หองอาหาร (ชั้น 1 และชั้น 5 ของอาคารโรงแรม)  

  9) หองประชุมสัมมนา (หองอเนกประสงคบริเวณอาคารสโมสร) 

  10) ท่ีจอดรถ 47 คัน โดยจัดเปนท่ีจอดรถคนพิการฯ 3 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต 3 คัน 
  

 2.7.2 ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 

  โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยประจําอยูในบริเวณตางๆ และจัดใหมีจอภาพทีวี

ท่ีรับสัญญาณภาพจาก CCTV ติดตั้งไวบริเวณ Reception ของอาคารโรงแรม นอกจากนี้ ไดจัดใหมีระบบ Net 

Work (ศูนยรับแจงเหตุฉุกเฉิน) เม่ือมีเหตุการณฉุกเฉินเกิดข้ึนเจาหนาท่ีโครงการจะโทรแจงไปยังศูนยรับแจง 

จึงทําใหเกิดความปลอดภัยสําหรับผูมาใชบริการและพนักงานในโครงการ  

ท้ังนี้ ในการเขาพัก/ใชบริการโรงแรมของโครงการ ตองแสดงหลักฐานการยืนยันตัวตนกอนการ

เขาพักทุกครั้ง โดยผูท่ีทําการจองตองแสดงบัตรประชาชน พาสปอรต หรือเอกสารท่ีทางโรงแรมออกใหติดตัว

ไปทุกครั้ง เพ่ือเปนการยืนยันวาไดทําการเช็คอินเพ่ือเขาพักกับโรงแรมจริง มีการยืนยันตัวตนท่ีถูกตอง โดย

ขอมูลดังกลาวจะถูกบันทึกผานระบบ Online และเก็บสําเนา Passport เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการเก็บ

ขอมูลใหครบถวนถูกตอง และชวยปองกันการลักขโมยและมิจฉาชีพชาวตางชาติท่ีอาจจะแฝงเขามากับ

นักทองเท่ียว  
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2.7.3 จํานวนผูมาใชบริการและพนักงานโครงการ 

เม่ือเปดดําเนินการคาดวาจะมีผูมาใชบริการ-พนักงานในโครงการรวม  292 คน มีรายละเอียด

ดังนี้ 

1) อาคารโรงแรม จํานวน 36 หองพัก แบงเปน 

  - หองพักแบบ 1 หองนอน 24 หอง  คิดผูมาใชบริการ 2 คน/หอง   รวม 48 คน  

 - หองพักแบบ 2 หองนอน 12 หอง  คิดผูมาใชบริการ 2 คน/หอง   รวม 48 คน       

2) Pool Villa จํานวน 5 หลัง แบงเปน  

- Pool Villa แบบท่ี 1 จํานวน 1 หลัง หลังละ 3 หองนอน คิดผูมาใชบริการ 2 คน/หอง   

       รวม 6 คน 

- Pool Villa แบบท่ี 2 จํานวน 4 หลัง หลังละ 1 หองนอน คิดผูมาใชบริการ 2 คน/หอง   

       รวม 8 คน 

3) พนักงานโรงแรม              รวม 25 คน 

4) พนักงานอาคารสโมสร             รวม 22 คน 

5) ผูมาใชบริการหองอเนกประสงค            รวม 135 คน 
 

หมายเหตุ : * Pool Villa ชั้นเดียว 5 หลัง คิดเปน 5 หองพัก (1 หลัง = 1 Key) 
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 
 

2.8.1 การใชน้ํา 
 

1) แหลงน้ําใช 

โครงการอยูในพ้ืนท่ีการบริการน้ําประปาของการประปาสวนภูมิภาค สาขาเพชรบุรี โดย

สําเนาหนังสือรับรองการใหบริการน้ําประปา ท่ี มท 55420-28/3580 ลงวันท่ี 20 พฤศจิกายน 2566 แสดงใน

ภาคผนวกท่ี 1 สวนท่ี 2 

สําหรับทอประปาของการประปาสวนภูมิภาคท่ีตอเขาโครงการมีเสนผาศูนยกลางขนาด 0.2 

เมตร มีแรงดันเฉลี่ย 15 เมตร โดยโครงการจะตอเชื่อมทอขนาดเสนผาศูนยกลาง 2 นิ้ว ผานมิเตอรเพ่ือนํา

น้ําประปาผานทอ HDPE ขนาด 80 มิลลิเมตร เขาสูถังเก็บน้ําใตดินบริเวณอาคารโรงแรม ซ่ึงจะถูกสูบตอไปยัง

ถังเก็บน้ําบนชั้นท่ี 5 ของอาคารโรงแรมกอนสูบจายไปยังสวนตางๆ ในอาคารโรงแรมและอาคารพักขยะ และ

อีกสวนจะเขาสูถังเก็บน้ําแบบต้ังพ้ืนท่ีบริเวณอาคารสโมสร เพ่ือสูบน้ําประปาไปยังอาคารตางๆ ภายใน

โครงการตอไป (Riser Diagram ระบบจายน้ําประปาของโครงการแสดงดังภาพท่ี 2.8.1-1 ผังระบบจาย

น้ําประปา และตําแหนงถังเก็บน้ําในโครงการ แสดงดังภาพท่ี 2.8.1-2) 

  

2) ปริมาณความตองการน้ําใช  

เม่ือเปดดําเนินโครงการคาดวาจะมีอัตราการใชน้ํา 55.44 ลูกบาศกเมตร/วัน คิดเปนอัตรา

การใชน้ําเฉลี่ย 2.31 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง (55.44/24) และคิดเปนอัตราการใชน้ําเฉลี่ยสูงสุด 5.20 ลูกบาศก-

เมตร/ชั่วโมง (คิดเทียบกับ 2.25 เทาของอัตราการใชน้ําเฉลี่ย) แยกปริมาณการใชน้ําในโครงการจากแตละ

กิจกรรม ดังตารางท่ี 2.8.1 (รายการคํานวณปริมาณน้ําใชโดยวิศวกรสิ่งแวดลอม แสดงในภาคผนวกท่ี 4) 

 

3) ระบบการจายน้ําในโครงการ  

โครงการจะตอทอประปาจากทอหลักของการประปาสวนภูมิภาค บริเวณดานหนาโครงการ

ผานมิเตอรน้ําดวยทอขนาดเสนผาศูนยกลาง 2 นิ้ว จากนั้นน้ําประปาจะไหลผานทอขนาด 80 มิลลิเมตรเขาสู

ถังเก็บน้ําใตดินบริเวณอาคารโรงแรม ซ่ึงจะถูกสูบตอไปยังถังเก็บน้ําบนชั้นท่ี 5 ของอาคารโรงแรม (ปริมาตร

รวม 65.5 ลูกบาศกเมตร) กอนสูบจายไปยังสวนตางๆ ในอาคารโรงแรมและอาคารพักขยะ และอีกสวนจะเขา

สูถังเก็บน้ําแบบตั้งพ้ืนท่ีบริเวณอาคารสโมสร (ปริมาตรรวม 24 ลูกบาศกเมตร) เพ่ือสูบน้ําประปาไปยังอาคาร

ตางๆ ภายในโครงการตอไป (Riser Diagram ระบบจายน้ําประปาของโครงการแสดงดังภาพท่ี 2.8.1-1 ผัง

ระบบจายน้ําประปา และตําแหนงถังเก็บน้ําใตดิน แสดงดังภาพท่ี 2.8.1-2)  
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4) แหลงเก็บกักสํารองน้ําใช และความสามารถในการสํารองน้ําใช 

  วิศวกรสิ่งแวดลอมของโครงการออกแบบใหมีถังเก็บน้ําสํารองใช ดังนี้ 

      - บริเวณอาคารโรงแรม : ถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 2 ถัง (เปนถังเดิมขนาด 30 ลูกบาศก

เมตร และถังสรางใหม 17.5 ลูกบาศกเมตร) และถังเก็บน้ําสําเร็จรูป บริเวณชั้นท่ี 5 ขนาด 3 ลูกบาศกเมตร 

จํานวน 6 ถัง รวม 18 ลูกบาศกเมตร จึงมีปริมาตรเก็บกักรวม 65.5 ลูกบาศกเมตร   

- บริเวณอาคาสโมสร : ถังเก็บน้ําสําเร็จรูป (ตั้งพ้ืน) ขนาด 6 ลูกบาศกเมตร จํานวน 4 ถัง 

รวม 24 ลูกบาศกเมตร  

สรุปความสามารถในการสํารองน้ําใชในโครงการ ไดดังนี้ 

ปริมาณน้ําสํารองใชรวม  89.50  ลูกบาศกเมตร  

อัตราการใชน้ํารวม   55.44  ลูกบาศกเมตร/วัน 

อัตราการใชน้ําในชั่วโมงสูงสุด  5.20      ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง 

สามารถสํารองน้ําใชไดนาน  38.74  ชั่วโมงของอัตราการใชน้ําเฉลี่ย 

                   (ประมาณ 1.61 วัน) 

  หรือสามารถสํารองน้ําใชไดนาน   17.65      ชั่วโมงของอัตราการใชน้ําสูงสุด 

 

5) การลาง และทําความสะอาดถังเก็บน้ําใช 

การลางทําความสะอาดถังเก็บน้ําใชกําหนดใหทําการลางถัง โดยเลือกชวงเวลาท่ีผูมาใช

บริการสวนใหญออกไปขางนอก/มิไดอยูภายในอาคารหรือโครงการ โดยกําหนดใหลางในวันธรรมดา ชวงเวลา

ประมาณ 10.00-15.00 นาฬิกา ซ่ึงเปนชวงเวลาท่ีมีการใชน้ํานอย เพ่ือไมใหสงผลกระทบตอการใชน้ําภายใน

อาคาร โดยมีความถ่ีในการลางทําความสะอาดปละ 2 ครั้ง (6 เดือน/1 ครั้ง) เพ่ือสุขภาพอนามัยท่ีดีของผูมาใช

บริการโครงการ มีวิธีการลางทําความสะอาดดังนี้ 

 5.1) ใสน้ําใหเต็มถัง จากนั้นแลวใสคลอรีนน้ําหรือคลอรีนผง โดยใหใชปริมาณคลอรีนตอ

ปริมาณน้ําตามสัดสวนดังนี้ (การประปานครหลวง : www.mwa.co.th) 

  - คลอรีนชนิดน้ํา 5 % : ควรใชน้ํายาคลอรีน 100 ซี.ซี./น้ํา 1 ลูกบาศกเมตร  

  - คลอรีนชนิดน้ํา 10 % : ควรใชน้ํายาคลอรีน 50 ซี.ซี./น้ํา  1 ลูกบาศกเมตร 

   - คลอรีนชนิดผง : ควรใชประมาณ 8 กรัม/น้ํา 1 ลูกบาศกเมตร 

5.2) กวนน้ําและคลอรีนใหเขากันเพ่ือใหคลอรีนทําปฏิกิริยากับน้ําอยางท่ัวถึงแชไว

ประมาณ 3 ชั่วโมง แลวจึงปลอยน้ําออกจากถังใหหมดคลอรีนจะฆาเชื้อโรคภายในถัง  

5.3) ใสน้ําประปาท่ีสะอาดลงไป 
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ตารางท่ี 2.8.1 การคาดการณปริมาณน้ําใชในโครงการ วิว สราญ  

 

อัตราน้ําใช ปริมาณน้ําใช

(ล./หนวย/วัน) (ลบ.ม./วัน)

1) อาคารโรงแรม

ชั้น 2-4 จํานวน 12 หอง/ชั้น (รวม 36 หองพัก) แบงเปน

 - หองพัก 1 หองนอน 8 หอง/ชั้น (รวม 24 หองพัก) 24 หอง 750 
(1) 18

 - หองพัก 2 หองนอน 4 หอง/ชั้น (รวม 12 หองพัก) 48 คน 200 
(2) 9.6

   (กําหนดใหพักหองละ 2 คน)

 - พนักงานของโรงแรม 25 คน 100 
(3) 2.5

2) Pool Villa

 - Pool Villa แบบที่ 1 จํานวน 1 หลังๆ ละ 3 หอง พักหองละ 2 คน 6 คน 200 
(2) 1.2

 - Pool Villa แบบที่ 2 จํานวน 4 หลังๆ ละ 1 หอง พักหองละ 2 คน 4 หอง 750 
(1) 3

3) หองอาหาร (อาคารโรงแรม)

- รอบเชา (คิดตามจํานวนผูเขาพักในโรงแรม) 110 คน 50 
(4) 5.5

- รอบกลางวัน (คิด 50% ของผูเขาพักในโรงแรม) 55 คน 50 
(4) 2.75

- รอบเย็น (คิด 50% ของผูเขาพักในโรงแรม) 55 คน 50
 (4) 2.75

4) อาคาร Club House  

 - หองเอนกประสงค 200 ตร.ม. (1.50 ตร.ม./คน) 135 คน 10 
(5) 1.35

 - หองสํานักงาน 200 ตร.ม. (9 ตร.ม./คน) 22 คน 75 
(6) 1.65

 - พื้นที่เตรียมอาหาร 40 ตร.ม. 60 
(7) 2.4

สวนอื่นๆ

 - น้ําลางหองพักขยะมูลฝอย 15 ตร.ม 3 
(8) 0.045

 - น้ําเติมสระวายน้ํารวม 200 ตร.ม 0.00413
(9) 0.0008

 - น้ําลางตัวกอนลงสระวายน้ํา 33 คน 30
 (10) 0.99

 - น้ํารดน้ําตนไม 1,089.97 ตร.ม 3.4 
(11) 3.71

55.44รวม

กิจกรรมภายในโครงการ จํานวน หนวย

สวนหองพัก

สวนบริการ

อางอิง  (1) :  อัตราการใชนํ้าสําหรับหองพักโรงแรม 750 ลิตร/หอง/วัน (แนวทางการจัดทํารายงานฯ สํานักงานนโยบายและแผนฯ, 2560)          

         (2) :  อัตราการใชนํ้าสําหรับโรงแรม และวิลลาท่ีแตละหลังมีหลายหองนอน คิดนํ้าใชจากจํานวนคนท่ีเขาพัก โดยพักหองละ 2 คน คิดอัตราการใชนํ้า    

                 200 ลิตร/คน/วัน (แนวทางการจัดทํารายงานฯ สํานักงานนโยบายและแผนฯ, 2560)

(3) :   อัตราการใชนํ้าสําหรับพนักงาน 100 ลิตร/คน/วัน (คิดครึ่งหน่ึงของอัตราการใชนํ้าตามปกติ)   

(4)  :  อัตราการใชนํ้าสําหรับผูใชบริการหองอาหาร 50 ลิตร/คน/วัน (แนวทางการจัดทํารายงานฯ สํานักงานนโยบายและแผนฯ, 2560)    

         (5)  :  อัตราการใชนํ้าสําหรับหองประชุม/เอนกประสงค 10 ลิตร/ท่ีน่ัง/วัน (แนวทางการจัดทํารายงานฯ สํานักงานนโยบายและแผนฯ, 2560)        

         (6)  :  อัตราการใชนํ้าสําหรับสํานักงาน 75 ลิตร/คน/วัน (ชมรมวิศวกรออกแบบระบบสุขาภิบาล)                    

(7) :  อัตราการใชนํ้าสําหรับหองครัว 60 ลิตร/ตร.ม./วัน (กรมควบคุมมลพิษ, 2536)

          (8)  :  อัตราการใชนํ้าลางหองพักมูลฝอย 1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน (ดร. เกรียงศักด์ิ  อุดมสินโรจน,วิศวกรรมประปา, 2536)                    

                  คิดอัตราการใชนํ้า 2 เทา เทากับ 3 ลิตร/ตร.ม./วัน             

          (9)  :  อัตรานํ้าเติมสระวายนํ้า อางอิงจากขอมูลสถิติภูมิอากาศในคาบ 30 ป (พ.ศ. 2536 - 2565) ของสถานีตรวจวัดอากาศเพชรบุร,ี 

                  กรมอุตุนิยมวิทยา พบวา คาการระเหยของนํ้าในรอบปเทากับ 1,507.6 มิลลิเมตร (4.13  มิลลิเมตร/วัน) 

          (10) :   อัตราการใชนํ้าสําหรับลางตัว (อาบนํ้า) 30 ลิตร/คน/วัน (ดร. เกรียงศักด์ิ  อุดมสินโรจน,วิศวกรรมประปา, 2536)           

          (11) :   อัตราการใชนํ้าสําหรับรดนํ้าตนไม 1.7 ลิตร/ตร.ม./วัน (ดร. เกรียงศักด์ิ  อุดมสินโรจน,วิศวกรรมประปา, 2536) โดยคิด 2 เทาเน่ืองจากสวนใหญเปนไมยืนตน
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2.8.2 การจัดการน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล 
 

1) การคาดการณปริมาณน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล 

เม่ือเปดดําเนินโครงการคาดวาจะมีปริมาณน้ําเสียเกิดข้ึน 41.71 ลูกบาศกเมตร/วัน      

(คิดน้ําเสีย 80% ของปริมาณน้ําใช โดยไมรวมน้ําเติมสระวายน้ํา และน้ํารดน้ําตนไม) โดยแยกกิจกรรมท่ีจะ

กอใหเกิดน้ําเสียในแตละกิจกรรม ดังตารางท่ี 2.8.2-1  

 

ตารางที่ 2.8.2-1 การคาดการณปริมาณน้ําเสียในโครงการ วิว สราญ  

อัตราน้ําใช ปริมาณน้ําใช ปริมาณน้ําเสีย

(ล./หนวย/วัน) (ลบ.ม./วัน) (ลบ.ม./วัน)

1) อาคารโรงแรม

ชั้น 2-4 จํานวน 12 หอง/ชั้น (รวม 36 หองพัก) แบงเปน

 - หองพัก 1 หองนอน 8 หอง/ชั้น (รวม 24 หองพัก) 24 หอง 750 
(1) 18 14.4

 - หองพัก 2 หองนอน 4 หอง/ชั้น (รวม 12 หองพัก) 12 หอง 200 
(2) 9.6 7.68

   (กําหนดใหพักหองละ 2 คน)

 - พนักงานของโรงแรม 25 คน 100 
(3) 2.5 2

2) Pool Villa

 - Pool Villa แบบที่ 1 จํานวน 1 หลังๆ ละ 3 หอง พักหองละ 2 คน 6 คน 200 
(2) 1.2 0.96

 - Pool Villa แบบที่ 2 จํานวน 4 หลังๆ ละ 1 หอง พักหองละ 2 คน 1 หอง 750 
(1) 0.75 0.6

   ดังนั้น ปริมาณน้ําเสียรวม 4 หลัง 4 หอง 750 
(1) 3 2.4

3) หองอาหาร (อาคารโรงแรม)

- รอบเชา (คิดตามจํานวนผูเขาพักในโรงแรม) 110 คน 50 
(4) 5.5 4.4

- รอบกลางวัน (คิด 50% ของผูเขาพักในโรงแรม) 55 คน 50 
(4) 2.75 2.2

- รอบเย็น (คิด 50% ของผูเขาพักในโรงแรม) 55 คน 50
 (4) 2.75 2.2

4) อาคาร Club House

 - หองเอนกประสงค 200 ตร.ม. (1.50 ตร.ม./คน) 135 คน 10 
(5) 1.35 1.08

 - หองสํานักงาน 200 ตร.ม. (9 ตร.ม./คน) 22 คน 75 
(6) 1.65 1.32

 - พื้นที่เตรียมอาหาร 40 ตร.ม. 60 
(7) 2.4 1.92

สวนอื่นๆ

 - น้ําลางหองพักขยะมูลฝอย 15 ตร.ม 3 
(8) 0.045 0.36

 - น้ําเติมสระวายน้ํา 200 ตร.ม 0.00413
(9) 0.0008 0

 - น้ําลางตัวกอนลงสระวายน้ํา 33 คน 30
 (10) 0.99 0.792

 - น้ํารดน้ําตนไม 1,089.97 ตร.ม 3.4 
(11) 3.71 0

55.44 41.71รวม

สวนหองพัก

กิจกรรมภายในโครงการ จํานวน หนวย

สวนบริการ

อางอิง  (1) :  อัตราการใชน้ําสําหรับหองพักโรงแรม 750 ลิตร/หอง/วัน (แนวทางการจัดทํารายงานฯ สํานักงานนโยบายและแผนฯ, 2560)          

         (2) :  อัตราการใชน้ําสําหรับโรงแรม และวิลลาที่แตละหลังมีหลายหองนอน คิดน้ําใชจากจํานวนคนที่เขาพัก โดยพักหองละ 2 คน คิดอัตราการใชน้ํา    

                 200 ลิตร/คน/วัน (แนวทางการจัดทํารายงานฯ สํานักงานนโยบายและแผนฯ, 2560)

(3) :   อัตราการใชน้ําสําหรับพนักงาน 100 ลิตร/คน/วัน (คิดคร่ึงหนึ่งของอัตราการใชน้ําตามปกติ)   

(4)  :  อัตราการใชน้ําสําหรับผูใชบริการหองอาหาร 50 ลิตร/คน/วัน (แนวทางการจัดทํารายงานฯ สํานักงานนโยบายและแผนฯ, 2560)    

         (5)  :  อัตราการใชน้ําสําหรับหองประชุม/เอนกประสงค 10 ลิตร/ที่นั่ง/วัน (แนวทางการจัดทํารายงานฯ สํานักงานนโยบายและแผนฯ, 2560)        

         (6)  :  อัตราการใชน้ําสําหรับสํานักงาน 75 ลิตร/คน/วัน (ชมรมวิศวกรออกแบบระบบสุขาภบิาล)                    

(7) :  อัตราการใชน้ําสําหรับหองครัว 60 ลิตร/ตร.ม./วัน (กรมควบคุมมลพิษ, 2536)

          (8)  :  อัตราการใชน้ําลางหองพักมูลฝอย 1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน (ดร. เกรียงศักด์ิ  อุดมสินโรจน,วิศวกรรมประปา, 2536)                    

                  คิดอัตราการใชน้ํา 2 เทา เทากับ 3 ลิตร/ตร.ม./วัน             

          (9)  :  อัตราน้ําเติมสระวายน้ํา อางอิงจากขอมูลสถิติภูมิอากาศในคาบ 30 ป (พ.ศ. 2536 - 2565) ของสถานีตรวจวัดอากาศเพชรบุรี, 

                  กรมอุตุนิยมวิทยา พบวา คาการระเหยของน้ําในรอบปเทากับ 1,507.6 มิลลิเมตร (4.13  มิลลิเมตร/วัน) 

          (10) :   อัตราการใชน้ําสําหรับลางตัว (อาบน้ํา) 30 ลิตร/คน/วัน (ดร. เกรียงศักด์ิ  อุดมสินโรจน,วิศวกรรมประปา, 2536)           

          (11) :   อัตราการใชน้ําสําหรับรดน้ําตนไม 1.7 ลิตร/ตร.ม./วัน (ดร. เกรียงศักด์ิ  อุดมสินโรจน,วิศวกรรมประปา, 2536)  โดยคิด 2 เทาเนื่องจากสวนใหญเปนไมยืนตน
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2) ระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล 

วิศวกรสิ่งแวดลอมของโครงการออกแบบใหติดตั้งระบบบําบัดน้ําเสียมีรายละเอียดดังนี้  

(1) ระบบบําบัดน้ําเสียชุดท่ี 1 : รับน้ําเสียจากอาคารโรงแรม และอาคารพักขยะ ปริมาณ

น้ําเสียรวม 33.24 ลูกบาศกเมตร/วัน ใชระบบ Activated Sludge ขนาด 35 ลูกบาศกเมตร ประกอบดวย ถัง

ดักไขมัน ถังแยกกากตะกอน ถังเติมอากาศ และถังตกตะกอนน้ําใส (ภาพท่ี 2.8.2-1) 

(2) ระบบบําบัดน้ําเสียชุดท่ี 2 : รับน้ําเสียจากอาคารสโมสร ปริมาณ 4.32 ลูกบาศกเมตร/

วัน และน้ําเสียจาก Pool Villa แบบท่ี 2 ปริมาณ 0.6 ลูกบาศกเมตร/วัน/หลัง จํานวน 4 หลัง (ปริมาณน้ําเสีย

รวม 2.40 ลูกบาศกเมตร/วัน) คิดเปนปริมาณน้ําเสียเขาระบบฯ ชุดท่ี 2 รวม 6.72 ลูกบาศกเมตร/วัน ใชระบบ 

Activated Sludge ขนาด 8 ลูกบาศกเมตร ประกอบดวย ถังดักไขมัน (ติดตั้งในอาคารสโมสร และ Pool 

Villa แตละหลัง) ถังแยกกากตะกอน ถังเติมอากาศ และถังตกตะกอนน้ําใส (ภาพท่ี 2.8.2-1 (ตอ 1)) 

(3) ระบบบําบัดน้ําเสียชุดท่ี 3 : รับน้ําเสียจาก Pool Villa แบบท่ี 1 ปริมาณ 0.96 

ลูกบาศกเมตร/วัน และน้ําเสียจากสระวายน้ําสวนกลาง ปริมาณ 0.792 ลูกบาศกเมตร/วัน คิดเปนปริมาณน้ํา

เสียเขาระบบฯ ชุดท่ี 3 รวม 1.76 ลูกบาศกเมตร/วัน ใชระบบเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาด 2 ลูกบาศกเมตร 

ประกอบดวย ถังดักไขมัน (ติดตั้งใน Pool Villa) สวนแยกกากตะกอน และสวนกรองเติมอากาศ (ภาพท่ี 

2.8.2-1 (ตอ 2)) 

น้ําเสียท่ีผานการบําบัดจากระบบบําบัดน้ําเสียแตละชุดมีคุณภาพเปนไปตามมาตรฐานท่ี

กําหนด (มีคา BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร : ไมเกินมาตรฐานน้ําท้ิงของอาคารประเภท ค. คือ โรงแรมตาม

กฎหมายวาดวยโรงแรมท่ีมีหองพักไมเกิน 60 หอง กําหนดคา BODออก ไมเกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร) หลังจากนั้น

จะถูกรวบรวมผานทอระบายน้ําภายในโครงการไปยังบอตรวจคุณภาพน้ําท้ิง กอนระบายลงสูทอระบายน้ํา

สาธารณะดานหนาโครงการตอไป  

Riser Diagram ระบบรวบรวมน้ําเสียภายในโครงการดังแสดงในภาพท่ี 2.8.2-1  

ผังระบบรวบรวมน้ําเสียเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียแตละอาคารดังภาพท่ี 2.8.2-2  

แบบขยายถังดักไขมัน ดังภาพท่ี 2.8.2-3 

แบบขยายถังบําบัดน้ําเสีย ดังภาพท่ี 2.8.2-4 และภาพท่ี 2.8.2-4 (ตอ) 
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3) ข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียของระบบบําบัดน้ําเสีย   
 

(1) ระบบบําบัดน้ําเสียชุดท่ี 1 (ภาพท่ี 2.8.2-5) 

 อาคารโรงแรมและอาคารพักขยะ มีปริมาณน้ําเสียท่ีเกิดข้ึนรวม 33.24 ลูกบาศกเมตร/

วัน เขาระบบฯ ชุดท่ี 1 แบงเปน 

 น้ําเสียจากหองอาหาร 8.80 ลูกบาศกเมตร/วัน จะถูกรวบรวมเขาสูถังดักไขมัน 

ปริมาตร 3,000 ลิตร (3 ลูกบาศกเมตร) คา BODเขา 540 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพในการบําบัด 20%     

น้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดจากถังดักไขมันจะมีคา BODออก 432 มิลลิกรัม/ลิตร   

 น้ําเสียจากกิจกรรมอ่ืนๆ ในอาคาร 24.44 ลูกบาศกเมตร/วัน รวมกับน้ําเสียจาก

หองอาหารท่ีผานถังดักไขมันแลว คิดเปนปริมาณ 33.24 ลูกบาศกเมตร/วัน รวบรวมเขาระบบบําบัดน้ําเสีย

แบบ Activated Sludge (สามารถรองรับน้ําเสียได 35 ลูกบาศกเมตร) ประกอบดวย ถังแยกกากตะกอน     

ถังเติมอากาศ และถังตกตะกอนน้ําใส มีคา BODmixed 335 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการบําบัดรวม 

90.82% น้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดมีคา BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร   
 

(2) ระบบบําบัดน้ําเสียชุดท่ี 2 (ภาพท่ี 2.8.2-5 (ตอ 1)) 

น้ําเสียจากอาคารสโมสร ปริมาณ 4.32 ลูกบาศกเมตร/วัน และน้ําเสียจาก Pool Villa 

แบบท่ี 2 ปริมาณ 0.6 ลูกบาศกเมตร/วัน/หลัง จํานวน 4 หลัง (ปริมาณน้ําเสียรวม 2.40 ลูกบาศกเมตร/วัน) 

คิดเปนปริมาณน้ําเสียเขาระบบฯ ชุดท่ี 2 รวม 6.72 ลูกบาศกเมตร/วัน แบงเปน  

 น้ําเสียจากสวนเตรียมอาหารของอาคารสโมสร 1.92 ลูกบาศกเมตร/วัน จะถูก

รวบรวมเขาสูถังดักไขมันขนาด 600 ลิตร (0.60 ลูกบาศกเมตร) และน้ําเสียจากครัวของ Pool Villa แบบท่ี 2 

แตละหลัง 0.06 ลูกบาศกเมตร/วัน จะถูกรวบรวมเขาสูถังดักไขมันขนาด 20 ลิตร (0.02 ลูกบาศกเมตร) คา 

BODเขา 540 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพในการบําบัด 20% น้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดจากถังดักไขมันจะมีคา 

BODออก 432 มิลลิกรัม/ลิตร   

 น้ําเสียจากกิจกรรมอ่ืนๆ ในอาคาร รวมกับน้ําเสียจากสวนเตรียมอาหาร และครัวท่ี

ผานถังดักไขมันแลว คิดเปนปริมาณ 6.72 ลูกบาศกเมตร/วัน รวบรวมเขาระบบบําบัดน้ําเสียแบบ Activated 

Sludge (สามารถรองรับน้ําเสียได 8 ลูกบาศกเมตร) ประกอบดวย สวนแยกกากตะกอน และสวนกรองเติม

อากาศ มีคา BODเขา 250 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพในการบําบัดรวม 92% น้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดมีคา 

BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
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(3) ระบบบําบัดน้ําเสียชุดท่ี 3 (ภาพท่ี 2.8.2-5 (ตอ 2)) 

น้ําเสียจาก Pool Villa แบบท่ี 1 ปริมาณ 0.96 ลูกบาศกเมตร/วัน และน้ําเสียจากสระ

วายน้ําสวนกลาง ปริมาณ 0.792 ลูกบาศกเมตร/วัน คิดเปนปริมาณน้ําเสียเขาระบบฯ ชุดท่ี 3 รวม 1.76 

ลูกบาศกเมตร/วัน แบงเปน  

 น้ําเสียจากครัวของ Pool Villa 0.09 ลูกบาศกเมตร/วัน จะถูกรวบรวมเขาสูถังดัก

ไขมัน ปริมาตร 30 ลิตร (0.03 ลูกบาศกเมตร) คา BODเขา 540 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพในการบําบัด 

20% น้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดจากถังดักไขมันจะมีคา BODออก 432 มิลลิกรัม/ลิตร   

 น้ําเสียจากกิจกรรมอ่ืนๆ ในอาคาร รวมกับน้ําเสียจากครัวท่ีผานถังดักไขมันแลว คิด

เปนปริมาณ 1.76 ลูกบาศกเมตร/วัน รวบรวมเขาระบบสําเร็จรูปแบบเกรอะ-กรองเติมอากาศ (สามารถรองรับ    

น้ําเสียได 2 ลูกบาศกเมตร) ประกอบดวย สวนแยกกากตะกอน และสวนกรองเติมอากาศ มีคา BOD เขา 250 

มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพในการบําบัดรวม 92% น้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดมีคา BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

ข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียแตละชุด แสดงในภาพท่ี 2.8.2-5 

การประเมินประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสียแตละชุด ตามคากําหนดการออกแบบ 

ดังตารางท่ี 2.8.2-2 ถึง 2.8.2-2 (ตอ 2) 

รายการคํานวณระบบบําบัดน้ําเสีย แสดงในภาคผนวกท่ี 4 
 

4)  จุดติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ําของระบบบําบัดน้ําเสีย 

สําหรับแผนผังบริเวณแสดงจุดตรวจวัดคุณภาพน้ําท้ิงกอน-หลังผานการบําบัดแตละชุด 

ในชวงเปดดําเนินการ กําหนดใหตรวจวัดคุณภาพน้ําเดือนละ 1 ครั้ง มีรายละเอียดดังนี้ (ภาพท่ี 2.8.2-6) 

- จุดเก็บตัวอยางน้ํากอนเขาระบบฯ : กําหนดไวท่ีบริเวณถังแยกกากตะกอนของระบบฯ    

แตละชุด (รวม 3 จุด) 

- จุดเก็บตัวอยางน้ําหลังผานระบบฯ : กําหนดไวท่ีบริเวณบอพักน้ําท้ิงของระบบฯ แตละชุด 

(รวม 3 จุด) 

- จุดเก็บตัวอยางน้ํากอนระบายออกนอกโครงการ : กําหนดไวท่ีบริเวณบอตรวจคุณภาพน้ํา

รวม (1 จุด)  

โดยการกําหนดจุดเก็บตัวอยางน้ําท้ิงกอน และหลังเขาระบบบําบัดน้ําเสียแตละชุด เพ่ือให

สามารถตรวจสอบประสิทธิภาพการทํางานของระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ โดยในกรณีท่ีระบบบําบัดฯ 

เสียหาย หรือมีประสิทธิภาพไมเปนไปตามท่ีออกแบบไวโครงการจะตองรีบดําเนินการแกไขทันที  
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ในสวนของการตรวจสอบคุณภาพน้ําท้ิงท่ีบอพักน้ําสุดทายกอนระบายออกนอกโครงการ 

เพ่ือตรวจสอบคุณภาพน้ําท้ิงใหเปนไปตามมาตรฐานน้ําท้ิงจากอาคารประเภท ค. ท่ีกําหนดคา BODออก ไมเกิน 

40 มิลลิกรัม/ ลิตร กอนระบายออกสูทอระบายน้ําสาธารณะของเทศบาลตําบลหาดเจาสําราญ เพ่ือใหเปนไป

ตามแนวทางการจัดการน้ําเสียของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมท่ีกําหนดไว    
 

5) ประมาณคาใชจายในการตรวจสอบคุณภาพน้ําท้ิง 

บริษัทท่ีปรึกษาฯ ไดทําการประมาณคาใชจายในการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ําท้ิงจาก

ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 3 ชุด ซ่ึงกําหนดใหตรวจวัดคุณภาพน้ําเดือนละ 1 ครั้ง จุดเก็บตัวอยางกอน

เขาระบบฯ – หลังผานระบบฯ แตละชุด (รวม 6 ตัวอยาง) และบอตรวจคุณภาพน้ํารวมกอนระบายออกสูทอ

ระบายน้ําสาธารณะ 1 ตัวอยาง ดังนั้น ในแตละเดือนโครงการตองทําการเก็บตัวอยางรวม 7 ตัวอยาง  

ท้ังนี้ สามารถสรุปคาใชจายในการตรวจสอบคุณภาพน้ําท้ิงของโครงการไดดังตารางท่ี 

2.8.2-5 พบวา มีคาใชจายในการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ําจุดละ 2,050 บาท รวม 7 จุด คิดเปนคาใชจาย

รวม 14,350 บาท/เดือน     
 

6) การกําจัดกากตะกอน  

เพ่ือรักษาประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสีย จึงกําหนดใหมีการสูบตะกอนจากระบบ

บําบัดน้ําเสียแตละชุดออกไปกําจัดอยางสมํ่าเสมอ ดังนี้ 

- ระบบบําบัดน้ําเสียชุดท่ี 1 : สูบตะกอนออกจากสวนแยกกาก/เก็บตะกอนทุก 2 เดือน 

- ระบบบําบัดน้ําเสียชุดท่ี 2 :  สูบตะกอนออกจากสวนแยกกากตะกอนทุก 1 ป 

- ระบบบําบัดน้ําเสียชุดท่ี 3 :  สูบตะกอนออกจากสวนแยกกากตะกอนทุก 1 ป 

โดยโครงการใชบริการกําจัดสิ่งปฏิกูลจากบริษัทเอกชนท่ีใหบริการเขามาสูบกากตะกอนจาก

ระบบบําบัดน้ําเสียไปกําจัด 
 

7) การกําจัดไขมัน  

น้ําเสียจากครัวของหองอาหาร สวนเตรียมอาหาร และครัวของ Pool Villa แตละหลังจะ

ไดรับการบําบัดดวยถังดักไขมันแตละชุด ซ่ึงจะไหลตอไปบําบัดรวมกับน้ําเสียจากสวนอ่ืนๆ ของอาคารนั้นๆ 

เพ่ือรักษาประสิทธิภาพในการทํางานของถังดักไขมัน กําหนดมาตรการใหโครงการตักไขมันท่ีลอยอยูบนผิวน้ํา

ออกจากถังดักไขมันแตละแหงไมนอยกวาสัปดาหละครั้ง จากนั้นนําไขมันท่ีตักไดใสถุงดําและมัดปากถุงใหแนน

แลวนําไปท้ิงรวมกับมูลฝอยยอยสลายไดตอไป  
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8) การกําจัดกาซมีเทน 

วิศวกรสิ่งแวดลอมออกแบบใหมีบอดินกําจัดกาซมีเทนจากระบบบําบัดน้ําเสียจํานวน 2 บอ  

(1) บอดินกําจัดกาซมีเทนจากระบบบําบัดฯ ชุดท่ี 1 

จากการคํานวณมีปริมาณกาซมีเทนเกิดข้ึนจากระบบฯ ชุดดังกลาว 1,246.14 ลิตร/วัน 

(0.000014 ลบ.ม./วินาที) และมีปริมาณกาซมีเทนจากหองพักขยะเปยก 0.035 ลบ.ม./วินาที รวมปริมาณกาซ

มีเทนท่ีเกิดข้ึนท้ังหมด 0.035014 ลบ.ม./วินาที กําหนดระยะเวลาสัมผัสดินอยางนอย 60 วินาที ซ่ึงตองจัดใหมี

พ้ืนท่ีบอดินเพ่ือบําบัดกาซมีเทนไมนอยกวา 6.35 ตารางเมตร โดยวิศวกรฯ ไดออกแบบใหตอทอระบายอากาศ

เพ่ือรวบรวมกาซมีเทนจากระบบบําบัดน้ําเสีย และหองพักขยะเปยกไปยังบอดินขนาด 7.20 ตารางเมตร ดังนั้น 

บอดินท่ีออกแบบไวจึงสามารถบําบัดกาซมีเทนท่ีเกิดข้ึนไดอยางเพียงพอ  
 

(2) บอดินกําจัดกาซมีเทนจากระบบบําบัดฯ ชุดท่ี 2 

จากการคํานวณมีปริมาณกาซมีเทนเกิดข้ึนจากระบบฯ ชุดดังกลาว 929.96 ลิตร/วัน 

(0.000011 ลบ.ม./วินาที) กําหนดระยะเวลาสัมผัสดินอยางนอย 60 วินาที ซ่ึงตองจัดใหมีพ้ืนท่ีบอดินเพ่ือบําบัด

กาซมีเทนไมนอยกวา 4.38 ตารางเมตร โดยวิศวกรฯ ไดออกแบบใหตอทอระบายอากาศเพ่ือรวบรวมกาซมีเทน

จากระบบบําบัดน้ําเสียไปยังบอดินขนาด 5 ตารางเมตร ดังนั้น บอดินท่ีออกแบบไวจึงสามารถบําบัดกาซมีเทนท่ี

เกิดข้ึนไดอยางเพียงพอ 

สําหรับระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปแบบเกรอะ-กรองเติมอากาศท่ีติดตั้งบริเวณ Pool 

Villa แบบท่ี 1 และอาคารสระวายน้ํา เปนระบบบําบัดน้ําเสียท่ีมีการเติมอากาศภายในถังเดียวกันกับสวนแยก

กาก โดยระบบบําบัดน้ําเสียแบบนี้จะไมเกิดกาซมีเทนหรืออาจเกิดไดปริมาณท่ีนอยมาก จนไมจําเปนตองจัดให

มีบอกําจัดมีเทน (รายละเอียดแสดงในภาคผนวกท่ี 4) 
 

9) การกําจัดละอองลอย (Aerosol) 

ละอองลอย (Aerosol) เกิดจากละอองน้ําเสียท่ีฟุงกระจายในตัวกลางอากาศ จากการเติม

อากาศภายในระบบบําบัดน้ําเสียทําใหเกิดการฟุงการกระจายของละอองน้ําเสียในอากาศ และกาซลอยออกสู

สิง่แวดลอมภายนอก โดยวิศวกรสิ่งแวดลอมของโครงการออกแบบใหมีบอดินกําจัดละอองลอย (Aerosol) จาก

ระบบบําบัดน้ําเสียจํานวน 3 บอ ดังนี้  
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(1) บอดินกําจัดละอองลอยจากระบบบําบัดฯ ชุดท่ี 1 

จากการคํานวณ พบวา มีละอองลอยเกิดข้ึนจากระบบบําบัดน้ําเสียแบบ Activated 

Sludge ขนาด 35 ลูกบาศกเมตร ในอัตรา 0.89 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง หรือ 0.0149 ลูกบาศกเมตร/นาที กําหนด

ระยะเวลาเก็บกัก absorb residence time ไมนอยกวา 1 นาที โดยตองการพ้ืนท่ีในการกําจัดอยางนอย 0.0744 

ตารางเมตร โดยจัดบอดินกําจัดแอโรซอลพ้ืนท่ี 1 ตารางเมตร จึงเพียงพอตามท่ีวิศวกรฯ คํานวณไว 
 

(2) บอดินกําจัดละอองลอยจากระบบบําบัดฯ ชุดท่ี 2 

จากการคํานวณ พบวา มีละอองลอยเกิดข้ึนจากระบบบําบัดน้ําเสียแบบ Activated 

Sludge ขนาด 8 ลูกบาศกเมตร ในอัตรา 0.89 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง หรือ 0.0149 ลูกบาศกเมตร/นาที กําหนด

ระยะเวลาเก็บกัก absorb residence time ไมนอยกวา 1 นาที โดยตองการพ้ืนท่ีในการกําจัดอยางนอย 0.0744 

ตารางเมตร โดยจัดบอดินกําจัดแอโรซอลพ้ืนท่ี 0.25 ตารางเมตร จึงเพียงพอตามท่ีวิศวกรฯ คํานวณไว 

 

(3) บอดินกําจัดละอองลอยจากระบบบําบัดฯ ชุดท่ี 3 

จากการคํานวณ พบวา มีละอองลอยเกิดข้ึนจากระบบบําบัดน้ําเสียแบบเกรอะ-กรองเติม

อากาศ ขนาด 2 ลูกบาศกเมตร ในอัตรา 0.11 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง หรือ 0.0018 ลูกบาศกเมตร/นาที กําหนด

ระยะเวลาเก็บกัก absorb residence time ไมนอยกวา 1 นาที โดยตองการพ้ืนท่ีในการกําจัดอยางนอย 0.0091 

ตารางเมตร โดยจัดบอดินกําจัดแอโรซอลพ้ืนท่ี 0.25 ตารางเมตร จึงเพียงพอตามท่ีวิศวกรฯ คํานวณไว 
 

ตําแหนงบอดินกําจัดกาซมีเทน และละอองลอย แสดงในภาพท่ี 2.8.2-6 

แบบขยายบอดินกําจัดกาซมีเทน และละอองลอย แสดงในภาพท่ี 2.8.2-7 

รายการคํานวณปริมาณกาซมีเทน และแอโรซอล แสดงในภาคผนวกท่ี 4 
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ขั้นตอนการบําบัดนํ้าเสียของระบบบําบัดนํ้าเสียชดุท่ี 1 (อาคารโรงแรม และอาคารพักขยะ) ภาพท่ี 2.8.2-5 
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ถังเติมอากาศหลัก 

- ปริมาตรเก็บกัก                       18.00      ลบ.ม. 

- ระยะเวลาเก็บกัก                      13.00       ชม. 

- MLSS                      3,500       มก./ล. 

- MLVSS                      2,800       มก./ล. 

- F/M Ratio                      0.21         วัน -1 

- ความตองการออกซิเจน               9.82         กก.ออกซิเจน/วัน 

                         หรือ               0.41         กก.ออกซิเจน/ชม. 

- เครื่องเติมอากาศใหออกซิเจน        0.50         กก.ออกซิเจน/ชม. 

  (ติดตั้งเครื่องเติมอากาศ 2 ชุด สลับกันทํางาน) 

- BOD Remove                      90.82       % 

- BODออก                      20           มก./ล. 

ถังตกตะกอนน้ําใส 

- ปริมาตรเก็บกัก                    2.80            ลบ.ม. 

- ระยะเวลาเก็บกัก                    2.02           ชม. 

- พ้ืนท่ีผิวสวนตกตะกอน              1.55           ตร.ม. 

- อัตราการไหลลนตอพ้ืนท่ี            21.45        ลบ.ม./ตร.ม./วัน 

- ปริมาณตะกอนสวนเกิน              0.06         ลบ.ม./วัน 

 

นํ้าเสียจากหองพักมูลฝอยรวม 

อัตรา 0.36 ลบ.ม./วัน 

BOD 1,000 มก./ล. 

ถังแยกกาก-ตะกอน 

- ปริมาตรเก็บกัก                     16.62           ลบ.ม. 

- ระยะเวลาเก็บกัก                   12.00           ชม. 

- BOD Removal                     35               % 

- BODออก                             217.75          มก./ล. 

สูบตะกอนไปกําจัด 

ทุก 60 วัน 

นํ้าเสียจากหองอาหาร  

อัตรา 8.80  ลบ.ม./วัน 

BOD 540  มก./ล. 

ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

- ปริมาตรเก็บกัก   3.00     ลบ.ม. 

- ระยะเวลาเก็บกัก 8.18    ชม. 

- BODremoval   20       % 

- BODออก   432     มก./ล. 

Q รวม = 33.24  ลบ.ม./วัน 

คา BODmixed   335  มก./ล. 

นํ้าเสียจากกิจกรรมในอาคาร 

อัตรา  24.08  ลบ.ม./วัน 

BOD 250 มก./ล. 

 

รวบรวมผานทอระบายน้ําภายในโครงการไปยังบอตรวจคุณภาพน้ําท้ิง 
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 66-11/บทที่ 2

                    ออกแบบรองรับน้ําเสีย 35 ลูกบาศกเมตร 
                  24/01/67

ขอมูลการออกแบบ คากําหนดการออกแบบ

ของโครงการ ระบบบําบัดน้ําเสีย

1. ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank)  รับน้ําเสียจากหองอาหาร 8.80 ลบ.ม./วัน

     - ปริมาตรเก็บกัก (ลบ.ม.) 3.00

     - ปริมาณน้ําเสีย (ลบ.ม./วัน) 8.80  

     - ระยะเวลาเก็บกัก (ชั่วโมง) 8.18  -  ไมควรต่ํากวา 6 ชม.
 (B)

 - ผาน

     - คา BOD น้ําเสียเขาระบบ (มก./ล.) 540

     - BOD Removal (%) 20  - ไมเกิน 30%
(C)

ถา DT ไดตามเกณฑใหประสิทธิภาพได 30%

     - คา BOD ออก (มก./ล.) 432

2.ถังแยกกาก-ตะกอน  

รับน้ําเสียจากกิจกรรมในอาคาร หองอาหาร และน้ําเสียจากหองพักมูลฝอยรวมที่ผานถังดักไขมันแลว

     - ปริมาตรเก็บกัก (ลบ.ม.) 16.62  

     - ปริมาณน้ําเสีย (ลบ.ม./วัน) 33.24

     - คา BODmixed  น้ําเสียเขาระบบ (มก./ล.) 335

     - ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 12.00  -  ไมต่ํากวา 12 ชม.
(B)  - ผาน

     - BOD Removal (%) 35  - ไมเกิน 40%
(C)

ถา DT ไดตามเกณฑใหประสิทธิภาพได 40%

     - คา BOD ออกจากสวนแยกกากตะกอน (มก./ล.) 217.75

 3. ถังเติมอากาศหลัก

     - ปริมาตรเก็บกัก (ลบ.ม.) 18.00   

     - ปริมาณน้ําเสีย (ลบ.ม./วัน) 33.24

     - คา BOD น้ําเสียเขาระบบ (มก./ล.) 217.75

     - ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 13.00  - 6-24 ชม.
(A)  - ผาน

     - คา MLSS (มก./ล.) 3,500  - 2,000-4,000 มก./ล.
(A)  - ผาน

     - คา MLVSS (มก./ล.) 2,800

     - อายุตะกอน (วัน) 10  - 5-15 วัน 
(B)  - ผาน

     - F/M  (กก.บีโอดี5/กก.MLVSS-วัน) 0.21  - 0.2-0.4 กก.บีโอดี5/กก.MLVSS-วัน 
(B)  - ผาน

     - ปริมาณความตองการ O2 ของระบบ (กก.ออกซิเจน/วัน) 9.82

       (คูณความปลอดภัย 2 เทา)

       หรือ (กก.ออกซิเจน/ชม.) 0.41

     - เลือกใชเครื่องเติมอากาศแบบจุมใตน้ํา จํานวน 2 ชุด ;

       สลับกันทํางาน) มีอัตราการจายอากาศ (กก.ออกซิเจน/ชม.) 0.50

     - BOD Removal (%) 90.82  - 85- 95
(D)  - อยูในเกณฑ

     - คา BOD ออกจากระบบฯ (มก./ล.) 20.00  - ไมเกิน 40 มก./ล.
(E)  - ผาน 

 4. ถังตกตะกอนน้ําใส

     - ปริมาตรกักเก็บ (ลบ.ม.) 2.80   

     - ปริมาณน้ําเสีย (ลบ.ม./วัน) 33.24   

     - ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 2.02  - ไมต่ํากวา 2 ชม. 
(A)  - ผาน

     - พื้นที่ผิวสําหรับการตกตะกอนที่ตองการ (ตร.ม.) 1.04

     - พื้นที่ผิวสําหรับการตกตะกอนที่ใชจริง (ตร.ม.) 1.55

     - อัตรานํ้าลนผิว (ลบ.ม./ตร.ม./วัน) 21.45  - ไมเกิน 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 
(A)  - ผาน

     - อัตรานํ้าลนฝาย (ลบ.ม./ม.-วัน) 50

ตารางที่ 2.8.2-2 การประเมินประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสียชุดที่ 1  (ระบบ Activated Sludge) ของอาคารโรงแรมและอาคารพักขยะ

 ขั้นตอนการบําบัดน้ําเสีย  ผลการประเมิน
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 66-11/บทที่ 2

ตารางที่ 2.8.2-2 (ตอ)

                  

ขอมูลการออกแบบ คากําหนดการออกแบบ

ของโครงการ ระบบบําบัดน้ําเสีย

     - เครื่องสูบตะกอนเวียนกลับในถังตกตะกอน 1 เครื่อง

     - ปริมาณตะกอนสวนเกิน (ลบ.ม./วัน) 0.06

     - ระยะเวลากักเก็บตะกอน (วัน) 60

     - สูบตะกอนทิ้งจากถังแยกกาก-ตะกอนปละ 6 ครั้ง 2.77

       ครั้งละ (ลบ.ม.)  

 ที่มา : วิศวกรสิ่งแวดลอมของโครงการ

 อางอิง :    (A) แนวทางการจัดทํารายงานฯ โครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ ของสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม, 2542.

               (B) คากําหนดการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสีย โดยสมาคมวิศวกรสิ่งแวดลอมแหงประเทศไทย พิมพครั้งที่ 1,  2540.

               (C) เสนีย กาญจนวงศ. วิศวกรรมน้ําเสีย. ภาควิชาวิศวกรรมสิ่งแวดลอม มหาวิทยาลัยเชียงใหม, 2540

               (D) Metcalf & Eddy. Wastewater Engineering Treatment, Disposal and Reuse, Third Edition. 1991.

               (E) มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งจากอาคาร ประเภท ค. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้ง

               (F) ดร. เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน, การออกแบบโรงบําบัดน้ําเสีย, 2547 

                   จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลมที่ 122 ตอนที่ 125ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548

 ขั้นตอนการบําบัดน้ําเสีย  ผลการประเมิน
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ข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียของระบบบําบัดน้ําเสยีชุดที่ 2 (อาคารสโมสร และ POOL VILLA แบบที่ 2) ภาพที่  2.8.2-5 (ตอ 1) 

2-106 

ถังเติมอากาศหลัก 

- ปริมาตรเก็บกัก                       4.00        ลบ.ม. 

- ระยะเวลาเก็บกัก                      14.29       ชม. 

- MLSS                      4,000       มก./ล. 

- MLVSS                      3,200       มก./ล. 

- F/M Ratio                      0.21         วัน -1 

- ความตองการออกซิเจน               0.34        กก.ออกซิเจน/วัน 

                         หรือ               0.01         กก.ออกซิเจน/ชม. 

- เคร่ืองเติมอากาศใหออกซิเจน        0.50         กก.ออกซิเจน/ชม. 

  (ติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศ 2 ชุด สลับกันทํางาน) 

- BOD Remove                      87.69       % 

- BODออก                      20           มก./ล. 

ถังตกตะกอนน้ําใส 

- ปริมาตรเก็บกัก                    0.576         ลบ.ม. 

- ระยะเวลาเก็บกัก                    2.06          ชม. 

- พ้ืนท่ีผิวสวนตกตะกอน              0.40          ตร.ม. 

- อัตราการไหลลนตอพ้ืนท่ี            16.80        ลบ.ม./ตร.ม./วัน 

- ปริมาณตะกอนสวนเกนิ              0.06         ลบ.ม./วัน 

 

ถังแยกกาก-ตะกอน 

- ปริมาตรเก็บกัก                     3.36           ลบ.ม. 

- ระยะเวลาเก็บกัก                   12.00           ชม. 

- BOD Removal                     35               % 

- BODออก                             162.50         มก./ล. 

สูบตะกอนไปกําจัด 

ทุก 60 วัน 

นํ้าเสียจากพ้ืนที่เตรียมอาหาร (อาคารสโมสร)  

อัตรา 1.92  ลบ.ม./วัน 

BOD 540  มก./ล. 

ถังดักไขมันของอาคารสโมสร 

- ปริมาตรเก็บกัก   0.60    ลบ.ม. 

- ระยะเวลาเก็บกัก 7.50   ชม. 

- BODremoval   20       % 

- BODออก   432     มก./ล. 

นํ้าเสียจากกิจกรรมในอาคาร 

อัตรา  6.72  ลบ.ม./วัน 

BOD 250 มก./ล. 

 

รวบรวมผานทอระบายน้ําภายในโครงการไปยังบอตรวจคุณภาพน้ําท้ิง 
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นํ้าเสียจากครัวของ POOL VILLA แบบที่ 2 (4 หลัง)  

อัตรา 0.06  ลบ.ม./วัน/หลัง 

BOD 540  มก./ล. 

ถังดักไขมันของ POOL VILLA แบบที่ 2 (4 หลัง)  

- ปริมาตรเก็บกัก   0.02     ลบ.ม. 

- ระยะเวลาเก็บกัก 8.00   ชม. 

- BODremoval   20       % 

- BODออก   432     มก./ล. 
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 66-11/บทที่ 2

                      ออกแบบรองรับน้ําเสีย 8 ลูกบาศกเมตร 
                  24/01/67

ขอมูลการออกแบบ คากําหนดการออกแบบ

ของโครงการ ระบบบําบัดน้ําเสีย

1. ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank)  

1.1 ถังดักไขมันของอาคารสโมสร รับน้ําเสียจากพื้นที่เตรียมอาหาร 1.92 ลบ.ม./วัน  

     - ปริมาตรเก็บกัก (ลบ.ม.) 0.60

     - ปริมาณน้ําเสีย (ลบ.ม./วัน) 1.92  

     - ระยะเวลาเก็บกัก (ชั่วโมง) 7.50  -  ไมควรต่ํากวา 6 ชม.
 (B)

 - ผาน

     - คา BOD น้ําเสียเขาระบบ (มก./ล.) 540

     - BOD Removal (%) 20  - ไมเกิน 30%
(C)

ถา DT ไดตามเกณฑใหประสิทธิภาพได 30%

     - คา BOD ออก (มก./ล.) 432

1.2 ถังดักไขมันของ Pool Villa แบบที่ 2 รับน้ําเสียจากครัว 0.06 ลบ.ม./วัน/หลัง (ในแตละหลังติดตั้งถังดักไขมันขนาด 20 ลิตร)  

     - ปริมาตรเก็บกัก (ลบ.ม.) 0.02

     - ปริมาณน้ําเสีย (ลบ.ม./วัน) 0.06  

     - ระยะเวลาเก็บกัก (ชั่วโมง) 8.00  -  ไมควรต่ํากวา 6 ชม.
 (B)

 - ผาน

     - คา BOD น้ําเสียเขาระบบ (มก./ล.) 540

     - BOD Removal (%) 20  - ไมเกิน 30%
(C)

ถา DT ไดตามเกณฑใหประสิทธิภาพได 30%

     - คา BOD ออก (มก./ล.) 432

2. ถังแยกกาก-ตะกอน  

รับน้ําเสียจากกิจกรรมในอาคารสโมสร และ Pool Villa แบบที่ 2 แตละหลังที่ผานถังดักไขมันแลว

     - ปริมาตรเก็บกัก (ลบ.ม.) 3.36  

     - ปริมาณน้ําเสีย (ลบ.ม./วัน) 6.72

     - คา BODmixed  น้ําเสียเขาระบบ (มก./ล.) 250

     - ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 12.00  -  ไมต่ํากวา 12 ชม.
(B)  - ผาน

     - BOD Removal (%) 35  - ไมเกิน 40%
(C)  - ผาน

     - คา BOD ออกจากสวนแยกกากตะกอน (มก./ล.) 162.50

 3. ถังเติมอากาศหลัก

     - ปริมาตรเก็บกัก (ลบ.ม.) 4.00   

     - ปริมาณน้ําเสีย (ลบ.ม./วัน) 6.72

     - คา BOD น้ําเสียเขาระบบ (มก./ล.) 162.50

     - ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 14.29  - 6-24 ชม.
(A)  - ผาน

     - คา MLSS (มก./ล.) 4,000  - 2,000-4,000 มก./ล.
(A)  - ผาน

     - คา MLVSS (มก./ล.) 3,200

     - อายุตะกอน (วัน) 10  - 5-15 วัน 
(B)  - ผาน

     - F/M  (กก.บีโอดี5/กก.MLVSS-วัน) 0.21  - 0.2-0.4 กก.บีโอดี5/กก.MLVSS-วัน 
(B)  - ผาน

     - ปริมาณความตองการ O2 ของระบบ (กก.ออกซิเจน/วัน) 0.34

       (คูณความปลอดภัย 2 เทา)

       หรือ (กก.ออกซิเจน/ชม.) 0.01

     - เลือกใชเครื่องเติมอากาศแบบจุมใตน้ํา จํานวน 2 ชุด ;

       สลับกันทํางาน) มีอัตราการจายอากาศ (กก.ออกซิเจน/ชม.) 0.50

     - BOD Removal (%) 87.69  - 85- 95
(D)  - อยูในเกณฑ

     - คา BOD ออกจากระบบฯ (มก./ล.) 20.00  - ไมเกิน 40 มก./ล.
(E)  - ผาน 

ตารางที่ 2.8.2-3 การประเมินประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสียชุดที่ 2  (ระบบ Activated Sludge) ของอาคารสโมสร และ POOL VILLA แบบที่ 2

 ขั้นตอนการบําบัดน้ําเสีย  ผลการประเมิน
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 66-11/บทที่ 2

ตารางที่ 2.8.2-3 (ตอ)

ขอมูลการออกแบบ คากําหนดการออกแบบ

ของโครงการ ระบบบําบัดน้ําเสีย

 4. ถังตกตะกอนน้ําใส

     - ปริมาตรกักเก็บ (ลบ.ม.) 0.576   

     - ปริมาณน้ําเสีย (ลบ.ม./วัน) 6.72   

     - ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 2.06  - ไมต่ํากวา 2 ชม. 
(A)  - ผาน

     - พื้นที่ผิวสําหรับการตกตะกอนที่ตองการ (ตร.ม.) 0.40

     - พื้นที่ผิวสําหรับการตกตะกอนที่ใชจริง (ตร.ม.) 0.40

     - อัตรานํ้าลนผิว (ลบ.ม./ตร.ม./วัน) 16.80  - ไมเกิน 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 
(A)  - ผาน

     - อัตรานํ้าลนฝาย (ลบ.ม./ม.-วัน) 1.5

     - เครื่องสูบตะกอนเวียนกลับในถังตกตะกอน 1 เครื่อง

     - ปริมาณตะกอนสวนเกิน (ลบ.ม./วัน) 0.06

     - ระยะเวลากักเก็บตะกอน (วัน) 60

     - สูบตะกอนทิ้งจากถังแยกกาก-ตะกอนปละ 6 ครั้ง 2.77

       ครั้งละ (ลบ.ม.)  

 ที่มา : วิศวกรสิ่งแวดลอมของโครงการ

 อางอิง :     (A) แนวทางการจัดทํารายงานฯ โครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ ของสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม, 2542.

               (B) คากําหนดการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสีย โดยสมาคมวิศวกรสิ่งแวดลอมแหงประเทศไทย พิมพครั้งที่ 1,  2540.

               (C) เสนีย กาญจนวงศ. วิศวกรรมน้ําเสีย. ภาควิชาวิศวกรรมสิ่งแวดลอม มหาวิทยาลัยเชียงใหม, 2540

               (D) Metcalf & Eddy. Wastewater Engineering Treatment, Disposal and Reuse, Third Edition. 1991.

               (E) มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งจากอาคาร ประเภท ค. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้ง

               (F) ดร. เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน, การออกแบบโรงบําบัดน้ําเสีย, 2547 

                   จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลมที่ 122 ตอนที่ 125ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548

 ขั้นตอนการบําบัดน้ําเสีย  ผลการประเมิน
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ข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียของระบบบําบัดน้ําเสยีชุดที่ 3 (Pool Villa แบบที่ 1 และสระวายน้ําสวนกลาง) ภาพที่ 2.8.2-5 (ตอ 2) 

2-106 

สวนกรองเติมอากาศ  

- ปริมาตรเก็บกัก                       0.398        ลบ.ม. 

- ปริมาตรตัวกลาง                      0.215        ลบ.ม. 

- พ้ืนท่ีผิวตัวกลาง                      25.08         ตร.ม. 

- ความหนาตะกอนท่ีเกาะผิวตัวกลาง  10.02       ไมครอน 

- F/M Ratio                      0.05         วัน -1 

- ระยะเวลาเก็บกัก                      5.45         ชม. 

- ความตองการออกซิเจน               0.12         กก.ออกซิเจน/วัน 

                         หรือ               8.53          ลิตร/นาที 

- เคร่ืองเติมอากาศใหออกซิเจน         45           ลิตร/นาที 

- BOD Remove                       87           % 

- BODออก                       20            มก./ล. 

สวนแยกกากตะกอน 

- ปริมาตรเก็บกัก                     1.139             ลบ.ม. 

- ระยะเวลาเก็บกัก                   15.60             ชม. 

- BOD Removal                     40               % 

- BODออก                              150              มก./ล. 

สูบตะกอนไปกําจัด 

ทุก 1 ป 

น้ําเสียจากครัว Pool Villa แบบท่ี 1 

0.09 ลบ.ม./วัน 

ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

- ปริมาตรเก็บกัก   30   ลิตร 

- ระยะเวลาเก็บกัก  8   ลิตร 

- BODremoval   20       % 

- BODออก   432     มก./ล. 

น้ําเสียจากกิจกรรมใน Pool Villa แบบท่ี 1 และสระวายน้ําสวนกลาง 

อัตรา  1.752 ลบ.ม./วัน 

BOD 250 มก./ล. 

 

รวบรวมผานทอระบายน้ําภายในโครงการไปยังบอตรวจคุณภาพน้ําท้ิง 
 

2-98



66-11/บทที่ 2

 ตารางที่ 2.8.2-4 การประเมินประสิทธิภาพในการบําบัดน้ําเสียของระบบบําบัดน้ําเสียชุดที่ 3 (ระบบเกรอะ-กรองเติมอากาศ) 

                     ของ POOL VILLA แบบที่ 1 และสระวายน้ําสวนกลาง ออกแบบรองรับน้ําเสีย 2 ลบ.ม.
 24/1/67

ขอมูลการออกแบบ คากําหนดการออกแบบ เปนไปตามคากําหนด

ของวิศวกรสิ่งแวดลอม ระบบบําบัดน้ําเสีย การออกแบบ

ระบบบําบัดน้ําเสีย

1. ถังดักไขมันของ Pool Villa แบบที่ 1 รับน้ําเสียจากครัว 0.09 ลบ.ม./วัน/หลัง (ติดตั้งถังดักไขมันขนาด 30 ลิตร)  

     - ปริมาตรเก็บกัก (ลบ.ม.) 0.03

     - ปริมาณน้ําเสีย (ลบ.ม./วัน) 0.09  

     - ระยะเวลาเก็บกัก (ชั่วโมง) 8.00  -  ไมควรต่ํากวา 6 ชม.
 (B)

 - ผาน

     - คา BOD น้ําเสียเขาระบบ (มก./ล.) 540

     - BOD Removal (%) 20  - ไมเกิน 30%
(C)

ถา DT ไดตามเกณฑใหประสิทธิภาพได 30%

     - คา BOD ออก (มก./ล.) 432

2. สวนแยกกากตะกอน

     - ปริมาณน้ําเสียที่นําเขามาบําบัด (ลบ.ม./วัน) 1.752

     - ปริมาตรเก็บกัก (ลบ.ม.) 1.139

     - คา BODเขา (มก./ล.) 250  

     - ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 15.60    ไมต่ํากวา 12 ชม.
(B)

 ผาน

     - BOD Removal (%) 40   40%
(B)

ถา DT ไดตามเกณฑใหปสภ.ได 40%

     - คา BODออก (มก./ล.) 150

 3. สวนกรองเติมอากาศ  

     - ปริมาณน้ําเสียที่นําเขามาบําบัด (ลบ.ม./วัน) 1.752

     - ปริมาตรเก็บกัก (ลบ.ม.) 0.398

     - ปริมาตรตัวกลาง (ลบ.ม.) 0.215

     - พื้นที่ผิวตัวกลาง (ตร.ม.) 25.08

     - ความหนาตะกอนที่เกาะผิวตัวกลาง (ไมครอน) 10.02 ไมเกิน 70 ไมครอน 
(A)

 ผาน

     - F/M  (กก.บีโอด5ี/กก.MLVSS-วัน) 0.055  0.05-0.15 กก.บีโอด5ี/กก.MLVSS-วัน 
(   ผาน

     - ปริมาณความตองการ O2 ของระบบ (กก.ออกซิเจน/วัน) 0.12

       หรือลิตร/นาที 8.53

     - เลือกใชเครื่องเติมอากาศแบบไดอะแฟรมอัตราจายอากาศ (ลิตร/นาที) 45

     - คา BODเขา (มก./ล.) 150

     - ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 5.45   ไมต่ํากวา 5 ชม.
(C)

 ผาน

     - BOD Removal (%) 87  85- 95
(D)

 ผาน

     - คา BODออก (มก./ล.) 20  ไมเกิน 40 มก./ล.
(E)  ผาน 

 ที่มา : วิศวกรสิ่งแวดลอมของโครงการ  

 อางอิง :   (A) แนวทางการจัดทํารายงานฯ โครงการหรือกิจการดานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติสิ่งแวดลอม, 2560.

             (B) ดร.เกษมสันติ์ สุวรรณรัต .หลักวิชาการบําบัดน้ําเสีย หนาที่ 35

             (C) วิศวกรโครงการ

             (D) Metcalf & Eddy. Wastewater Engineering Treatment, Disposal and Reuse, Third Edition. 1991.

             (E) มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งจากอาคาร ประเภท ค. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้ง

หมายเหตุ : คาตางๆ ที่ใชในการประเมินประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสีย อางอิงจากรายการคํานวณของวิศวกรสิ่งแวดลอม 

 ขั้นตอนการบําบัดน้ําเสีย

                  จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลมที่ 122 ตอนที่ 125ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548

2-99



2-100 
66-11/บทที ่2 

 

ตารางท่ี 2.8.2-5 พารามิเตอร-คาใชจาย ในการตรวจสอบคุณภาพน้ําท้ิงในแตละเดือนของโครงการ 

พารามิเตอร คาใชจาย/จุด (บาท) รวม 7 จุด (บาท) 

- pH 150 1,050 

- BOD 400 2,800 

- Suspended Solids 150 1,050 

- Settleable Solids 150 1,050 

- Total Dissolved Solids 150 1,050 

- Fat, Oil and Grease  400 2,800 

- Nitrogen (TKN) 400 2,800 

- Sulfide  250 1,750 

รวม 2,050 14,350 
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2.8.3 การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 
                  

1) ระบบระบายน้ํา 

ระบบระบายน้ําภายในโครงการเปนระบบทอรวม (Combine System) คือ ในทอเดียวกัน

จะทําหนาท่ีระบายน้ําฝนและน้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดแลวจากแตละอาคาร โดยทอระบายน้ําท่ีออกแบบไวเปน

ทอ ค.ส.ล.ขนาดเสนผาศูนยกลาง 0.30, 0.40 และ 0.60 เมตร ความลาดชัน 1 : 500 (ภาพท่ี 2.8.3-1) เพ่ือ

รวบรวมน้ําท้ิงและน้ําฝนจากพ้ืนท่ีบริเวณตางๆ ภายในโครงการมายังบอดักขยะ/บอผันน้ําท่ีมีการเซ็ตระดับ

ของทองทอระบายน้ําอยางเปนระบบเพ่ือไมใหน้ําท้ิงเขาสูบอหนวงน้ําฝนโดยตรงในชวงท่ีฝนไมตก (ภาพท่ี 

2.8.3-2 และ 2.8.3-4) มีรายละเอียดดังนี้ 

- การระบายน้ํากรณีฝนไมตก : กรณีท่ีไมมีฝนตกจะมีเฉพาะน้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดจาก

ระบบบําบัดน้ําเสียท่ีติดตั้งในแตละอาคาร จนคุณภาพน้ําท้ิงไมเกินมาตรฐานท่ีกําหนดเทานั้น (คา BOD ไมเกิน 

40 มิลลิกรัม/ ลิตร) ท่ีไหลอยูในระบบทอระบายน้ํา ซ่ึงน้ําท้ิงจะไหลตอไปยังบอดักขยะ/บอผันน้ําท่ีมีการ

ออกแบบระดับทองทอระบายน้ํา ∅ 0.60 เมตร ระดับ -1.183 และทอระบายน้ําออกท่ีเชื่อมกับทอระบายน้ํา

สาธารณะ ∅ 0.40 เมตร ระดับ -1.200 ซ่ึงเปนระดับท่ีต่ํากวาทอผันน้ําเขาสูบอหนวงน้ํา ∅ 0.40 เมตร ระดับ 

-0.96 (มากถึง 0.223 เมตร หรือประมาณ 22.3 เซนติเมตร) (ภาพท่ี 2.8.3-2 และ 2.8.3-4) ดังนั้น ในกรณีท่ี

ไมมีฝนตกน้ําท้ิงท่ีมีปริมาณเพียง 41.71 ลูกบาศกเมตร/วัน หรือคิดเปนอัตราการระบาย 0.0005 ลูกบาศก

เมตร/วินาที จึงระบายออกสูทอระบายน้ําสาธารณะโดยตรงโดยไมผานเขาสูบอหนวงน้ําฝน        

 - การระบายน้ํากรณีฝนตก : กรณีท่ีมีฝนตกภายในโครงการ ทอระบายน้ําจะรวบรวมฝน

ไหลบาท้ังหมดท่ีตกลงในโครงการ รวมกับน้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดท่ีไหลอยูภายในระบบทอระบายน้ํา ซ่ึงน้ํา

ท้ังหมดจะไหลรวมกันไปยังบอดักขยะ/บอผันน้ํา เม่ือระดับน้ําท่ีไหลรวมกันมาสูงข้ึนจนเกินกวาระดับของ    

ทองทอท่ีออกแบบไว (-0.96) น้ําจะไหลเขาสูบอหนวงน้ําฝนเพ่ือกักเก็บน้ําฝนสวนเกินท่ีตองหนวงไวในชวง    

ฝนตกตอไป (ดูภาพท่ี 2.8.3-4) สําหรับน้ําฝนและน้ําท้ิงบางสวนจะไหลออกโดยตรงผานทอระบายน้ําท้ิงขนาด 

∅ 0.40 เมตร ซ่ึงมีอัตราการระบายน้ําออกผานทอดังกลาวสูงสุด 0.061 ลูกบาศกเมตร/วินาที (ไมเกิน Qกอน 

0.0685 ลูกบาศกเมตร/วินาที) ภายหลังเม่ือฝนหยุดตกจะทําการระบายน้ําออกจากบอหนวงน้ํา ลงสูทอระบาย

น้ําสาธารณะ ดวยเครื่องสูบน้ํา 2 เครื่อง อัตราสูบ 0.010 ลูกบาศกเมตร/วินาที/เครื่อง จึงมีอัตราการระบายน้ํา

รวม 0.020 ลูกบาศกเมตร/วินาที  

ท้ังนี้ วิศวกรไดออกแบบใหมีประตูระบายน้ําแบบมือหมุนท่ีบริเวณบอดักขยะ/บอผันน้ํา    

อีกชั้นหนึ่ง (ภาพท่ี 2.8.3-4) โดยออกแบบไวใชเฉพาะกรณีฉุกเฉินเทานั้น (เชน กรณีท่ีภายนอกมีปญหาน้ําฝน

สะสมระบายน้ําออกไมได) เพ่ือปดก้ันไมใหมีการระบายน้ําออกจากพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงเม่ือปดบริเวณดังกลาว

แลวน้ําท้ังหมดจะไหลเขาสูบอหนวงน้ํา และตองสูงระบายน้ําออกผานเครื่องสูบน้ําเทานั้น  
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2) การปองกันน้ําทวม 

วิศวกรสิ่งแวดลอมฯ ใชวิธีหนวงน้ําในบอหนวงน้ําฝนท้ังหมดเพ่ือกักเก็บปริมาณน้ําฝนสะสม

สูงสุดในชวง 3 ชั่วโมงไวภายในพ้ืนท่ีโครงการ และควบคุมอัตราการระบายน้ําออกจากพ้ืนท่ีโครงการดวยอัตรา

ท่ีไมเกินอัตราการไหลของน้ําผิวกอนพัฒนาโครงการ (Qหลัง ≤ Qกอน) (รายการคํานวณอัตราการระบายน้ํา

ภายในโครงการแสดงในภาคผนวกท่ี 4) ซ่ึงมีรายละเอียดสรุปดังนี้ 

(1) กอนพัฒนาโครงการ 

- อัตราการไหลของน้ําผิวดิน (Qกอน)           = 0.0685  ลบ.ม./วินาที 

  (อัตราท่ีตองควบคุมในการระบายออกหลังพัฒนาโครงการ) 

(2) หลังพัฒนาโครงการ 

- อัตราการไหลของน้ําผิวดิน (Qหลงั) = 0.1839  ลบ.ม./วินาที 

- ปริมาณน้ําสวนเกินท่ีตองหนวงในเวลา 180 นาที (3 ชั่วโมง) = 219.75  ลบ.ม. 

(3) ปริมาณน้ําฝนสวนเกินท่ีตองหนวงในชวงฝนตก 

จากการคํานวณ พบวา ปริมาณน้ําฝนสะสมท่ีโครงการตองหนวงในชวงฝนตก 180 นาที    

เทากับ 219.75 ลูกบาศกเมตร โดยเลือกใชวิธีการหนวงน้ําฝนดวยบอหนวงน้ําใตดินท่ีมีปริมาณกักเก็บ 245 

ลูกบาศกเมตร จึงเพียงพอตอการรองรับน้ําฝนสะสม 3 ช่ัวโมงท่ีคํานวณไว โดยควบคุมการระบายน้ําออก

จากบอหนวงน้ําสูทอระบายน้ําสาธารณะดวยเครื่องสูบน้ํา 2 เครื่อง อัตราสูบ 0.010 ลูกบาศกเมตร/วินาที/

เครื่อง จึงมีอัตราการระบายน้ํารวม 0.020 ลูกบาศกเมตร /วินาที ซ่ึงไมเกิน Qกอน 0.0685 ลบ.ม./วินาที ดังนั้น 

วิธีการหนวงน้ําฝนท่ีออกแบบไวจึงเพียงพอตอการรองรับปริมาณน้ําฝนสะสม 3 ชั่วโมงท่ีโครงการจะตองหนวง

ในชวงฝนตก และมีการควบคุมอัตราการระบายน้ําไมใหเกินกอนพัฒนาโครงการ  
 

3) การควบคุมการระบายน้ําออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 

- ในชวงปกติ จะมีเฉพาะน้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดดวยระบบบําบัดน้ําเสียท่ีติดตั้งไวในแตละ

อาคารประมาณ 41.71 ลูกบาศกเมตร/วัน ถูกระบายออกสูทอระบายน้ําสาธารณะโดยตรง มีอัตราการไหล 

0.0005ลูกบาศกเมตร/วินาที ซ่ึงไมเกินอัตราการระบายน้ํากอนการพัฒนา (0.0685 ลูกบาศกเมตร/วินาที)   

- ในชวงฝนตก 

• การควบคุมน้ําสวนเกิน โครงการมีปริมาณน้ําฝนสะสม 3 ชั่วโมงปริมาตร 219.75 

ลูกบาศกเมตร ซ่ึงบอหนวงน้ําท่ีออกแบบไวสามารถกักเก็บน้ําได 245 ลูกบาศกเมตร จึงเพียงพอกับปริมาณน้ํา

สวนเกินท่ีตองกักเก็บไวในโครงการในชวงท่ีฝนตก โดยไมเปนภาระในการรับน้ําของทอระบายน้ําสาธารณะ 

และพ้ืนท่ีขางเคียง 
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• การควบคุมอัตราการระบายน้ํา บรเิวณบอดักขยะ/บอผันน้ํา ควบคุมอัตราการระบายน้ํา

ออกสูทอระบายน้ําสาธารณะดวยการลดขนาดของทอระบายน้ําออก เปนทอขนาด ∅ 0.40 เมตร ซ่ึงจะทําให

มีอัตราการระบายน้ําออกผานทอดังกลาวสูงสุด 0.061 ลูกบาศกเมตร/วินาที (ไมเกิน Qกอน 0.0685 ลูกบาศก

เมตร/วินาที) (ดูภาพท่ี 2.8.3-4 ประกอบ)   
 

- หลังฝนหยุดตก 

ภายหลังเม่ือฝนหยุดตกจะทําการระบายน้ําออกจากบอหนวงน้ํา ลงสูทอระบายน้ํา

สาธารณะ ดวยเครื่องสูบน้ํา 2 เครื่อง อัตราสูบ 0.010 ลูกบาศกเมตร/วินาที/เครื่อง จึงมีอัตราการระบายน้ํา

รวม 0.020 ลูกบาศกเมตร /วินาที (ไมเกิน Qกอน 0.0685 ลูกบาศกเมตร/วินาที) 
 

ภาพผังระบบระบายน้ําฝนของโครงการ ดังภาพท่ี 2.8.3-1 

Hydraulic Profile ทอระบายน้ําภายในโครงการแสดงดังภาพท่ี 2.8.3-2 

แบบขยายบอหนวงน้าํฝนของโครงการ ดังภาพท่ี 2.8.3-3 

แปลนบอดักขยะ/บอผันน้ําเขาสูบอหนวงน้ําฝน และจุดเชื่อมตอทอระบายน้ําสาธารณะดัง

ภาพท่ี 2.8.3-4 
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2.8.4 การจัดการมูลฝอย  
 

1)  การคาดการณปริมาณมูลฝอย 

 เม่ือโครงการเปดดําเนินการคาดวาจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดข้ึน 224.5 กิโลกรัม/วัน (คิด

อัตราการเกิดมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน) (ดูตารางท่ี 2.8.4-1 ประกอบ) 
 

ตารางท่ี 2.8.4-1 การคาดการณปริมาณมูลฝอยภายในโครงการ วิว สราญ 

 

 

จากขอมูลสัดสวนประเภทขยะของสํานักสิ่งแวดลอม กรุงเทพมหานคร (ท่ีมา : สํานักงาน

สิ่งแวดลอม กรุงเทพมหานคร. ไมโครแมน ปฏิบัติการพลังจิ๋วพิทักษโลก. สัดสวนประเภทขยะ. 2559.) แบง

ขยะมูลฝอยออกเปน 4 ประเภท ไดแก 

(1) มูลฝอยยอยสลายได (มูลฝอยเปยก) สามารถนํามาหมักทําปุยได เชน เศษผัก เปลือก

ผลไม เศษอาหาร ใบไม เศษเนื้อสัตว เปนตน แตจะไมรวมถึงซากหรือเศษของพืช ผัก ผลไม หรือสัตวท่ีเกิดจาก

การทดลองในหองปฏิบัติการ โดยมูลฝอยยอยสลายได เปนมูลฝอยท่ีพบมากท่ีสุด คิดเปนสัดสวน 

รอยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 

(2) มูลฝอยท่ียังใชได หรือมูลฝอยรีไซเคิล คือ ของเสียบรรจุภัณฑ หรือวัสดุเหลือใช  

ซ่ึงสามารถนํากลับมาใชประโยชนใหมได เชน แกว กระดาษ เศษพลาสติก กลองเครื่องดื่มแบบ UHT กระปอง

เครื่องดื่ม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยางรถยนต เปนตน สําหรับขยะรีไซเคิลนี้เปนมูลฝอยท่ีพบมากเปนอันดับท่ี 2 

คิดเปนรอยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 

จํานวน อัตราการเขาพัก จํานวน ปริมาณมูลฝอย

(หอง) (คน/หอง) (คน) (กิโลกรัม/วัน)

1) อาคารโรงแรม

  - 1 หองนอน 24 2 48 1
(1) 48

  - 2 หองนอน 12 2 48 1
(1) 48

2) Pool Villa แบบที่ 1 1 2 6 1
(1) 6

   (แตละหลังมี 3 หองนอน)

3) Pool Villa แบบที่ 2 4 2 8 1
(1) 8

   (แตละหลังมี 1 หองนอน)

4) พนักงานโรงแรม - - 25 1
(1) 25

5) พนักงานอาคารสโมสร - - 22 1
(1) 22

6) ผูมาใชบริการหองเอนกประสงค  -  - 135 0.5 
(2) 67.5

รวมทั้งโครงการ 41 - 292 - 224.5

รายละเอียด
อัตราการเกิด

มูลฝอย

อางอิง : (1) อัตราการเกิดมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน อางอิงจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม.2560.
(2) อัตราการเกิดมูลฝอย 0.5 กิโลกรัม/คน/วัน (คิดครึ่งหน่ึงของอัตราปกติ) 
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 (3) มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแหง) คือ มูลฝอยประเภทอ่ืนนอกเหนือจากมูลฝอยยอย   

สลายได มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย มีลักษณะท่ียอยสลายยากและไมคุมคาสําหรับการนํากลับมาใช

ประโยชนใหม เชน หอพลาสติกใสขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกหอลูกอม ซองบะหม่ีก่ึงสําเร็จรูป 

ถุงพลาสติก เปอนเศษอาหาร โฟมเปอนอาหาร ฟอยลเปอนอาหาร เปนตน สําหรับมูลฝอยท่ัวไปนี้เปนมูลฝอย

ท่ีพบมากเปนอันดับท่ี 3 คิดเปนรอยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 

(4) มูลฝอยอันตราย คือ มูลฝอยท่ีมีองคประกอบหรือปนเปอนวัตถุอันตรายชนิดตางๆ  

ไดแก วัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุออกซิไดซ วัตถุมีพิษ วัตถุท่ีทําใหเกิดโรค วัตถุกัมมันตรังสี วัตถุท่ีทําใหเกิดการ

เปลี่ยนแปลงทางพันธุกรรม วัตถุกัดกรอน วัตถุท่ีกอใหเกิดการระคายเคือง วัตถุอยางอ่ืนไมวาจะเปนเคมีภัณฑ

หรือสิ่งอ่ืนใดท่ีอาจทําใหเกิดอันตรายแกบุคคล สัตว พืช ทรัพยสินหรือสิ่งแวดลอม เชน ถานไฟฉาย หลอด

ฟลูออเรสเซนต แบตเตอรี่โทรศัพทเคลื่อนท่ี ภาชนะบรรจุสารกําจัดศัตรูพืช กระปองสเปรยบรรจุสีหรือสารเคมี 

เปนตน มูลฝอยอันตรายนี้เปนมูลฝอยท่ีมักจะพบไดนอยท่ีสุด คิดเปนรอยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 
 

จากรายละเอียดขางตนเม่ือนํามาคํานวณความหนาแนนของมูลฝอยแตละประเภท เพ่ือใหได

ปริมาตรของมูลฝอย (ลูกบาศกเมตร) โดยคิดความหนาแนนของมูลฝอยยอยสลายได 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก

เมตร สําหรับมูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยท่ัวไป และมูลฝอยอันตราย 150 กิโลกรัม/ลูกบาศกเมตร พบวา         

มูลฝอยเกิดข้ึนในโครงการรวม 1.123 ลูกบาศกเมตร/วัน แบงเปน (ดูตารางท่ี 2.8.4-2 ประกอบ) 

- มูลฝอยยอยสลายได เกิดข้ึน 112.25 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.374 ลูกบาศกเมตร/วัน 

- มูลฝอยรีไซเคิล เกิดข้ึน 67.35 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.449 ลูกบาศกเมตร/วัน 

- มูลฝอยท่ัวไป (แหง) เกิดข้ึน 38.165 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.254 ลูกบาศกเมตร/วัน 

- มูลฝอยอันตราย เกิดข้ึน 6.735 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.045 ลูกบาศกเมตร/วัน 
 

ตาราง 2.8.4-2 จําแนกปริมาณมูลฝอยและความสามารถในการรองรับของหองพักมูลฝอยแตละประเภท 

 
 

ท่ีมา : สํานักงานสิ่งแวดลอมกรุงเทพฯมหานคร. ไมโครแมน ปฏิบัตกิารพลังจิ๋วพิทักษโลก. สัดสวนประเภทขยะ.2559. 

        รายงานฉบับสมบูรณการศกึษาเปรียบเทียบความหนาแนนเหมาะสมของวิธีการกําจัดขยะมลูฝอย. 

  

ปริมาณมูลฝอย ความหนาแนน ขนาด ปริมาตร

(กก. /วัน) (กก. /ลบ.ม.) (ลบ.ม./วัน) ลิตร/วัน (ตร.ม.) (ลบ.ม.)

มูลฝอยยอยสลายได 50 112.25 300 0.374 374.17 1.05 1.26 3.37 3

มูลฝอยรีไซเคิล 30 67.35 150 0.449 449.00 2.25 2.7 6.01 3

มูลฝอยทั่วไป 17 38.165 150 0.254 254.43 1.05 1.26 4.95 3

มูลฝอยอันตราย 3 6.735 150 0.045 44.90 1.05 1.26 28.06 15

224.5 - 1.123 1,122.50 -  - - -

ระยะเวลากักเก็บ

   ที่ตองการ (วัน)
ประเภทมูลฝอย

รอยละของ

ปริมาณมูลฝอย ปริมาตร

ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้น
ปริมาตรรองรับ

แตละประเภท ความสามารถ

ในการรองรับ

รวม
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2)  วิธีการจัดการมูลฝอย 
 

2.1) การจัดการในแตละอาคารของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้  

- หองพัก (ท้ังในสวนของอาคารโรงแรม และ Pool Villa) จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอย

ขนาด 5 ลิตร จํานวน 2 ถัง ตั้งไวในสวนของหองน้ํา 1 ถัง (ถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได) และในสวนหองพัก 

1 ถัง (ถังรองรับมูลฝอยท่ัวไป) 

- หองน้ําบริการสวนกลาง (ชาย/หญิง) และหองน้ําสําหรับผู พิการฯ ในหองสวม 

จะจัดถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได ขนาด 5 ลิตร ไวหองละ 1 ถัง และบริเวณอางลางมือนอกหองสวมจัด

ภาชนะรองรับมูลฝอยมูลฝอยท่ัวไปขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

- โถงตอนรับ/เคานเตอรตอนรับ จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง 

สําหรับมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง และมูลฝอยยอยสลายได 1 ถัง 

- หองอาหาร จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง สําหรับ 

มูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง และมูลฝอยยอยสลายได 1 ถัง 

- ครัว/สวนเตรียมอาหาร จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จํานวน 2 ถัง 

สําหรับมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง และมูลฝอยยอยสลายได 1 ถัง 

- หองอเนกประสงค (อาคารสโมสร) จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 4 

ถังสําหรับมูลฝอยท่ัวไป 2 ถัง และมูลฝอยยอยสลายได 2 ถัง ตั้งไวในบริเวณตางๆ ภายในหองอเนกประสงค 

- หองสํานักงาน (อาคารสโมสร) จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร ตั้งประจําโตะ

ทํางานทุกโตะ 

- สระวายน้ําสวนกลาง จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง สําหรับ

มูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง และมูลฝอยยอยสลายได 1 ถัง 
 

  จากท่ีกลาวมาขางตนโครงการไดจัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยตามชนิดของมูลฝอยแตละ

ประเภทท่ีเกิดข้ึนจากแหลงกําเนิดไวอยางเพียงพอและท่ัวถึง สามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในแตละจุดได 

โดยจะมีแมบานคอยตรวจสอบปริมาณมูลฝอยในภาชนะรองรับทุกๆ 1 ชั่วโมง (ยกเวนในหองพักจะตรวจสอบ

และเก็บขนทุกวัน) หากเต็มจะเปลี่ยนภาชนะรองรับใหมใหทันที จึงมีภาชนะรองรับไดอยางเพียงพอในแตละ

สวนบริการภายในโรงแรม 
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2.2) หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจัดใหมีอาคารพักขยะอยูทางดานหลังของอาคารโรงแรม โดยจัดท่ีจอดรถเก็บ

ขนมูลฝอยไวใกลกับอาคารพักขยะ (ดูภาพท่ี  2.8.4-1 ประกอบ) โดยแยกสวนหองพักมูลฝอยท้ัง 4 ประเภท

ออกจากกันอยางชัดเจน ไดแก หองพักมูลฝอยยอยสลายได หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยท่ัวไป และ

หองพักมูลฝอยอันตราย ซ่ึงมูลฝอยจากกิจกรรมตางๆ ภายในโครงการจะถูกนํามาพักไวท่ีหองพักมูลฝอยแหงนี้  

ในการประเมินความสามารถในการรองรับมูลฝอยของหองพักมูลฝอยแตละประเภท 

ประเมินตามการคาดการณปริมาณมูลฝอยแตละประเภทท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนในโครงการ ดังนี้ (ดูตารางท่ี 

2.8.4-2 และภาพท่ี  2.8.4-2 ประกอบ) 

- หองพักมูลฝอยยอยสลายได (มูลฝอยเปยก) มีขนาดพ้ืนท่ี 1.05 ตารางเมตร ความจุ 

1.26 ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับมูลฝอยยอยสลายไดปริมาณ 0.374 

ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอและเก็บกักไดนาน 3.37 วัน ท้ังนี้ มูลฝอยยอยสลายไดท่ีเกิดข้ึนกําหนด

มาตรการใหทางโครงการจะบริจาคใหกับเกษตรกรท่ีทําเกษตรอินทรีย หรือนําไปเปนอาหารสัตว หรือจําหนาย

ใหกับผูรับซ้ือท่ีเขามารับซ้ือเพ่ือนําไปผลิตอาหารสัตว โดยมูลฝอยยอยสลายสวนท่ีเหลือจะประสานใหเทศบาล

ตําบลหาดเจาสําราญเขามาจัดเก็บเพ่ือนําไปกําจัดตอไป 

- หองพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนท่ี 2.25 ตารางเมตร ความจุ 2.70 ลูกบาศกเมตร 

(คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 0449 ลูกบาศกเมตร/วัน ได

อยางเพียงพอและเก็บกักไดนาน 6.01 วัน 

- หองพักมูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแหง) มีขนาดพ้ืนท่ี 1.05 ตารางเมตร ความจุ 1.26 

ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับมูลฝอยท่ัวไปปริมาณ 0.254 ลูกบาศก-

เมตร/วัน ไดอยางเพียงพอและเก็บกักไดนาน 4.95 วัน 

- หองพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพ้ืนท่ี 1.05 ตารางเมตร ความจุ 1.26 ลูกบาศก-

เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.045 ลูกบาศกเมตร/วัน 

ไดอยางเพียงพอและเก็บกักไดนาน 28.06 วัน โดยภายในหองพักมูลฝอยอันตรายไดจัดใหมีถังรองรับหนากาก

อนามัยท่ีใชแลว ขนาด 65 ลิตร จํานวน 1 ถัง 
 

จะเห็นไดวา หองพักมูลฝอยแตละประเภทสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนไดไมนอย

กวา 3 วัน โดยหองพักมูลฝอยอันตรายรองรับไดไมนอยกวา 15 วัน ซ่ึงเพียงพอตอปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน 

ท้ังนี้ พ้ืนท่ีโครงการอยูในเขตรับผิดชอบเก็บขนขยะมูลฝอยของเทศบาลตําบลหาดเจาสําราญ ซ่ึงโครงการไดรับ

ความอนุเคราะหในการใหบริการเก็บขนขยะจากทางเทศบาลเรียบรอยแลว (หนังสือรับรองการใหบริการท่ี พบ 

52705/912 ลงวันท่ี 12 ธันวาคม 2566 แสดงในภาคผนวกท่ี 1 สวนท่ี 2) 
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หองพักมูลฝอยแตละหองจะมีประตูปดมิดชิด จะเปดเฉพาะเวลาท่ีมีรถเก็บขนมูลฝอย

เขามาจัดเก็บมูลฝอยเทานั้น ภายในหองพักมูลฝอยรวมกําหนดใหติดตั้งกอกน้ํา และจัดใหมีรางระบายน้ําพรอม

ฝาปดตะแกรงเหล็กท่ีพ้ืนหอง เพ่ือรวบรวมน้ําชะมูลฝอยและน้ําจากการลางพ้ืนหองพักมูลฝอยไปบําบัดท่ีระบบ

บําบัดน้ําเสียบริเวณอาคารโรงแรม โดยน้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดจะมีคุณภาพน้ําท้ิงอยูในเกณฑมาตรฐานท่ีกําหนด 

กอนระบายออกนอกโครงการตอไป  

โดยกําหนดตําแหนงท่ีจอดรถขนขยะ (ชั่วคราว) ไวบนทางเดินรถ อยูทางดานหนาของ

ท่ีรถจอดสําหรับผูพิการฯ (ภาพท่ี 2.8.4-1) เพ่ืออํานวยความสะดวกแกรถเก็บขนขยะในการเขาเก็บขนขยะ

ออกจากอาคารพักขยะ โดยรถขนขยะไมจําเปนตองถอยเขา-ออกในชองจอดเหมือนท่ีกําหนดไวเดิม            

แตสามารถถอยรถเขาจอดเทียบในตําแหนงท่ีใกลกับอาคารพักขยะ และสามารถขับออกจากโครงการไดทันที

เม่ือทําการเก็บขนขยะแลวเสร็จ จึงมีความสะดวกและปลอดภัยท้ังตอผูมาใชบริการ และตอพนักงานเก็บขน  

มูลฝอยเอง  

ท้ังนี้ เพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยในชวงท่ีรถเก็บขนขยะของเทศบาลตําบลหาดเจาสําราญ

เขาปฏิบัติงานในโครงการ กําหนดใหมีมาตรการฯ ดังนี้ 

1. ทําสัญลักษณกากบาทดวยเสนสีเหลืองบริเวณจุดจอดรถขนขยะ (ชั่วคราว) พรอม

ระบุ “พ้ืนท่ีจอดรถเก็บขนขยะ” ไวใหชัดเจน รวมท้ังติดตั้งไฟสองสวางเพ่ือเพ่ิมความสวางบริเวณจุดจอดรถเก็บ

ขนมูลฝอยใหสามารถมองเห็นไดอยางปลอดภัย 

2. บริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย (ชั่วคราว) ใหติดปายระบุเวลาเก็บขนมูลฝอย และ

จัดใหมีเจาหนาท่ีของโครงการคอยอํานวยความสะดวก และความปลอดภัยดานการจราจรในขณะท่ีเจาหนาท่ี

ของเทศบาลตําบลหาดเจาสําราญปฎิบัติงานทุกครั้ง 

นอกจากนี้ ภูมิสถาปนิกของโครงการไดออกแบบใหมีการจัดภูมิทัศนบริเวณอาคารพัก

ขยะเพ่ิมเติม โดยปลูกตนโมก สูง 1.50 เมตร ขนาดทรงพุม 0.40 เมตร พ้ืนท่ีปลูก 10.32 ตารางเมตร (ดูภาพท่ี 

2.8.4-3 ประกอบ) เพ่ือชวยบดบังสายตาและลดกลิ่นบริเวณโดยรอบอาคารพักขยะตอผูอยูอาศัยบริเวณ

ใกลเคียง ประกอบกับพ้ืนของหองพักขยะแตละประเภทไดรับการออกแบบใหมีทอระบายน้ํา เพ่ือรวบรวมน้ํา

จากการลางหองพักมูลฝอย และน้ําชะมูลฝอยเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของอาคารโรงแรม จึงสามารถชวยลด

ผลกระทบจากกลิ่นท่ีเกิดข้ึนในหองพักมูลฝอยรวมลงไดอีกทางหนึ่ง 

อยางไรก็ตาม เพ่ือปองกันผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากมลทัศนและกลิ่นของอาคาร

พักขยะ กําหนดใหโครงการจัดใหมีคนสวนดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณโดยรอบอาคารพักขยะ ใหอยูในสภาพ

เรียบรอยสวยงามอยูเสมอ หากพบวาตนไมตายหรือเหี่ยวเฉาจนไมสามารถฟนคืนใหเจริญเติบโตไดใหปลูกใหม

ทดแทนทันที 
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2.8.5 พลังงานและไฟฟา 
 

1) ปริมาณความตองการใชไฟฟา 

โครงการอยูในพ้ืนท่ีใหบริการไฟฟาของการไฟฟาสวนภูมิภาคจังหวัดเพชรบุรี ซ่ึงไดออกหนังสือ

รับรองการใหบริการไฟฟาแกโครงการเรียบรอยแลว (เอกสารแสดงในภาคผนวกท่ี 1 สวนท่ี 2) ซ่ึงเม่ือเปด

ดําเนินการมีความตองการใชไฟฟารวม 382.533 KV แบงเปน  

- สวนของอาคารโรงแรม 202.249 KVA จัดใหมีหมอแปลงขนาด 250 KVA (TR-1) 

- สวนอาคารสโมสร Pool Villa และสระวายน้ําสวนกลาง 180.284 KVA จัดใหมีหมอ

แปลงขนาด 250 KVA (TR-2) 

(รายการคํานวณปริมาณการใชไฟฟาในโครงการ แสดงในภาคผนวกท่ี 4)   
 

2) ระบบจายไฟฟา 

การไฟฟาสวนภูมิภาคจะจายไฟฟาแรงสูงเขาสูหมอแปลงไฟฟาของโครงการ ขนาด 250 

KVA จํานวน 2 ชุด เปนหมอแปลงชนิดแชน้ํามัน (Oil Immersed Type) แบบติดตั้งบนนั่งราน จากนั้นจะ

จายไฟเขาสูแผงจายไฟฟาหลัก (Main Distribution Board : MDB) ติดตั้งท่ีชั้นลางของอาคารโรงแรม  และ

อาคารสโมสร จากนั้นจะจายไฟฟาตอไปยัง Feeder ยอยและแผงรวมวงจรยอยในแตละชั้นของแตละอาคาร 

เพ่ือจายกระแสไฟฟาไปยังหองพัก และบริเวณตางๆ ในโครงการตอไป 

- ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา การเดินสายฟาเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ และหองเครื่องกําเนิดฟา 

แสดงในภาพท่ี 2.8.5-1 

- Electrical Single Line Diagram ในภาพท่ี 2.8.5-2 
 

3) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน  

ในกรณีเกิดเหตุการณไฟฟาดับภายในโครงการไดจัดใหมีเครื่องกําเนิดไฟฟา (Generator) 

ขนาด 250 KVA เพ่ือเปนแหลงไฟฟาสํารองจายใหแกระบบไฟสองสวาง ระบบสุขาภิบาล และสวนตางๆ 

ภายในโครงการ (ดูรายการคํานวณในภาคผนวกท่ี 4 ประกอบ)  
 

4) ขอกําหนดของมาตรฐานงานติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟาภายในอาคาร และการติดตั้ง

หมอแปลงไฟฟาภายนอกอาคาร 

จากขอกําหนดของมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟาท่ัวไปกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวง 

มหาดไทย พ.ศ. 2551 ระบุขอกําหนดการติดต้ังหมอแปลงไฟฟาภายนอกอาคาร และเครื่องกําเนิดไฟฟาใน

อาคาร ไวดังนี้  



2-119 
66-11/บทที ่2 

 

ขอ 3.4.2.2 การติดตั้งหมอแปลงไฟฟาภายนอกอาคาร  

(1) หมอแปลงฉนวนของเหลวติดไฟไดภายนอกอาคาร หากติดตั้งหมอแปลงใกลวัสดุหรือ

อาคารท่ีติดไฟได หรือติดตั้งใกลทางหนีไฟ ประตู หรือหนาตาง ควรมีการปดก้ันเพ่ือปองกันไฟท่ีเกิดจาก

ของเหลวของหมอแปลงลุกลามไปติดอาคารหรือสวนของอาคารท่ีติดไฟ สวนท่ีมีไฟฟาดานแรงสูงตองอยูหาง

จากโครงสรางอ่ืนไมนอยกวา 1.80 เมตร   

(2) หมอแปลงฉนวนของเหลวติดไฟยาก เปนไปตามขอ 3.4.2.2 (1) 

(3) หมอแปลงชนิดแหง ตองมีเครื่องหอหุมท่ีทนสภาพอากาศ และหมอแปลงท่ีมีขนาดเกิน 

112.5 กิโลโวลตแอมแปร (kVA) ตองติดตั้งหางจากวัสดุติดไฟไดไมนอยกวา 0.30 เมตร 
 

โดยโครงการไดติดตั้งหมอแปลงไฟฟาจํานวน 2 แหง เพ่ือจายไฟฟาใหกับอาคารตางๆ 

ของโครงการ เปนหมอแปลงชนิดแชน้ํามัน (Oil Immersed Type) แบบติดตั้งบนนั่งราน สูงจากพ้ืน 4 เมตร 

ซ่ึงวิศวกรไฟฟาไดออกแบบให 

- หมอแปลง TR 1 ดานท่ีมีไฟฟาแรงสูงอยูหางจากแนวอาคารโรงแรม 8 เมตร และอยู

หางจากแนวอาคารพักขยะ 3.50 เมตร (ดูภาพท่ี 2.8.5-3 ประกอบ) 

- หมอแปลง TR 2 ดานท่ีมีไฟฟาแรงสูงอยูหางจากแนวอาคารสโมสร 4.50 เมตร (ดูภาพ

ท่ี 2.8.5-4 ประกอบ) 

 ดังนั้น การติดตั้งหมอแปลงไฟฟาของโครงการในบริเวณตางๆ ท่ีมีระยะหางจาก

โครงสรางอ่ืนๆ มากกวา 1.80 เมตร จึงมีลักษณะเปนตามท่ีมาตรฐานกําหนด    
 

ขอ 4.3.2.2 การติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟาภายในอาคาร  

(1) หองเครื่องกําเนิดไฟฟา 

ก. ขนาดของหองเครื่องกําเนิดไฟฟาควรมีขนาดท่ีใหญเพียงพอเพ่ือการปฏิบัติงาน 

และสามารถเขาออกไดโดยสะดวกเพ่ือการดูแลบํารุงรักษา 

ข. เครื่องกําเนิดไฟฟาท่ีมีขนาดใหญไมควรท่ีจะติดตั้งไวในชั้นของอาคารท่ีสูงๆ 

ค. ภายในหองเครื่องกําเนิดไฟฟาควรจะมีพ้ืนท่ีเหลือดานขางระหวางเครื่องและกําแพง

หองไมต่ํากวา 1 เมตร สวนบริเวณทายเครื่องไมควรจะต่ํากวา 2.5 เมตร ความสูงของหองจากพ้ืนถึงใตคานสูง

โดยประมาณ 3.50 เมตร 

ง. กําแพงหองเครื่องกําเนิดไฟฟาทุกดานรวมถึงประตูจะตองสามารถทนไฟได 

ไมนอยกวา 2 ชั่วโมง 

จ. ขนาดของประตูหองควรใหญเพียงพอท่ีจะขนอะไหลผานเขาออกได โดยสะดวก 
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สําหรับหองเครื่องกําเนิดไฟฟาของโครงการตั้งอยูบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารโรงแรมมี

ขนาดของหองเครื่องท่ีใหญเพียงพอในการเขาไปปฏิบัติงานดูแลบํารุงรักษา และสามารถเขาออกไดอยาง

สะดวกภายในหองเครื่องกําเนิดไฟฟามีการเวนระยะระหวางเครื่องและกําแพงหองท้ัง 2 ดานเปนระยะ 1.00 

เมตร ในสวนบริเวณทายเครื่องมีการเวนระยะหางจากกําแพง 1.70 เมตร ความสูงของหองเครื่องจากพ้ืนถึงใต

คานสูง 4.50 เมตร กําแพงหองเครื่องกําเนิดไฟฟาทุกดานรวมถึงประตูสามารถทนไฟไดไมนอยกวา 2 ชั่วโมง 

และมีประตูหองท่ีสูง และมีความกวางเพียงพอท่ีจะขนอะไหลผานเขาออกไดโดยสะดวก (ดูภาพท่ี 2.8.5-5) 
 

5) ระบบปองกันฟาผา 

เพ่ือเปนการปองกันอันตรายและความเสียหายจากฟาผาท้ังจากฟาผาตัวอาคารโดยตรง 

และปองกันกระแสไฟฟาเหนี่ยวนําท่ีเกิดจากฟาผาไมใหทําความเสียหายแกอุปกรณตางๆ ภายในอาคาร

โรงแรม สูง 5 ชั้น เชน ระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท ระบบแจงเหตุเพลิงไหม และแผงสวิทซไฟฟาตางๆ 

โครงการจะติดตั้งระบบปองกันฟาผาตั้งแตบริเวณชั้นท่ี 5 โดยติดตั้งแทงตัวนําลอฟาสายนําลงดินมีสายทองแดง

เดินสายลงฝงในเสาของอาคารลงไปยังพ้ืนดินรอบๆ แนวเขตพ้ืนท่ีอาคาร โดยติดตั้งแทงตัวนําลอฟาขนาด 32 

มิลลิเมตรตอลงพ้ืนดิน (ระบบปองกันฟาผาแสดงดังภาพท่ี 2.8.5-6) 
 

6) การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน 

      ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ และ

วิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2563 ขอ 4 การกอสรางอาคารสําหรับใชเปนหรือ

เพ่ือกิจการดังตอไปนี้ หากมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันตั้งแต 2,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตองมีการ

ออกแบบอาคารใหเปนไปตามมาตรฐาน หลักเกณฑ และวิธีการในการออกแบบเพ่ือการอนุรักษพลังงานตาม

กฎกระทรวงนี้  

(2) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม  
 

ภายในโครงการมีอาคารโรงแรมท่ีมีพ้ืนท่ีใชสอยรวมเกินกวา 2,000 ตารางเมตร อาคาร

ดังกลาว จึงเขาขายตองออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงดังกลาว (สวนอาคารอ่ืนๆ พ้ืนท่ีใชสอยไมถึง 2,000 

ตารางเมตร ไมเขาขายตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง) แตเนื่องจากอาคารหลังดังกลาวเปนอาคารแฟลตเดิมท่ี

กอสรางท้ิงไวกอนป พ.ศ. 2537 และตั้งอยูในพ้ืนท่ีเชาท่ีทางบริษัท โคบ็อกซ จํากัด ผูพัฒนาโครงการ ไดเชา

ท่ีดินแปลงดังกลาวจากบริษัท โทรคมนาคม จํากัด (มหาชน) เพ่ือใชในการดําเนินโครงการ โรงแรม วิว สราญ 

ซ่ึงจะทําการดัดแปลงอาคาร/เปลี่ยนการใชอาคาร (Renovate) ดังกลาวเพ่ือใชเปนสวนหนึ่งของโครงการ           

แตเนื่องจากอาคารหลังดังกลาวกอสรางมากอนท่ีจะมีกฎหมายการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน

บังคับใช ดังนั้น โครงการจึงไดจัดใหมีผูตรวจประเมินเพ่ือตรวจสอบการดัดแปลงอาคารโรงแรมของโครงการ 
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ใหเปนไปตามเพ่ือการอนุรักษพลังงานตามกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 

หลักเกณฑ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2563 (รายละเอียดแสดงใน

ภาคผนวกท่ี 4) โดยผลการประเมินพบวา 
 

6.1) ผลการประเมินแบบอาคาร (สภาพเดิมตามท่ีออกแบบ)  

 
สรุปผลการประเมิน 

1. การพิจารณาตามเกณฑการใชพลังงานแตละระบบ 

1. ระบบกรอบอาคาร : ผลจากการตรวจประเมินแบบอาคารพบวา คาการถายเทความรอนรวม

ของผนังดานนอกอาคารในสวนท่ีมีการปรับอากาศ (OTTV) เทากับ 38.72 วัตต/ตร.ม. ซ่ึงไมผานเกณฑ

มาตรฐานตามท่ีกฎกระทรวงกําหนด (หมวด 2 สวนท่ี 1) และคาการถายเทความรอนรวมของหลังคาอาคารใน

สวนท่ีมีการปรับอากาศ (RTTV) เทากับ 39.26 วัตต/ตร.ม. ซ่ึงไมผานเกณฑมาตรฐานตามท่ีกฎกระทรวง

กําหนด (หมวด 2 สวนท่ี 1) 

2. ระบบไฟฟาแสงสวาง : ผลจากการตรวจประเมินแบบอาคารพบวาใช L1 ขนาด 13.00 วัตต มี

กําลังไฟฟาติดตั้งรวม 9.283 กิโลวัตต และมีคากําลังไฟฟาสองสวางสูงสุดเทากับ 2.65 วัตต/ตร.ม. ซ่ึงผาน

เกณฑมาตรฐานท่ีกําหนดในกฎกระทรวงฯ (หมวด 2 สวนท่ี 2) 

3. ระบบปรับอากาศ : ผลจากการตรวจประเมินแบบอาคารพบวา อาคารมีการใช 

เครื่องปรับอากาศแบบแยกสวนขนาด 9,200 - 30,000 บีทียู/ชั่ว โมง จํานวน 65 เครื่อง ท่ีมีคาประสิทธิภาพ

พลังงานตามฤดูกาล (SEER) เทากับ 16.40 ซ่ึงผานเกณฑมาตรฐานท่ีกําหนดในกฎกระทรวงฯ (หมวด 2 สวนท่ี

3) 

2. การพิจารณาตามเกณฑการใชพลังงานโดยรวมของอาคาร 

ผลจากการประเมินพบวา คาการใชพลังงานโดยรวมตอปของอาคารมีคาเทากับ 363,285,964.89 

กิโลวัตต-ชั่วโมง/ป ซ่ึงต่ํากวาการใชพลังงานโดยรวมของอาคารอางอิง จึงผานเกณฑมาตรฐานตามท่ีกําหนดใน

กฎกระทรวงฯ (หมวด 2 สวนท่ี 5)  
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 6.2) ผลการประเมินแบบอาคาร (หลังปรับปรุง)  

 
สรุปผลการประเมิน 

1. การพิจารณาตามเกณฑการใชพลังงานแตละระบบ 

1. ระบบกรอบอาคาร : ผลจากการตรวจประเมินแบบอาคารพบวา คาการถายเทความรอนรวม

ของผนังดานนอกอาคารในสวนท่ีมีการปรับอากาศ (OTTV) เทากับ 25.72 วัตต/ตร.ม. ซ่ึงผานเกณฑมาตรฐาน

ตามท่ีกฎกระทรวงกําหนด (หมวด 2 สวนท่ี 1) และคาการถายเทความรอนรวมของหลังคาอาคารในสวนท่ีมี

การปรับอากาศ (RTTV) เทากับ 5.04 วัตต/ตร.ม. ซ่ึงผานเกณฑมาตรฐานตามท่ีกฎกระทรวงกําหนด (หมวด 2 

สวนท่ี 1) โดยการเพ่ิมฟลมติดกระจกยี่หอ 3M รุน PR50 ติดบนกระจกเดิมของอาคาร และเพ่ิมฉนวนใยแกว 

Stay Cool 3" Premium ท่ีใต Slab พ้ืนชั้น Rooftop 

2. ระบบไฟฟาแสงสวาง : ผลจากการตรวจประเมินแบบอาคารพบวา ใช L1 ขนาด 13.00 วัตต 

มีกําลังไฟฟาติดตั้งรวม 9.283 กิโลวัตต และมีคากําลังไฟฟาสองสวางสูงสุดเทากับ 2.65 วัตต/ตร.ม. ซ่ึงผาน

เกณฑมาตรฐานท่ีกําหนดในกฎกระทรวงฯ (หมวด 2 สวนท่ี 2) 

3. ระบบปรับอากาศ : ผลจากการตรวจประเมินแบบอาคารพบวา อาคารมีการใช 

เครื่องปรับอากาศแบบแยกสวนขนาด 9,200 - 30,000 บีทียู/ชั่ว โมง จํานวน 65 เครื่อง ท่ีมีคาประสิทธิภาพ

พลังงานตามฤดูกาล (SEER) เทากับ 16.40 ซ่ึงผานเกณฑมาตรฐานท่ีกําหนดในกฎกระทรวงฯ (หมวด 2 สวนท่ี

3) 

2. การพิจารณาตามเกณฑการใชพลังงานโดยรวมของอาคาร 

ผลจากการประเมินพบวา คาการใชพลังงานโดยรวมตอปของอาคารมีคาเทากับ 276,680,082.42 

กิโลวัตต-ชั่วโมง/ป ซ่ึงต่ํากวาการใชพลังงานโดยรวมของอาคารอางอิง จึงผานเกณฑมาตรฐานตามท่ีกําหนดใน

กฎกระทรวงฯ (หมวด 2 สวนท่ี 5)  
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2.8.6 ระบบระบายอากาศ และระบบปรับอากาศ 

   ในแตละอาคารภายในโครงการมีวิธีระบายอากาศดวยวิธีกลและวิธีปรับอากาศ มีรายละเอียด

ดังนี ้

                 1) ระบบระบายอากาศดวยวิธีกล 

 โครงการจัดใหมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล (สําหรับพ้ืนท่ีท่ีไมปรับอากาศ) เพ่ือทําการ

หมุนเวียนอากาศในอัตราท่ีไมนอยกวาท่ีกฎหมายกําหนด โดยเลือกใชพัดลมระบายอากาศในบริเวณตางๆ ของ

อาคาร เชน หองครัว หองน้ํา (ชาย-หญิง และคนพิการฯ) หองเครื่องปม หองเครื่องไฟฟา หองเครื่องกําเนิด

ไฟฟา และหองน้ําภายในหองพัก เปนตน ซ่ึงออกแบบใหมีอัตราการระบายอากาศตามขอกําหนดใน

กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) หมวด 2 ขอ 9(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล (รายละเอียดการคํานวณ

แสดงในภาคผนวกท่ี 4)  
 

                 2) ระบบอัดอากาศภายในบันได ST-1 

เนื่องจากบันไดหลัก ST-1 เปนบันไดท่ีอยูตอนกลางของอาคารโรงแรม สูง 5 ชั้น โครงการจึง

จัดใหมีระบบอัดอากาศในชองบันไดดังกลาว โดยออกแบบเปนพัดลมอัดอากาศขนาด 16000 CFM คิดเปน

ปริมาณจายลมในแตละชั้นเทากับ 3,200 CFM (รายละเอียดการคํานวณระบบอัดอากาศในชองบันได ST 1 

แสดงในภาคผนวกท่ี 4) 
 

3) การระบายอากาศดวยวิธีการปรับอากาศ 

โครงการเลือกใชระบบปรับอากาศแบบ Split type ติดตั้งแยกในแตละหอง ซ่ึงออกแบบ

อัตราการระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบปรับภาวะอากาศ ไมนอยกวาอัตราท่ีกําหนดตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 

33 (พ.ศ.2535) หมวด 2 ขอ 10(1) การระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบปรับภาวะอากาศ โดยติดตั้ง

เครื่องปรับอากาศไวในบริเวณตางๆ ดังแสดงในตารางท่ี 2.8.6 โดยภายในโครงการมีโหลดความเย็นการใชงาน

รวม 176.25 ตันความเย็น หรือ 2,115,000 บีทียู (BTU) 
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ตารางท่ี 2.8.6 รายละเอียดการติดตั้งเครื่องปรับอากาศภายในโครงการ  

 
 

ท่ีมา : รายการคํานวณระบบระบายอากาศและปรับอากาศ (ภาคผนวกท่ี 4)  

(ตําแหนงติดตั้งระบบปรับอากาศและระบายอากาศ แสดงในภาพท่ี 2.8.6-1 ถึง 2.8.6-3) 
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2.9 ระบบปองกันอัคคีภัย 
 

2.9.1 ระบบปองกันอัคคีภัย 

โครงการไดจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยภายในแตละอาคาร ประกอบดวย ระบบสัญญาณแจง

เหตุเพลิงไหม และระบบดับเพลิง สรุปไดดังนี้ 
 

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม    

1.1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel : FCP)  

แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมติดตั้งท่ีหองไฟฟาดานหลังโถงตอนรับ 

(Lobby) ชั้นท่ี 1 ของอาคารโรงแรม (ไดอะแกรมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมอาคารโรงแรม แสดงดัง   

ภาพท่ี 2.9.1-1 ตําแหนงติดตั้งระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมของอาคารตางๆ แสดงดังภาพท่ี 2.9.1-2 ถึง 

2.9.1-7) 

1.2) อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหม ประกอบดวย 

        ตูผังแสดงจุดเกิดเหตุเพลิงไหม (ANN) ติดตั้งอยูในหองไฟฟาหลังโถงตอนรับ (Lobby) 

ชั้นท่ี 1 ใกลกับ FCP โดยมีจอแสดงผลการทํางานของระบบ (Graphic Annunciator) เพ่ือแสดงจุดท่ีเกิดเพลิง

ไหมในโครงการ โดยจะมีการสงสัญญาณมาท่ีตู/หนาจอแสดงผลดังกลาว (ดูภาพท่ี 2.9.1-2) 

1.3) อุปกรณเตือนเพลิงไหมอัตโนมัติ  

     (1) อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนอุปกรณตรวจจับควันแบบใช

อนุภาคไอออนในการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ท้ังชนิดมองเห็นดวยตาเปลาและไมสามารถ

มองเห็นดวยตาเปลา ทําใหสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดในระยะตนๆ มีตําแหนงการติดตั้งในแตละ

อาคาร ดังนี้ (ภาพท่ี 2.9.1-2 ถึง 2.9.1-7 ประกอบ) 

 อาคารโรงแรม (สูง 5 ชั้น)   

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณสวนตอนรับ พ้ืนท่ีทานอาหาร หองปฐมพยาบาล และภายใน

บันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) 

- ชั้นท่ี 2-4 ติดตั้งภายในหองพักทุกหอง และภายในบนัไดหลัก/หนีไฟ (ST-1)  

- ชั้นท่ี 5 ติดตั้งภายในบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1)  

 อาคารสโมสร : (สูง 2 ชั้น)  

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหองเอนกประสงค บริเวณเวที หองเตรียมอาหาร และหองน้ํา

ชาย-หญิง    

- ชั้นท่ี 2 ติดตั้งภายในพ้ืนท่ีสํานักงาน หองเตรียมอาหาร และหองน้ําชาย-หญิง    
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 Pool Villa แบบท่ี 1 : (สูง 1 ชั้น) ติดตั้งบริเวณหองนอนทุกหอง 

 Pool Villa แบบท่ี 2 : (สูง 1 ชั้น) ติดตั้งบริเวณหองนอน 

 สระวายน้ําสวนกลาง ติดตั้งไวในหองเก็บของ  
 

(2) อุปกรณตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนแบบตรวจจับอัตราการเพ่ิม

ของอุณหภูมิ โดยเครื่องจะทํางานเม่ือมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดท่ีตั้งไว เม่ือเครื่องทํางานจะ

สงสัญญาณไปท่ีแผงควบคุมเพ่ือแสดงจุดเกิดเหตุเพลิงไหม มีตําแหนงการติดตั้งในแตละอาคาร ดังนี้ (ดูภาพท่ี  

2.9.1-2 ถึง 2.9.1-7 ประกอบ) 

  อาคารโรงแรม (สูง 5 ชั้น)   

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหองครัว หองน้ําชาย-หญิง หองเครื่องกําเนิดไฟฟา หองไฟฟา 

หองปม ภายในบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

- ชั้นท่ี 2-4 ติดตั้งโถงทางเดิน ภายในบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

- ชั้นท่ี 5 ติดตั้งในหองน้ําชาย-หญิง ภายในบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) และบันไดหนีไฟ 

(ST-2) 

 อาคารสโมสร : (สูง 2 ชั้น)  

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณโถงหลังเวที    

- ชั้นท่ี 2 ติดตั้งบริเวณโถงหลังเวที    

 Pool Villa แบบท่ี 1 : (สูง 1 ชั้น) ติดตั้งบริเวณหองครัว และสวนรับแขก 

 Pool Villa แบบท่ี 2 : (สูง 1 ชั้น) ติดตั้งบริเวณหองครัว และสวนนั่งเลน 

 สระวายน้ําสวนกลาง ติดตั้งไวในหองปม 
 

2) ระบบดับเพลิง ประกอบดวย 

2.1) หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connector : FDC) จัดใหมีหัวรับน้ําดับเพลิง

นอกอาคาร 1 จุดหนาอาคารโรงแรมสูง 5 ชั้น (ภาพท่ี 2.9.1-8) มีขนาดของหัวรับน้ําดับเพลิง 2½ นิ้ว หรือ 65 

มิลลิเมตร จํานวน 2 หัวรับ เพ่ือรับน้ําจากรถดับเพลิง และจายเขาสูทอยืน จํานวน 1 ทอ  เปนทอโลหะผิวเรียบทา

ดวยสีน้ํามันสีแดง มีขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว นอกจากนี้ ทอยืนดังกลาวออกแบบเชื่อมตอกับถังเก็บน้ําสํารอง

ดับเพลิงท่ีชั้นดาดฟา ปริมาตร 24.72 ลูกบาศกเมตร อีกทางหนึ่งดวย (ภาพท่ี 2.9.1-9)   
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โดยตําแหนงของหัวรับน้ําดับเพลิงดังกลาวอยูใกลกับถนนเทศบาล 2 แยกเขาโรงแรม

ทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) ท่ีมีความกวางของเขตทาง 13 เมตร นอกจากนี้ ถนนภายในโครงการมีความ

กวางไมนอยกวา 6 เมตร ตลอดเสนทางจนถึงจุดท่ีไกลท่ีสุดบริเวณหนาอาคารสโมสร ดังนั้น กรณีเกิดเหตุเพลิง

ไหมในโครงการรถดับเพลิงจึงสามารถเขาถึงพ้ืนท่ีท่ีอยูทางดานในเพ่ือทําการดับเพลิงไดอยางสะดวก โดย

สามารถจอดรถดับเพลิงบนผิวจราจรในจุดท่ีใกลกับจุดท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม และตอสายฉีดน้ําจากรถดับเพลิง

เพ่ือฉีดน้ําไปยัง Pool Villa หลังตางๆ ผานทางเดินเทาท่ีจัดไวไดอยางสะดวกและปลอดภัย (ภาพท่ี 2.9.1-8) 

โครงการมีถังเก็บน้ําสํารองดับเพลิงท่ีชั้นดาดฟาของอาคารโรงแรม (เปนถังเก็บน้ําสํารองใช

ท่ีมีอยูเดิม) มีปริมาตรกักเก็บ 24.72 ลูกบาศกเมตร โดยออกแบบใหถังเก็บน้ําดังกลาวเชื่อมตอกับทอยืนภายใน

อาคารท่ีมีจํานวน 1 ทอ (ภาพท่ี 2.9.1-9) เปนทอโลหะผิวเรียบทาดวยสีน้ํามันสีแดง มีขนาดเสนผาศูนยกลาง 6 

นิ้ว กรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมและรถดับเพลิงยังมาไมถึงพ้ืนท่ีโครงการ จะสามารถเปดวาลวเพ่ือจายน้ําจากถังเก็บน้ํา

สํารองดับเพลิงดังกลาวเขาสูทอยืนของอาคารโดยตรงดวยระบบจายลง โดยจายน้ําเขาสูตูหัวฉีดน้ําดับเพลิง (FHC) 

ท่ีติดตั้งไวชั้นละ 1 ตู ซ่ึงมีหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิง และสายฉีดน้ําดับเพลิงยาว 30 เมตร เพ่ือใหสามารถทําการ

ดับเพลิงในอาคารเบื้องตนในระหวางรอการชวยเหลือจากรถดับเพลิงของหนวยงานราชการ ท้ังนี้ ทอยืนท่ีจัดไว

เชื่อมตอกับหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร (FDC) ท่ีอยูหนาอาคารซ่ึงสามารถรับน้ําจากรถดับเพลิงไดอีกทางหนึ่ง  
 

2.2) ตูหัวฉีดน้ําดับเพลิง (FHC) ติดตั้งท่ีอาคารโรงแรมชั้นละ 1 ตู ภายในประกอบดวย 

หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงและสายฉีดน้ําดับเพลิงขนาดเสนผาศูนยกลาง 1.5 นิ้ว สายฉีดน้ําดับเพลิงยาว 30 

เมตร หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดขอตอสวมเร็วขนาด 65 มิลลิเมตร พรอมติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 1 

เครื่องในแตละตู 
 

2.3) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ 

โครงการไดจัดใหมีถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดโฟมเคมี ขนาด 10 ปอนด และ 15 

ปอนด ติดตั้งไวตามอาคารตางๆ ดังนี้ (ภาพท่ี 2.9.1-2 ถึง 2.9.1-7)  

 อาคารโรงแรม (สูง 5 ชั้น)   

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งภายในหองไฟฟา และภายในตู FHC ท่ีบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1)   

- ชั้นท่ี 2-4 ติดตั้งภายในตู FHC ท่ีบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) 

- ชั้นท่ี 5 ติดตั้งภายในตู FHC ท่ีบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) 

 อาคารสโมสร : (สูง 2 ชั้น)  

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งหนาหองเก็บของบริเวณโถงหลังเวที    
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โดยติดตั้งทุกระยะไมเกิน 45 เมตร แตไมนอยกวาชั้นละ 1 เครื่อง และตองติดตั้งไวใน

สวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืนอาคารไมนอยกวา 1.50 เมตร ในท่ีมองเห็นสามารถอานคําแนะนํา

การใชไดและสามารถนําไปใชงานไดสะดวก และตรวจสอบใหอยูในสภาพท่ีใชงานไดตลอดเวลา     
      

3) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) โครงการจัดใหมีระบบไฟฉุกเฉินประกอบดวย 

3.1) ปายบอกทางหนีไฟ และปายทางออกฉุกเฉิน  

เปนปายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตัวอักษร “Fire Exit” ท่ีเปลงแสงสะทอน

ออกมาใหเห็นไดชัดเจนเม่ือไฟดับ โดยตัวหนังสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ปายมีลักษณะเปนกลอง Stainless 

Steel ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต ติดตั้งไวบริเวณทางเดินหนาบันไดหนีไฟของแตละชั้นของอาคาร

โรงแรม และอาคารสโมสร 

3.2) ไฟสองสวางฉุกเฉิน  

ในกรณีไฟฟาดับภายในอาคาร มีการติดตั้งไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) 

ภายในอาคาร โดยติดตั้งในทุกชั้นของแตละอาคาร ซ่ึงไฟฉุกเฉินดังกลาวจะมีการทํางานโดยอัตโนมัติ โดยสอง

สวางออกมาเพ่ือใหสามารถมองเห็นทางเดินไดเม่ือไฟฟาดับ โดยใชแบตเตอรี่เปนแหลงพลังงานสองสวางได   

ไมนอยกวา 2 ชั่วโมง 

นอกจากนี้ โครงการมีเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารอง ขนาด 250 KVA 1 เครื่อง อยูท่ีชั้น 1 ของ

อาคาร โรงแรม โดยจะทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือระบบการจายไฟฟาหลักดับ เพ่ือจายไฟฟาไปยังตูจายไฟฟา

ฉุกเฉิน โดยจายไฟสํารองใหกับใหกับระบบไฟฟาแสงสวางภายในโครงการ และระบบสุขาภิบาล 
 

4) การประเมินความสอดคลองของระบบปองกันอัคคีภัยกับกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 

  โครงการ วิว สราญ ดําเนินการเปนโรงแรม มีหองพักสําหรับใหบริการ 41 หอง พ้ืนท่ีใช

สอยภายในอาคารรวม 4,733 ตารางเมตร ภายในโครงการประกอบดวย อาคารโรงแรม สูง 5 ชั้น จํานวน

หองพัก 36 หอง ความสูง 16.70 เมตร (วัดถึงระดับพ้ืนชั้นท่ี 5) มีพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร 3,113 ตาราง

เมตร (เขาขายเปนอาคารขนาดใหญ) สําหรับอาคารอ่ืนๆ แตละอาคารมีความสูงไมเกิน 15 เมตร และมีพ้ืนท่ี  

ใชสอยไมถึง 2,000 ตารางเมตร จึงไมเขาขายเปนอาคารขนาดใหญ 

ท้ังนี้ โครงการไดจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยภายในแตละอาคาร ประกอบดวย ระบบ

สัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม และระบบดับเพลิง ไดแก ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ระบบสัญญาณแจงเหตุ

เพลิงไหม ระบบดับเพลิง เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ ไฟสองสวางฉุกเฉิน และบันไดหนีไฟ (เฉพาะอาคาร

โรงแรม) ซ่ึงไดจัดใหมีอุปกรณตางๆ ในแตละอาคาร โดยบริษัทท่ีปรึกษาฯ ไดประเมินระบบปองกันอัคคีภัยของ

อาคารเทียบกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ดังตารางท่ี 2.9-1  
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และประเมินความสอดคลองของอาคารโครงการตามขอกําหนดกฎกระทรวงกําหนดลักษณะ

และระบบความปลอดภัยของอาคารท่ีใชประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 ดังตารางท่ี 2.9-2 

นอกจากนี้ ไดสรุปคุณสมบัติของวิศวกรท่ีออกแบบระบบปองกันอัคคีภัยในตารางท่ี 2.9-3

และใบประกอบวิชาชีพแสดงในภาคผนวกท่ี 5 
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ตารางท่ี 2.9-1 ประเมินระบบปองกันและระงับอัคคีภัยท่ีโครงการจัดใหมีเปรียบเทียบกับขอกําหนดระบบปองกันและระงับอัคคีภัย   

                  ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 

เร่ือง กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ระบบปองกันและระงับอัคคีภัยท่ีโครงการจัดไว 

1. ระบบสัญญาณ 

    แจงเหตุเพลิงไหม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอ 5 อาคารท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกัน

เกิน 2,000 ตารางเมตร ตองมีระบบสัญญาณเตือน

เพลิงไหมทุกช้ันดวย  

ขอ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมของอาคาร

อยางนอยตองประกอบดวย 

(1) อุปกรณแจงเหตุ ท่ีมีท้ังระบบแจงเหตุอัตโนมัติ 

และท่ีใชมือ เพ่ือใหอุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิง

ไหมทํางาน 

(2) อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหม ท่ีสามารถสง

เสียงหรือสัญญาณใหคนท่ีอยูในอาคารไดยินหรือ

ทราบอยางท่ัวถึงเพ่ือใหหนีไฟ 

 

 ภายในโครงการ วิว สราญ มีเฉพาะอาคารโรงแรมเทาน้ัน

ท่ีเขาขายเปนอาคารขนาดใหญ โดยภายในอาคารโรงแรม

ไดจัดใหมีระบบปองกันฯ ตามท่ีกฎหมายกําหนดทุก

ประการ ท้ังน้ี สําหรับอาคารอ่ืนๆ ถึงแมจะไมเขาขายเปน

อาคารขนาดใหญ (พ้ืนท่ีนอยกวา 2,000 ตารางเมตร) แต

โครงการไดจัดใหมีระบบปองกันฯ ไวดวยเ พ่ือความ

ปลอดภัย ดังน้ี 

1.  ระบบสัญญาณแจ ง เห ตุ เพลิ ง ไหม  ติดตั้ ง ไ ว ใน     

บริเวณตางๆ ดังน้ี 

1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire 

Alarm Control Panel : FCP)  

แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ติดตั้งท่ีหอง

ไฟฟาดานหลังโถงตอนรับ (Lobby) ช้ันท่ี 1 ของอาคาร

โรงแรม  

2) อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหม 

ตูผังแสดงจุดเกิดเหตุเพลิงไหม (ANN) ติดตั้งอยูท่ีบริเวณโถง

ตอนรับ (Lobby) ช้ันท่ี 1 ใกลกับ FCP โดยมีจอแสดงผล

การทํางานของระบบ (Graphic Annunciator) เพ่ือแสดง

จุดท่ีเกิดเพลิงไหมในโครงการ โดยจะสงสัญญาณมาท่ีตู/

หนาจอแสดงผล  

3) เคร่ืองตรวจจับเพลิงไหมอัตโนมัติ ประกอบดวย 

(1) อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปน

อุปกรณตรวจจับควันแบบใชอนุภาคไอออนในการตรวจจับ

อนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ท้ังชนิดมองเห็นดวยตาเปลา 

ทําใหสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดในระยะตนๆ มี

ตําแหนงการติดตั้งในแตละอาคาร ดังน้ี  

 อาคารโรงแรม (สูง 5 ช้ัน)   

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งบริเวณสวนตอนรับ พ้ืนท่ีทานอาหาร หอง

ปฐมพยาบาล และภายในบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) 

- ช้ันท่ี 2-4 ติดตั้งภายในหองพักทุกหอง และภายในบันได

หลัก/หนีไฟ (ST-1)  

- ช้ันท่ี 5 ติดตั้งภายในบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1)  
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 อาคารสโมสร : (สูง 2 ช้ัน)  

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหองเอนกประสงค บริเวณเวที หอง

เตรียมอาหาร และหองนํ้าชาย-หญิง    

- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งภายในพ้ืนท่ีสํานักงาน หองเตรียมอาหาร 

และหองนํ้าชาย-หญิง    

 Pool Villa แบบท่ี 1 : (สูง 1 ช้ัน) ติดตั้งบริเวณหองนอน

ทุกหอง 

 Pool Villa แบบท่ี 2 : (สูง 1 ช้ัน) ติดตั้งบริเวณหองนอน 

 สระวายนํ้าสวนกลาง ติดตั้งไวในหองเก็บของ  

(2) อุปกรณตรวจจับความรอน (Heat  Detector) เปน

แบบตรวจจับอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิ โดยเครื่องจะ

ทํางานเมื่อมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัด

ท่ีตั้งไว มีตําแหนงติดตั้งในแตละอาคาร ดังน้ี 

 อาคารโรงแรม (สูง 5 ช้ัน)   

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหองครัว หองนํ้าชาย-หญิง หอง

เครื่องกําเนิดไฟฟา หองไฟฟา หองปม ภายในบันไดหลัก/

หนีไฟ (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

- ช้ันท่ี 2-4 ติดตั้งโถงทางเดิน ภายในบันไดหลัก/หนีไฟ 

(ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

- ช้ันท่ี 5 ติดตั้งในหองนํ้าชาย-หญิง ภายในบันไดหลัก/   

หนีไฟ (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 

 อาคารสโมสร : (สูง 2 ช้ัน)  

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งบริเวณโถงหลังเวที    

- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งบริเวณโถงหลังเวที    

 Pool Villa แบบท่ี 1 : (สูง 1 ช้ัน) ติดตั้งบริเวณหองครัว 

และสวนรับแขก 

 Pool Villa แบบท่ี 2 : (สูง 1 ช้ัน) ติดตั้งบริเวณหองครัว 

และสวนน่ังเลน 

 สระวายนํ้าสวนกลาง ติดตั้งไวในหองปม  

2. ระบบดับเพลิง 

2.1 เคร่ืองดับเพลิง

แบบ    

     มือถือ 

 

 

 

ขอ 3 สําหรับอาคารอยูอาศัยรวมตั้งแต 4 หนวย 

ข้ึนไป และหอพัก ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบ 

มือถืออยางใดอยางหน่ึง กําหนดไว 4 ชนิด คือ 

  - โฟมเคมี ขนาดบรรจุไมนอยกวา 10 ลิตร 

  - กาซคารบอนไดออกไซด ขนาดบรรจุไมนอยกวา  

4 กิโลกรัม 

  - ผงเคมีแหง ขนาดบรรจุไมนอยกวา 4 กิโลกรัม      

2. ระบบดับเพลิง 

โครงการจัดใหมีระบบดับเพลิง ประกอบดวย 

1) เคร่ืองดับเพลิงเคมีแบบมือถือ โครงการไดจัดใหมีถัง

ดับเพลิงแบบมือถือชนิดโฟมเคมี ขนาด 10 ปอนด และ 15 

ปอนด ติดตั้งไวตามอาคาร ดังน้ี  

 

 

ตารางท่ี 2.9-1 (ตอ 1) 
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  - เฮลอน (Halon 1211) ขนาดความจุไมนอยกวา  

4 กิโลกรัม 

  สําหรับดับเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวัสดุท่ีมีใน 

แตละช้ันไว 1 เครื่องตอพ้ืนท่ีอาคารไมเกิน 1,000 

ตารางเมตร ทุกระยะไมเกิน 45 เมตร แตไมนอยกวา

ช้ันละ 1 เครื่อง และตองติดตั้งไวในสวนบนสุดของ

ตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืนอาคารไมนอยกวา 1.50 

เมตร ในท่ีมองเห็นสามารถอานคําแนะนําการใชได

และสามารถนําไปใชงานไดสะดวก และตองอยูใน

สภาพท่ีใชงานไดตลอดเวลา 

 อาคารโรงแรม (สูง 5 ช้ัน)   

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งภายในหองไฟฟา และภายในตู FHC ท่ี

บันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1)   

- ช้ันท่ี 2-4 ติดตั้งภายในตู FHC ท่ีบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) 

- ช้ันท่ี 5 ติดตั้งภายในตู FHC ท่ีบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) 

 อาคารสโมสร : (สูง 2 ช้ัน)  

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งหนาหองเก็บของบริเวณโถงหลังเวที    

โดยติดตั้งทุกระยะไมเกิน 45 เมตร แตไมนอยกวาช้ันละ 

1 เครื่อง และตองติดตั้งไวในสวนบนสุดของตัวเครื่องสูง

จากระดับพ้ืนอาคารไมนอยกวา 1.50 เมตร ในท่ีมองเห็น

สามารถอานคําแนะนําการใชได และสามารถนําไปใชงาน

ไดสะดวก และตองอยูในสภาพท่ีใชงานไดตลอดเวลา   

2.2 หัวดับเพลิง 

 

 

 

- 

 

 

2) หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire  Department  Connector  : 

FDC) จัดใหมีหัวรับนํ้าดับเพลิงนอกอาคาร  1 จุดหนา

อาคารโรงแรม มีขนาดของหัวรับนํ้าดับเพลิง  2 ½ น้ิว หรือ 

65 มิลลิเมตร จํานวน 2 หัวรับ เพ่ือรับนํ้าจากรถดับเพลิง 

และจายเขาสูทอยืน จํานวน 1 ทอ เปนทอโลหะผิวเรียบทา

ดวยสีนํ้ามันสีแดง มีขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 น้ิว นอกจากน้ี      

ทอยืนดังกลาวออกแบบเช่ือมตอกับถังเก็บนํ้าสํารองดับเพลิงท่ี

ช้ันดาดฟา ปริมาตร 24.72 ลูกบาศกเมตร อีกทางหน่ึงดวย  

3) ตูหัวฉีดน้ําดับเพลิง (FHC) ติดตั้งท่ีอาคารโรงแรม     

ช้ันละ 1 ตู ภายในประกอบดวย หัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิง

และสายฉีดนํ้าดับเพลิงขนาดเสนผาศูนยกลาง 1.5 น้ิว สาย

ฉีดนํ้าดับเพลิงยาว 30 เมตร หัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิด

ขอตอสวมเร็วขนาด  65 มิลลิเมตร พรอมติดตั้งเครื่อง

ดับเพลิงแบบมือถือ 1 เครื่องในแตละตู   

3.  ปายบอกชั้น  

    ปายบอกทางหนีไฟ  

    และไฟสองสวาง 

    ฉุกเฉิน 

 

 

ขอ 7 อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต 2 ช้ันข้ึนไป หรือ

อาคารท่ีมีพ้ืนท่ีรวมทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000  

ตารางเมตร ในแตละช้ันตองมีปายบอกช้ัน และปาย

บอกทางหนีไฟ ดวยอักษรท่ีขนาดสูงไมนอยกวา 10 

เซนติเมตร หรือสัญลักษณท่ีมีอยูในตําแหนงท่ีจะ

มองเห็นไดชัดเจนตลอดเวลา และตองมีแสงสวาง

จากระบบไฟฉุกเฉิน เพียงพอท่ีจะมองเห็นชองทาง

หนีไฟไดชัดเจนขณะเกิดเพลิงไหม  

3. ไฟสองสวางฉุกเฉิน  

โครงการจัดใหมีระบบไฟฉุกเฉินประกอบดวย 

1) ปายบอกทางหนีไฟ และปายทางออกฉุกเฉิน  เปน

ปายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตัวอักษร “Fire Exit” ท่ี

เปลงแสงสะทอนออกมาใหเห็นไดชัดเจนเมื่อไฟดับ โดย

ตัวหนังสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ปายมีลักษณะเปนกลอง 

Stainless Steel ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต ติดตั้ง

ไวบริเวณทางเดินหนาบันไดหนีไฟของแตละช้ันของอาคาร

โรงแรม และอาคารสโมสร 

 

ตารางท่ี 2.9-1 (ตอ 2) 
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เร่ือง กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ระบบปองกันและระงับอัคคีภัยท่ีโครงการจัดไว 

2) ไฟสองสวางฉุกเฉิน   

 ในกรณีไฟฟาดับภายในอาคาร มีการติดตั้งไฟสองสวาง

ฉุกเฉิน (Emergency  Light) ภายในอาคาร โดยติดตั้งใน

ทุกช้ันของแตละอาคาร ซึ่งไฟฉุกเฉินดังกลาวจะมีการ

ทํางานโดยอัตโนมัติ โดยสองสวางออกมาเพ่ือใหสามารถ

มองเห็นทางเดินไดเมื่อไฟฟาดับ โดยใชแบตเตอรี่เปนแหลง

พลังงานสองสวางไดไมนอยกวา 2 ช่ัวโมง 

นอกจากน้ี โครงการมีเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารอง ขนาด 

250 KVA 1 เครื่อง อยูท่ีช้ัน 1 ของอาคาร โรงแรม โดยจะ

ทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อระบบการจายไฟฟาหลักดับ เพ่ือ

จายไฟฟาไปยังตูจายไฟฟาฉุกเฉิน โดยจายไฟสํารองใหกับ

ใหกับระบบไฟฟาแสงสวางภายในโครงการ และระบบ

สุขาภิบาล 

 

  

ตารางท่ี 2.9-1 (ตอ 3) 
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ตารางท่ี 2.9-2 ความสอดคลองของอาคารโครงการตามขอกําหนดกฎกระทรวงกําหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารท่ี

ใชประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  
 

กฎกระทรวงกําหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของ

อาคารท่ีใชประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 
รายละเอียดของโครงการ 

ขอ 3 โรงแรมท่ีมีมากกวาสามช้ันตองมีโครงสรางหลักและผนัง

ของอาคารท่ีทําดวยวัสดุถาวร ท่ีเปนวัสดุไมติดไฟ 

   โครงสรางหลักตามวรรคหน่ึง ใหหมายความรวมถึงบันไดดวย 

-  โครงการ วิว สราญ มีอาคารโรงแรมสูง 5 ช้ัน สวนอาคาร Pool Villa 

เปนอาคารช้ันเดียวท้ังหมดจึงไมมีบันได  

-  โดยอาคารโรงแรมมีโครงสรางหลัก บันได และผนังของอาคาร ท่ีมีผนัง

หรือประตูปดก้ันเปลวไฟ หรือควันเขาไปในบริเวณบันได โดยผนังและ

ประตูทําจากวัสดุทนไฟ บานประตูทําจากเหล็กโปรงหนา 40 มิลลิเมตร 

ทนไฟอยางนอย 2 ช่ัวโมง 

ขอ 4 บันไดตองมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

(1)  โรงแรมตั้งแตสองช้ันข้ึนไป บันไดตองมีความกวาง ระยะดิ่ง

ของบันได ชานพักบันได พ้ืนหนาบันได ลูกตั้ง ลูกนอน และ

ราวบันได ตามท่ีกําหนดในขอ 24 ขอ 25 และขอ 26 แหง

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และท่ีแกไข

เพ่ิมเติม 

(2)  โรงแรมสองช้ันท่ีมีจํานวนหองพักในอาคารหลังเดียวกัน    

ไมเกิน 10 หอง และจํานวนผูพักไมเกิน 20 คน ถามีบันได 

บันไดตองมีความกวาง ระยะดิ่งของบันได ชานพักบันได 

พ้ืนหนาบันได ลูกตั้ง และลูกนอน ตามท่ีกําหนดในขอ 23 

แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และท่ีแกไข

เพ่ิมเติม 

- อาคารโรงแรมสูง 5 ช้ัน ออกแบบใหมีบันไดในอาคารดังน้ี  

1) บันไดหลัก ST-1 อยูบริเวณตอนกลางของอาคาร มีความกวาง 1.50 

เมตร (ไมรวมราวจับบันได ; วัดรวมราวจับกวาง 1.5675 เมตร) มีชาน

พักกวาง 1.525 เมตร พ้ืนหนาบันไดกวาง 2.375 เมตร และอีกดาน

ของบันไดกวาง 3.90 เมตร สําหรับลูกนอนกวาง 25.50 เซนติเมตร 

(ไมนอยกวา 25 เซนติเมตร) และลูกตั้งสูง 17.7-18 เซนติเมตร (ไม

เกิน 18 เซนติเมตร) และมีระยะหางจากจุดท่ีไกลท่ีสุดของช้ันน้ันๆ    

ไมเกิน 40 เมตร ท้ังน้ี บันไดดังกลาวจัดใหมีผนังหรือประตู  ปดก้ันมิ

ใหเปลวไฟหรือควันเขาไปในบริเวณบันได และจัดใหมีพัดลมอัด

อากาศในชองบันไดหลักมีอัตรารวม 16,000 CFM (รายละเอียด

เปนไปตามขอ 24 – 26 แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543))  

2)  บันไดหนีไฟ ST-2 มีความกวาง 0.90 เมตร มีชานพักกวาง 0.90 

เมตร มีพ้ืนหนาบันไดกวาง 1.50-2.00 เมตร สําหรับ   ลูกนอนกวาง 

25 เซนติเมตร (ไมนอยกวา 22 เซนติเมตร) และลูกตั้งสูง 18.5 

เซนติเมตร (ไมเกิน 20 เซนติเมตร) ท้ังน้ี บันไดดังกลาวจัดใหมีผนัง

หรือประตูปดก้ันมิใหเปลวไฟหรือควันเขาไปในบริเวณบันได และใน

แตละช้ันของบันไดหนีไฟ มีหนาตางระบายอากาศท่ีเปดสูภายนอก

อาคารได พ้ืนท่ีระบายอากาศรวม 2 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 1.4 

ตารางเมตร) (รายละเอียดเปนไปตามขอ 23 ขอ 27 แหงกฎกระทรวง

ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543)) 

     ท้ังน้ี บันไดหลัก ST-1 และ ST-2 ของอาคารโรงแรม มีระยะหาง     

ไมเกิน 40 เมตร จากจุดท่ีไกลสุดของพ้ืนแตละช้ันตามขอ 25 ของ

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 

     แบบขยายบันไดแตละแหงแสดงในภาคผนวกท่ี 2 สวนท่ี 2 
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กฎกระทรวงกําหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของ

อาคารท่ีใชประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 
รายละเอียดของโครงการ 

 ขอ 6 โรงแรมท่ีไมใชโรงแรมตามขอ 5 ตองจัดใหมีระบบ

ปองกันและระงับอัคคีภัย ดังตอไปน้ี 

(1) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือในแตละช้ันไว 1 เครื่อง ตอ

พ้ืนท่ีอาคารไมเกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไมเกิน 

45.00 เมตร โดยมีขนาดบรรจุสารเคมีไมนอยกวา 4 

กิโลกรัม ตามชนิดท่ีเหมาะสมสําหรับดับเพลิงท่ีเกิดจากวัสดุ

ในอาคารน้ัน ท้ังน้ี การติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือตอง

ติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืนอาคารไม

เกิน 1.5 เมตร ในท่ีท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน รวมถึง

สามารถอานคําแนะนําการใชได สามารถเขาใชสอยได

โดยสะดวก และตองอยูในสภาพท่ีใชงานไดตลอดเวลา 

 

 

 

(2) ติดตั้งระบบแจงเหตุเพลิงไหม โดยอยางนอยตอง

ประกอบดวย 

(ก) อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือใหหนีไฟท่ีสามารถสงเสียงหรือ

สัญญาณใหคนท่ีอยูในอาคารไดยินหรือทราบอยางท่ัวถึง 

(ข) อุปกรณตรวจจับอัตโนมัติ อุปกรณแจงเหตุท่ีใชมือ และแผง

ควบคุมระบบแจงเหตุเพลิงไหมเพ่ือใหอุปกรณตาม (ก) 

ทํางาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(1)  โครงการจัดใหมีเครื่องดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิดโฟมเคมี ขนาด 10 

ปอนด และ 15 ปอนด ติดตั้งไวตามอาคารตางๆ ดังน้ี  

 อาคารโรงแรม (สูง 5 ช้ัน)   

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งภายในหองไฟฟา และภายในตู FHC ท่ีบันไดหลัก/หนีไฟ 

(ST-1)   

- ช้ันท่ี 2-4 ติดตั้งภายในตู FHC ท่ีบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) 

- ช้ันท่ี 5 ติดตั้งภายในตู FHC ท่ีบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) 

 อาคารสโมสร : (สูง 2 ช้ัน)  

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งหนาหองเก็บของบริเวณโถงหลังเวที    

โดยทําการติดตั้งถังดับเพลิงเคมี ทุกระยะไมเกิน 45 เมตร ไมนอยกวา

ช้ันละ 1 เครื่อง และตองติดตั้งไวในสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับ

พ้ืนอาคารไมนอยกวา 1.50 เมตร ในท่ีมองเห็นสามารถอานคําแนะนําการ

ใชไดและสามารถนําไปใชงานไดสะดวก และมีการตรวจสอบใหอยูใน

สภาพท่ีใชงานไดตลอดเวลา   

(2)  โครงการจัดใหมีระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมติดตั้งไวในบริเวณ

ตางๆ ดังน้ี 

(2.1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire  Alarm 

Control Panel : FCP) ติดตั้งในหองไฟฟาดานหลังโถงตอนรับ (Lobby) 

ช้ันท่ี 1 ของอาคารโรงแรม  

(2.2) อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหม 

ตูผังแสดงจุดเกิดเหตุเพลิงไหม (ANN) ติดตั้งอยูท่ีบริเวณโถงตอนรับ 

(Lobby) ช้ันท่ี 1 ใกลกับ FCP โดยมีจอแสดงผลการทํางานของระบบ 

(Graphic Annunciator) เพ่ือแสดงจุดท่ีเกิดเพลิงไหมในโครงการ โดยจะ

สงสัญญาณมาท่ีตู/หนาจอแสดงผล  

(2.3) เคร่ืองตรวจจับเพลิงไหมอัตโนมัติ ประกอบดวย 

1) อุปกรณตรวจจับควัน (Smoke  Detector) เปนอุปกรณตรวจจับ

ควันแบบใชอนุภาคไอออนในการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม 

ท้ังชนิดมองเห็นดวยตาเปลา ทําใหสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดใน

ระยะตนๆ มีตําแหนงการติดตั้งในแตละอาคาร ดังน้ี  

 อาคารโรงแรม (สูง 5 ช้ัน)   

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งบริเวณสวนตอนรับ พ้ืนท่ีทานอาหาร หองปฐมพยาบาล 

และภายในบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) 

- ช้ันท่ี 2-4 ติดตั้งภายในหองพักทุกหอง และภายในบันไดหลัก/หนีไฟ 

(ST-1)  

- ช้ันท่ี 5 ติดตั้งภายในบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1)  
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 อาคารสโมสร : (สูง 2 ช้ัน)  

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหองเอนกประสงค บริเวณเวที หองเตรียมอาหาร 

และหองนํ้าชาย-หญิง    

- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งภายในพ้ืนท่ีสํานักงาน หองเตรียมอาหาร และหองนํ้าชาย-

หญิง    

 Pool Villa แบบท่ี 1 : (สูง 1 ช้ัน) ติดตั้งบริเวณหองนอนทุกหอง 

 Pool Villa แบบท่ี 2 : (สูง 1 ช้ัน) ติดตั้งบริเวณหองนอน 

 สระวายนํ้าสวนกลาง ติดตั้งไวในหองเก็บของ  

2) อุปกรณตรวจจับความรอน (Heat  Detector) เปนแบบตรวจจับ

อัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิ โดยเครื่องจะทํางานเมื่อมีอัตราการเพ่ิมของ

อุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดท่ีตั้งไว มีตําแหนงติดตั้งในแตละอาคาร ดังน้ี 

 อาคารโรงแรม (สูง 5 ช้ัน)   

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหองครัว หองนํ้าชาย-หญิง หองเครื่องกําเนิดไฟฟา 

หองไฟฟา หองปม ภายในบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) และบันไดหนีไฟ 

(ST-2) 

- ช้ันท่ี 2-4 ติดตั้งโถงทางเดิน ภายในบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) และบันได

หนีไฟ (ST-2) 

- ช้ันท่ี 5 ติดตั้งในหองนํ้าชาย-หญิง ภายในบันไดหลัก/หนีไฟ (ST-1) และ

บันไดหนีไฟ (ST-2) 

 อาคารสโมสร : (สูง 2 ช้ัน)  

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งบริเวณโถงหลังเวที    

- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งบริเวณโถงหลังเวที    

 Pool Villa แบบท่ี 1 : (สูง 1 ช้ัน) ติดตั้งบริเวณหองครัว และสวน

รับแขก 

 Pool Villa แบบท่ี 2 : (สูง 1 ช้ัน) ติดตั้งบริเวณหองครัว และสวน

น่ังเลน 

 สระวายนํ้าสวนกลาง ติดตั้งไวในหองปม  

(3)  มีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินเพียงพอท่ีจะมองเห็น

เสนทางหนีไฟไดชัดเจนขณะเกิดเพลิงไหม และมีปายบอก

ทางหนีไฟดวยสัญลักษณ 

 

(3) โครงการจัดใหมีปายบอกทางหนีไฟ และไฟสองสวางฉุกเฉินในแตละ

อาคาร ดังน้ี 

(3.1) ไฟสองสวางฉุกเฉิน  

โครงการจัดใหมีระบบไฟฉุกเฉินประกอบดวย 

1)  ปายบอกทางหนีไฟ และปายทางออกฉุกเฉิน  เปนปายพลาสติกชนิด

เรืองแสง และมีตัวอักษร “Fire  Exit” ท่ีเปลงแสงสะทอนออกมาให

เห็นไดชัดเจนเมื่อไฟดับ โดยตัวหนังสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ปายมี

ลักษณะเปนกลอง Stainless Steel ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรส

เซนต ติดตั้งไวบริเวณทางเดินหนาบันไดหนีไฟของแตละช้ันของ

ตารางท่ี 2.9-2 (ตอ 2) 
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อาคารโรงแรม และอาคารสโมสร 

2) ไฟสองสวางฉุกเฉิน   

ในกรณีไฟฟาดับภายในอาคาร มีการติดตั้งไฟสองสวางฉุกเฉิน 

(Emergency  Light) ภายในอาคาร โดยติดตั้งในทุกช้ันของแตละ

อาคาร ซึ่งไฟฉุกเฉินดังกลาวจะมีการทํางานโดยอัตโนมัติ โดยสอง

สวางออกมาเพ่ือใหสามารถมองเห็นทางเดินไดเมื่อไฟฟาดับ โดยใช

แบตเตอรี่เปนแหลงพลังงานสองสวางไดไมนอยกวา 2 ช่ัวโมง 

นอกจากน้ี โครงการมีเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารอง ขนาด 250 KVA 1 

เครื่อง อยูท่ีช้ัน 1 ของอาคาร โรงแรม โดยจะทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อ

ระบบการจายไฟฟาหลักดับ เพ่ือจายไฟฟาไปยังตูจายไฟฟาฉุกเฉิน โดย

จายไฟสํารองใหกับใหกับระบบไฟฟาแสงสวางภายในโครงการ และระบบ

สุขาภิบาล    

(4) กรณีท่ีโรงแรมมีทางไปสูทางหนีไฟท่ีมีลักษณะเปนทางปลาย

ตัน ตองมีระยะความยาวของทางปลายตันไมเกิน 10.00 

เมตร 

• อาคารโรงแรมสูง 5 ช้ัน จัดใหมีบันไดท่ีใชหนีไฟได จํานวน 2 แหง ซึ่งมี

ระยะหางระหวางประตูหองสุดทายดานทางเดินท่ีเปนทางตันเทากับ 

9.50 เมตร (ไมเกิน 10 เมตร) 

(5) พ้ืนหนาบันไดหนีไฟและชานพักบันไดหนีไฟตองมีความกวาง

และความลึกไมนอยกวาความกวางของบันไดหนีไฟ ท้ังน้ี 

ประตูท่ีเปดเขาสูบันไดหนีไฟ ตลอดแนวการเปดของประตู

จะตองไมทําใหความกวางของเสนทางการอพยพท่ีเปนพ้ืน

หนาบันไดหนีไฟและชานพักบันไดหนีไฟลดลงมากกวา

ครึ่งหน่ึง 

• สถาปนิกออกแบบใหพ้ืนหนาบันไดหนีไฟ และชานพักบันไดหนีไฟมี

ความกวาง และความลึกไมนอยกวาความกวางของบันไดหนีไฟ โดย

ประตูท่ีเปดเขาสูบันไดหนีไฟไมทําใหความกวางของเสนทางการอพยพท่ี

เปนพ้ืนหนาบันไดหนีไฟ และชานพักบันไดหนีไฟลดลงมากกวาครึ่งหน่ึง 

(ดูตารางแสดงความกวาง/ความลึกของพ้ืนหนาบันไดหนีไฟและชานพัก

บันไดในภาคผนวกท่ี 4 ประกอบ) 

(6) ติดตั้งแผนผังของอาคารแตละช้ันไวในตําแหนงท่ีเห็นได

ชัดเจนของทุกช้ัน เชน บริเวณหองโถงหรือหนาลิฟตทุกแหง 

ท้ังน้ี แผนผังของอาคารอยางนอยตองประกอบดวย

สัญลักษณ อักษรภาษาไทย และภาษาอังกฤษท่ีชัดเจน และ

ใหติดตั้งตามทิศทางการวางตัวของอาคาร โดยแผนผังของ

อาคารแตละช้ันใหประกอบดวย 

(ก) ตําแหนงของหองทุกหองของช้ันท่ีติดตั้งแผนผังของอาคาร 

(ข) ตําแหนงท่ีติดตั้งอุปกรณดับเพลิง ตูสายฉีดนํ้าดับเพลิงหรือ

หัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิง และอุปกรณฉุกเฉินอ่ืน ๆ  ของช้ัน

ท่ีติดตั้งแผนผังของอาคาร 

(ค) ตําแหนงประตูและเสนทางหนีไฟของช้ันท่ีติดตั้งแผนผังของ

อาคาร 

(ง) ตําแหนงลิฟตดับเพลิงของช้ันท่ีติดตั้งแผนผังของอาคารใน

กรณีท่ีอาคารมีลิฟตดับเพลิงติดตั้งอยู 

(จ) ตําแหนงท่ีติดตั้งแผนผังของอาคาร 

• เมื่อเปดดําเนินการโครงการจะติดตั้งปายแสดงแผนผังอาคารไวโถงหนา

ลิฟตทุกช้ันของอาคารโรงแรมสูง 5 ช้ัน ช้ันละ 1 จุด ซึ่งเปนตําแหนงท่ี

เห็นไดชัดเจน โดยกําหนดใหมีรายละเอียดเปนไปตามท่ีกําหนดในขอ 

(ก) - (จ)  

ตารางท่ี 2.9-2 (ตอ 3) 
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ขอ 7 การเก็บรักษาแผนผังของอาคารตามขอ 6 (6) และแบบ

แปลนของอาคาร ใหเก็บรักษาไวบริเวณพ้ืนช้ันลางของอาคาร

หรือท่ีหองควบคุมหรือหองท่ีสามารถเขาถึงไดงายเพ่ือใหสามารถ

ตรวจสอบไดโดยสะดวก ท้ังน้ี ใหจัดเก็บเปนแบบท่ีเขียน พิมพ 

สําเนา หรือภาพถาย อยางหน่ึงอยางใด รวมท้ังใหจัดเก็บใน

รูปแบบอิเล็กทรอนิกสท่ีสามารถใชงานไดขณะเกิดเหตุฉุกเฉิน 

-  บริเวณช้ันลางของอาคารโรงแรมไดจัดใหมีแผนผังของอาคารทุกช้ันเก็บ

รักษาไวท่ีบริเวณ Recption เพ่ือใหสามารถตรวจสอบไดโดยสะดวก 

โดยจัดเก็บเปนสําเนาของแบบท่ีเขียน และยังมีในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส

ท่ีสามารถใชงานไดขณะเกิดเหตุฉุกเฉินอีกดวย 

ขอ 8 โรงแรมตามขอ 5 และขอ 6 นอกจากจะตองจัดใหมีระบบ

ปองกันและระงับอัคคีภัยแลวแตกรณี แลว หากโรงแรมน้ันเปน

อาคารประเภทตามท่ีกําหนดดังตอไปน้ี ตองจัดใหมีระบบ

ปองกันและระงับอัคคีภัยเปนการเพ่ิมเติมดวย 

(2)  โรงแรมตั้งแตสี่ช้ันข้ึนไป หรือสามช้ันและมีดาดฟาเหนือช้ัน

ท่ีสามท่ีมีพ้ืนท่ีเกิน 16 ตารางเมตร ตองจัดใหมีบันไดหนีไฟ 

ประตูหนีไฟ และพ้ืนหนาบันไดหนีไฟ ตามท่ีกําหนดในขอ 

28 ขอ 29 ขอ 30 ขอ 31 และขอ 32 แหงกฎกระทรวง

ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม 

- อาคารโรงแรมสูง 5 ช้ัน ภายในอาคารออกแบบใหมีบันไดดังน้ี  

1.บันไดหลัก ST-1 อยูบริเวณตอนกลางของอาคาร มีความกวาง 1.50 

เมตร (ไมรวมราวจับบันได ; วัดรวมราวจับกวาง 1.5675 เมตร) มีชาน

พักกวาง 1.525 เมตร พ้ืนหนาบันไดกวาง 2.375 เมตร และอีกดานของ

บันไดกวาง 3.90 เมตร สําหรับลูกนอนกวาง 25.50 เซนติเมตร (ไมนอย

กวา 25 เซนติเมตร) และลูกตั้งสูง 17.7-18 เซนติเมตร (ไมเกิน 18 

เซนติเมตร) และมีระยะหางจากจุดท่ีไกลท่ีสุดของช้ันน้ันๆ ไมเกิน 40 

เมตร ท้ังน้ี บันไดดังกลาวจัดใหมีผนังหรือประตู  ปดก้ันมิใหเปลวไฟหรือ

ควันเขาไปในบริเวณบันได และจัดใหมีพัดลมอัดอากาศในชองบันได

หลักมีอัตรารวม 16,000 CFM (รายละเอียดเปนไปตามขอ 24 – 25 

และขอ 30 – 32)  

2.บันไดหนีไฟ ST-2 มีความกวาง 0.90 เมตร มีชานพักกวาง 0.90 เมตร 

มีพ้ืนหนาบันไดกวาง 1.50-2.00 เมตร สําหรับลูกนอนกวาง 25 

เซนติเมตร (ไมนอยกวา 22 เซนติเมตร) และลูกตั้งสูง 18.5 เซนติเมตร 

(ไมเกิน 20 เซนติเมตร) ท้ังน้ี บันไดดังกลาวจัดใหมีผนังหรือประตูปดก้ัน

มิใหเปลวไฟหรือควันเขาไปในบริเวณบันได และในแตละช้ันของบันได

หนีไฟ มีหนาตางระบายอากาศท่ีเปดสูภายนอกอาคารได พ้ืนท่ีระบาย

อากาศรวม 2 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร) 

   (รายละเอียดเปนไปตามขอ 23 ขอ 27 และขอ 30 – 32)  

- ประตูของบันไดหนีไฟทุกแหง ทําดวยวัสดุกันไฟ ประตูบันไดหนีไฟของ

โครงการทําดวยวัสดุกันไฟ มีความกวาง 0.9 เมตร (ไมนอยกวา 0.8 

เมตร) สูง 1.95 เมตร (ไมนอยกวา 1.90 เมตร) โดยบานประตูทําจาก

เหล็ก ทนไฟไมนอยกวา 2 ช่ัวโมง ลักษณะของเปนประตูบานเปดเดี่ยว 

พรอมติดตั้งอุปกรณชนิดท่ีบังคับใหบานประตูปดไดเอง (มีลักษณะ

เปนไปตามขอ 31 ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543))   

ขอ 9 เสนทางหนีไฟของโรงแรมตองมีความกวางอยางเพียงพอ

และสอดคลองกับจํานวนคนสูงสุด โดยขนาดความกวางของ

เสนทางหนีไฟดังกลาวจะตองไมนอยกวาผลคูณระหวางจํานวน

คนตามท่ีคํานวณจากตารางท่ี 1 และตัวคูณคํานวณความกวาง

ต่ําสุดตอคนตามท่ีกําหนดในตารางท่ี 2 

-  สถาปนิกโครงการไดคํานวณคนในแตละช้ันของอาคารโรงแรมตาม

ลักษณะการใชอาคารเพ่ือหาความกวางของเสนทางหนีไฟของอาคาร

โรงแรม พบวา (รายละเอียดการคํานวณแสดงไวในภาคผนวกท่ี 4) 
 

 

 

ตารางท่ี 2.9-2 (ตอ 4) 



2-157 
66-11/บทที่ 2 

 

กฎกระทรวงกําหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของ

อาคารท่ีใชประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 
รายละเอียดของโครงการ 

    การคํานวณจํานวนคนเพ่ือนําไปใชคํานวณความกวางของ

เสนทางหนีไฟ ใหคํานวณแยกตามลักษณะการใชอาคารตาม

ตารางท่ี 1 แลวนํามารวมกันเปนจํานวนคนสูงสุด ถามีเศษใหคิด

เต็มอัตรา ท้ังน้ี การคิดพ้ืนท่ีอาคารสําหรับนําไปใชคํานวณหา

จํานวนคนตามตารางท่ี 1 ใหคิดพ้ืนท่ีใชสอยอาคารตามลักษณะ

การใชอาคาร ซึ่งรวมถึงชองทางเดินในอาคาร ชองบันได ทาง

ลาด หองเก็บของ และพ้ืนท่ีสวนควบอ่ืน ๆ 

 ตารางท่ี 1 อัตราสวนพ้ืนท่ีตอคนในแตละลักษณะการใชอาคาร 

ลักษณะการใชอาคาร 
อัตราสวนพื้นท่ีตอคน 

(ตารางเมตรตอคน) 

(1) หองพัก 

 

(2) ภัตตาคาร หองอาหาร หอง

จัดเล้ียง หรือพื้นท่ีจําหนายอาหาร

และเคร่ืองด่ืม หองประชุมสัมมนา 

(3) สํานักงาน 

(4) หองครัว 

(5) รานคา 

18.6 หรือตามจํานวนหองหรือ

เตียงท่ีใหบริการ 

1.5 

 

 

 

10 

10 

6 

ตารางท่ี 2 อัตราสวนพ้ืนท่ีตอคนในแตละลักษณะการใชอาคาร 

ลักษณะของเสนทางหนีไฟ 

ตัวคูณคํานวณความกวางตํ่าสุด

ตอคน 

(มิลลิเมตรตอคน) 

บันได 7.60 

สวนอื่นๆ เชน ชองประตูหองพัก 

ชองประตูหนีไฟ ชองทางเดินใน

อาคาร ทางลาด 

5.00 

 

• ชั้น 1 สวนของหองอาหาร และสวนตอนรับ ตองออกแบบใหมีบันไดหนี

ไฟสําหรับรองรับคนไมนอยวา 0.303-1.307 เมตร ชองประตูหนีไฟ 

และชองทางเดินในอาคารกวางไมนอยกวา 0.20-0.86 เมตร 

• ชั้น 2-4 สวนของหองพัก ตองออกแบบใหมีบันไดหนีไฟสําหรับรองรับ

คนไมนอยวา 0.243-0.304 เมตร ชองประตูหนีไฟ และชองทางเดินใน

อาคารกวางไมนอยกวา 0.16-0.20 เมตร 

• ชั้น 5 สวนของหองอาหาร ตองออกแบบใหมีบันไดหนีไฟสําหรับรองรับ

คนไมนอยวา 1.087 เมตร ชองประตูหนีไฟ และชองทางเดินในอาคาร

กวางไมนอยกวา 0.715 เมตร 

   โดยออกแบบใหบันไดหนีไฟ ST-1 มีความกวาง 1.5 เมตร และบันได  

หนีไฟ ST-2 มีความกวาง 0.90 เมตร ประตูหองพัก และประตูบันไดหนีไฟ

มีความกวาง 0.90 เมตร ชองทางเดินในอาคารโรงแรมมีความกวาง 2.00   

เมตร ดังน้ัน จึงมีลักษณะเปนไปตามขอกําหนด 

ขอ 10 สวนตาง ๆ ของเสนทางหนีไฟใหมีความกวางตามท่ีได

จากการคํานวณตามขอ 9 แตความกวางสุทธิตองไมนอยกวาท่ี

กําหนด ดังตอไปน้ี 

(1) บันไดในเสนทางหนีไฟตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 0.90 

เมตร เวนแตโรงแรมสองช้ันท่ีมีจํานวนหองพักในอาคารหลัง

เดียวกันไมเกิน 10 หอง และจํานวนผูพักไมเกิน 20 คน ให

มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 0.80 เมตร โดยหามมีสิ่งกีด

ขวางตลอดเสนทางหนีไฟ 

(2) ชองประตูหองพักและชองประตูในเสนทางหนีไฟตองมีความ

กวางสุทธิไมนอยกวา 0.86 เมตร โดยหามมีสิ่งกีดขวาง

ตลอดเสนทางหนีไฟ 

 

- จากการคํานวณคนในแตละช้ันของอาคารโรงแรม ตามลักษณะการใช

อาคารเพ่ือหาความกวางของเสนทางหนีไฟ ตามท่ีแสดงไวในขอกอนหนา 

พบวา 

• อาคารโรงแรมไดรับการรออกแบบใหมีบันไดหนีไฟ ST-1 มีความกวาง 

1.5 เมตร และบันไดหนีไฟ ST-2 มีความกวาง 0.90 เมตร (ไมนอยกวา 

0.90 เมตร) โดยไมมีสิ่งกีดขวางตลอดเสนทางหนีไฟ  
 

 
 

• ประตูหองพักและประตูบันไดหนีไฟมีความกวาง 0.90 เมตร (ไมนอย

กวา 0.86 เมตร) โดยไมมีสิ่งกีดขวางตลอดเสนทางหนีไฟ 
 

 

ตารางท่ี 2.9-2 (ตอ 5) 



2-158 
66-11/บทที่ 2 

 

กฎกระทรวงกําหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของ

อาคารท่ีใชประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 
รายละเอียดของโครงการ 

(3) สวนตางๆ ของเสนทางหนีไฟท่ีนอกเหนือจาก (1) และ (2) 

ตองมีความกวางไมนอยกวา 1.00 เมตร โดยจะมีสวนยื่นล้ํา

เขามาในเสนทางหนีไฟดังกลาวก็ไดแตตองไมเกิน 0.20 

เมตร และสวนยื่นท่ีล้ําเขามาน้ันตองสูงจากพ้ืนไดไมเกิน 1.00 

เมตร แตความกวางสุทธิจะตองไมนอยกวา 0.86 เมตร 

•  ชองทางเดินในอาคารโรงแรมมีความกวาง 2.00 เมตร (ไมนอยกวา 

1.00 เมตร) โดยไมมีสิ่งกีดขวางยื่นล้ําเขามาตลอดชองทางเดิน จึงเปนไป

ตามขอกําหนดทุกประการ 

ขอ 11 โรงแรมตั้งแตสี่ช้ันข้ึนไป หรือสามช้ันและมีดาดฟาเหนือ

ช้ันท่ีสามท่ีมีพ้ืนท่ีเกิน 16 ตารางเมตร ตองมีบันไดหนีไฟจากช้ัน

สูงสุดหรือดาดฟาสูพ้ืนดินอยางนอย 2 บันได ตั้งอยูในท่ีท่ีบุคคล

ไมวาจะอยู ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบันไดหนีไฟได

โดยสะดวก 

   บันไดหนีไฟตามวรรคหน่ึงตองมีระยะหางกันไมนอยกวา

ครึ่งหน่ึงของเสนทแยงมุมท่ียาวท่ีสุดของอาคารโดยวัดเปน

เสนตรงระหวางบันไดหนีไฟ และตองมีระยะหางกันไมเกิน 

60.00 เมตร เมื่อวัดตามแนวทางเดิน 

   บันไดหลักของโรงแรมท่ีมีลักษณะของบันไดหนีไฟตามวรรค

หน่ึง สามารถนํามาเปนบันไดหนีไฟก็ได 

   ระบบบันไดหนีไฟตองแสดงรายการคํานวณใหเห็นวาสามารถ

ใชลําเลียงบุคคลท้ังหมดในอาคารออกนอกอาคารไดภายใน 1 

ช่ัวโมง 

-  อาคารโรงแรม จัดใหมีบันไดท่ีใชหนีไฟได จํานวน 2 แหง ตั้งแตช้ันท่ี 1 

ถึงช้ันท่ี 5 ของอาคาร ซึ่งตั้งอยูในท่ีท่ีทุกคนสามารถมาถึงบันไดหนีไฟได

โดยสะดวก 

 

 

-  บันไดทุกแหงมีระยะหางระหวางบันไดท่ีวัดเปนเสนตรงเทากับ 18.75 

เมตร ซึ่งไมนอยกวาครึ่งหน่ึงของเสนทแยงมุมท่ียาวท่ีสุดของอาคาร 

(37.50 เมตร) และมีระยะหางเมื่อวัดตามแนวทางเดิน 18.75 เมตร ซึ่ง

ไมเกิน 60.00 เมตร (ดูภาพท่ี 2.9.1-10 ประกอบ) 

   ท้ังน้ี บันไดหนีไฟของอาคารโรงแรมสามารถลําเลียงผูพักอาศัยใน 

อาคารออกนอกอาคารไดหมดภายในเวลา 4 นาที (ดูรายการคํานวณ

ระยะเวลาในการระบายคนออกทางบันไดหนีไฟในภาคผนวกท่ี 4 

ประกอบ) 

ขอ 12 โรงแรมตั้งแตสองช้ันข้ึนไป ตองมีปายบอกช้ันท่ีอยูใน

ตําแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจนตลอดเวลาในแตละช้ัน 

-  เมื่อเปดดําเนินการโครงการจะติดตั้งปายบอกช้ันทุกช้ัน ไวบริเวณบันได

หนีไฟ และหนาโถงลิฟตของอาคารโรงแรม 

ขอ 14 โรงแรมตองมีขนาดของหองพัก ซึ่งไมรวมหองนํ้า หอง

สวม และระเบียง ดังตอไปน้ี 

(1) หองพักท่ีมีผูพักไมเกิน 1 คน ตองมีขนาดไมนอยกวา 6 

ตารางเมตร 

(2) หองพักท่ีมีผูพักไมเกิน 2 คน ตองมีขนาดไมนอยกวา 8 

ตารางเมตร 

(3) หองพักรวมท่ีมีเตียงสูงหน่ึงช้ันตองมีอัตราสวนพ้ืนท่ีหองพัก

ตอผูพักไมนอยกวา 3 ตารางเมตรตอคน 

(4) หองพักรวมท่ีมีเตียงสูงสองช้ันตองมีอัตราสวนพ้ืนท่ีหองพัก

ตอผูพักไมนอยกวา 1.50 ตารางเมตรตอคน 

-  หองพักสําหรับใหบริการโรงแรมแตละหอง มีพ้ืนท่ีใชสอยในแตละหอง

ไมต่ํากวา 8 ตารางเมตร จึงเปนไปตามขอกําหนด 

ขอ 15 หองพักของโรงแรมตองมีระยะดิ่งไมนอยกวา 2.60 เมตร 

โดยวัดจากพ้ืนถึงพ้ืนหรือวัดจากพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอดผนัง

อาคารของช้ันใตหลังคา สําหรับหองพักท่ีอยูในโครงสรางของ

หลังคาหรือผนังท่ีลาดเอียงตองมีระยะดิ่งไมนอยกวา 1.80 เมตร 

โดยวัดจากพ้ืนถึงเพดานหรือยอดฝาหรือยอดผนังอาคารตอนต่ําสุด 

-  อาคารโรงแรม สูง 5 ช้ัน ท่ีใชเปนหองพักสําหรับแขกของโรงแรมมีความ

สูงระหวางช้ันของหองพัก 3.80-3.90 เมตร จึงเปนไปตามขอกําหนด 

-  อาคาร Pool Villa สูง 1 ช้ัน ท้ัง 2 แบบ มีความสูงของช้ันพักอาศัย (วัด

จากพ้ืนถึงเพดาน) เทากับ 2.70-3.10 เมตร จึงเปนไปตามขอกําหนด  

 

ตารางท่ี 2.9-2 (ตอ 6) 
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กฎกระทรวงกําหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของ

อาคารท่ีใชประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 
รายละเอียดของโครงการ 

ขอ 16 ชองทางเดินในโรงแรมตองมีความกวางไมนอยกวา 1.50 

เมตร เวนแตกรณีท่ีกําหนดดังตอไปน้ี 

(1) โรงแรมท่ีมีจํานวนหองพักในช้ันเดียวกันไมเกิน 10 หอง ชอง

ทางเดินในโรงแรมตองมีความกวางไมนอยกวา 1.00 เมตร 

(2) โรงแรมท่ีมีจํานวนหองพักในช้ันเดียวกันมากกวา 10 หอง 

แตไมเกิน 20 หอง ชองทางเดินในโรงแรมตองมีความกวาง

ไมนอยกวา 1.20 เมตร 

- ชองทางเดินในแตละช้ันของอาคารโรงแรม มีความกวาง 2.00 เมตร    

(ไมนอยกวา 1.50 เมตร) จึงเปนไปตามขอกําหนดดังกลาว 

  

 

ขอ 18 โรงแรมตองมีท่ีวางภายนอกอาคารไมนอยกวา 10 ใน 

100 สวนของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร แตถามี

การใชสวนหน่ึงสวนใดของอาคารเปนอาคารอยูอาศัยรวมดวย

ตองมีท่ีวางภายนอกอาคารไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของ

พ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

- โครงการออกแบบใหมีพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) คิดเปน   

รอยละ 256.36 ของพ้ืนท่ีช้ันท่ีมากท่ีสุดของทุกอาคาร (ไมนอยกวา 10 

ใน 100 สวนของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของทุกอาคาร) จึงเปนไป

ตามขอกําหนด 

ขอ 20 โรงแรมตองจัดใหมีพ้ืนท่ีภายในอาคารและท่ีวาง

ภายนอกอาคาร ตามประเภทของอาคารท่ีใชประกอบธุรกิจ

โรงแรม ดังตอไปน้ี 

(1) โรงแรมท่ีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษหรือตั้งอยู

ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองจัดใหมี

ลักษณะของอาคาร ท่ีวางภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

ตามท่ีกําหนดในขอ 2 ขอ 3 ขอ 4 ขอ 5 ขอ 6 (2) ขอ 7 

และขอ 8 แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ

ท่ีแกไขเพ่ิมเติม 

      และตองจัดใหมีลักษณะของอาคาร แนวอาคาร และระยะ

ตาง ๆ ของอาคาร ตามท่ีกําหนดในขอ 5 ขอ 6 ขอ 40 ขอ 

41 ขอ 42 ขอ 43 ขอ 44 ขอ 45 ขอ 46 และขอ 47 แหง

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 และท่ีแกไข

เพ่ิมเติม 

(2) โรงแรมท่ีไมใชโรงแรมตาม (1) ตองจัดใหมีลักษณะของ

อาคาร แนวอาคาร และระยะตาง ๆ ของอาคาร ตามท่ี

กําหนดในขอ 5 ขอ 6 และขอ 40 ขอ 41 ขอ 42 ขอ 43 ขอ 

44 ขอ 45 ขอ 46 ขอ 47 ขอ 48 ขอ 49 (2) และขอ 50 

แหงกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และท่ีแกไข

เพ่ิมเติม 

อาคารตางๆ ภายในโครงการออกแบบใหมีระยะตางๆ เปนไปตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 สรุปไดดังน้ี  

•• อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร ไดแก อาคารโรงแรม สูง 5 ช้ัน ความ

สูง 16.70 เมตร (วัดถึงระดับพ้ืนช้ันท่ี 5) และสูง 21.30 เมตร (วัดถึง

ระดับหลังคา) โดยผนังของอาคารโรงแรม ดานท่ีมีหนาตาง ประตู หรือ

ชองระบายอากาศ หรือชองแสง หรือระเบียงของอาคาร ไดออกแบบให

มีระยะหางจากแนวเขตท่ีดินดานท่ีแคบท่ีสุด 3.21 เมตร ซึ่งไมนอยกวา 

3 เมตร (จึงเปนไปตามขอ (2)) 

• อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ไดแก  

-  อาคารสโมสร สูง 2 ช้ัน ความสูง 8.95 เมตร (วัดถึงระดับคานหลังคา) 

และสูง 11.45 เมตร (วัดถึงระดับหลังคา)  

-  Pool Villa แบบท่ี 1 และ 2 สูง 1 ช้ัน จํานวน 5 หลัง อาคารพักขยะ 

และสระวายนํ้าสวนกลาง มีความสูง 3.53 – 4.40 เมตร  

โดยผนังของอาคารตางๆ ขางตน ดานท่ีมีหนาตาง ประตู หรือชอง

ระบายอากาศ หรือชองแสง หรือระเบียงของอาคาร ไดออกแบบใหมี

ระยะหางจากแนวเขตท่ีดินดานท่ีแคบท่ีสุด 3.52 เมตร (บริเวณ Pool 

Villa แบบท่ี 2) ซึ่งไมนอยกวา 2 เมตร จึงเปนไปตามขอ (2)  

   สําหรับผนังของอาคารดานท่ีแคบท่ีสุดหางจากแนวเขตท่ีดินบุคคลอ่ืน 

1.50 เมตร จึงไมนอยกวา 50 เซนติเมตร (บริเวณอาคารพักขยะ) ซึ่ง

บริเวณดังกลาวกอสรางเปนผนังทึบ จึงเปนไปตามขอกําหนดในวรรคสอง

ของขอ 50 

(ระยะถอยรนของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน และระยะหางระหวางอาคาร 

แสดงในภาพท่ี 2.61) 
  

ตารางท่ี 2.9-2 (ตอ 7) 
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ตารางท่ี 2.9-3 สรุปรายละเอียดคุณสมบัติของสถาปนิกและวิศวกรผูออกแบบงานระบบปองกันอัคคีภัยของโครงการ 
 

งานออกแบบและคํานวณ สาขาวิชา 
ระดับผูประกอบวิชาชีพ  

ผูออกแบบของโครงการ 
ภาคี  สามัญ  วุฒิ  

1. ระบบดับเพลิงและ 

   ปองกันอัคคีภัย 

- วิศวกรรมเครื่องกล 

- วิศวกรรมสิ่งแวดลอม 

- วิศวกรรมอุตสาหการ 

-พ้ืนท่ีไมเกิน 5,000 ตารางเมตร 

-พ้ืนท่ีไมเกิน 4,000 ตารางเมตร 

- ทําไมได 

-ทําไดทุกขนาด 

-ทําไดทุกขนาด 

-ทําไมได 

-ทําไดทุกขนาด 

-ทําไดทุกขนาด 

-ทําไดทุกขนาด 

นายนรพนธ  โตวะณบุตร 

วิศวกรสิ่งแวดลอม 

ระดับสามญัวิศวกร เลขท่ี สส.464 

2. ระบบสญัญาณเตือนภัย 

    และปองกันฟาผา 

- วิศวกรรมไฟฟา แขนงไฟฟากําลัง -ทําไดทุกขนาด -ทําไดทุกขนาด 

 

-ทําไดทุกขนาด 

 

นายสหรัฐ  ชมภูนุช  

วิศวกรไฟฟา สาขางานไฟฟากําลัง 

ระดับภาคีวิศวกร เลขท่ี ภฟก.52671 

3. ระบบไฟฟาและ  

   เครื่องสํารองไฟฟา 

- วิศวกรรมไฟฟา แขนงไฟฟากําลัง -ขนาดไมเกิน 1,000 KVA -ขนาดไมเกิน 5,000 KVA -ทําไดทุกขนาด 

 

นายสหรัฐ  ชมภูนุช  

วิศวกรไฟฟา สาขางานไฟฟากําลัง 

ระดับภาคีวิศวกร เลขท่ี ภฟก.52671 

4. บันไดหนีไฟ - สถาปตยกรรมหลัก - พ้ืนท่ีไมเกิน 1,000 ตารางเมตร - ทําไดทุกขนาด - ทําไดทุกขนาด นายฐานิตย  คงสมทอง 

สถาปตยกรรมหลัก 

ระดับสามัญสถาปนิก เลขท่ี สสถ. 2659 
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18.75 M.

18.75 M.

LEGEND
       ระยะเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร

       ระยะหา่งระหวา่งบนัไดหนีไฟ 2 บนัได

       โดยวดัเป็นเสน้ตรง ซึÉงตอ้งมีระยะหา่งไมน่อ้ยกวา่

       ครึÉงหนึÉงของเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร

       ระยะหา่งบนัไดเมืÉอวดัตามแนวทางเดิน

ระยะเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร  = 37.50 ม.

ครึÉงหนึÉงของเสน้ทแยงมมุ      = 37.50/2 = 18.75 ม.

ดงันัÊนระยะหา่งระหวา่ง 2 บนัได หนีไฟตอ้งมากกวา่     18.75 ม.

ในแบบจดัระยะไว ้        18.75ม.
ระยะตามแนวทางเดินไมเ่กิน   60 ม.

ในแบบจดัไว ้                 18.75   ม.

ภาพท่ี 2.9.1-10   ผังแสดงระยะเสนทแยงมุมท่ียาวท่ีสุดของอาคาร และระยะหางระหวางบันไดหนีไฟ ช้ันท่ี 1 ของอาคารโรงแรม
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18.75 M.
18.75 M.

LEGEND
       ระยะเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร

       ระยะหา่งระหวา่งบนัไดหนีไฟ 2 บนัได

       โดยวดัเป็นเสน้ตรง ซึÉงตอ้งมีระยะหา่งไมน่อ้ยกวา่

       ครึÉงหนึÉงของเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร

       ระยะหา่งบนัไดเมืÉอวดัตามแนวทางเดิน

ระยะเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร  = 37.50 ม.

ครึÉงหนึÉงของเสน้ทแยงมมุ      = 37.5.00/2 = 18.75 ม.

ดงันัÊนระยะหา่งระหวา่ง 2 บนัได หนีไฟตอ้งมากกวา่     18.75 ม.

ในแบบจดัระยะไว ้               18.75    ม.

ระยะตามแนวทางเดินไมเ่กิน   60 ม.

ในแบบจดัไว ้                 18.75   ม.

ภาพท่ี 2.9.1-10  (ตอ 1) ผังแสดงระยะเสนทแยงมุมท่ียาวท่ีสุดของอาคาร และระยะหางระหวางบันไดหนีไฟ ช้ันท่ี 2  ของอาคารโรงแรม
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18.75 M.
18.75 M.

LEGEND
       ระยะเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร

       ระยะหา่งระหวา่งบนัไดหนีไฟ 2 บนัได

       โดยวดัเป็นเสน้ตรง ซึÉงตอ้งมีระยะหา่งไมน่อ้ยกวา่

       ครึÉงหนึÉงของเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร

       ระยะหา่งบนัไดเมืÉอวดัตามแนวทางเดิน

ระยะเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร  = 37.50 ม.

ครึÉงหนึÉงของเสน้ทแยงมมุ      = 37.5.00/2 = 18.75 ม.

ดงันัÊนระยะหา่งระหวา่ง 2 บนัได หนีไฟตอ้งมากกวา่     18.75 ม.

ในแบบจดัระยะไว ้               18.75    ม.

ระยะตามแนวทางเดินไมเ่กิน   60 ม.

ในแบบจดัไว ้                 18.75   ม.

ภาพท่ี 2.9.1-10  (ตอ 2)  ผังแสดงระยะเสนทแยงมุมท่ียาวท่ีสุดของอาคาร และระยะหางระหวางบันไดหนีไฟ ช้ันท่ี 3 ของอาคารโรงแรม
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18.75 M.
18.75 M.

LEGEND
       ระยะเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร

       ระยะหา่งระหวา่งบนัไดหนีไฟ 2 บนัได

       โดยวดัเป็นเสน้ตรง ซึÉงตอ้งมีระยะหา่งไมน่อ้ยกวา่

       ครึÉงหนึÉงของเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร

       ระยะหา่งบนัไดเมืÉอวดัตามแนวทางเดิน

ระยะเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร  = 37.50 ม.

ครึÉงหนึÉงของเสน้ทแยงมมุ      = 37.5.00/2 = 18.75 ม.

ดงันัÊนระยะหา่งระหวา่ง 2 บนัได หนีไฟตอ้งมากกวา่     18.75 ม.

ในแบบจดัระยะไว ้               18.75    ม.

ระยะตามแนวทางเดินไมเ่กิน   60 ม.

ในแบบจดัไว ้                 18.75   ม.

ภาพท่ี 2.9.1-10 (ตอ 3) ผังแสดงระยะเสนทแยงมุมท่ียาวท่ีสุดของอาคาร และระยะหางระหวางบันไดหนีไฟ ช้ันท่ี 4  ของอาคารโรงแรม
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18.75 M.
18.75 M.

LEGEND
       ระยะเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร

       ระยะหา่งระหวา่งบนัไดหนีไฟ 2 บนัได

       โดยวดัเป็นเสน้ตรง ซึÉงตอ้งมีระยะหา่งไมน่อ้ยกวา่

       ครึÉงหนึÉงของเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร

       ระยะหา่งบนัไดเมืÉอวดัตามแนวทางเดิน

ระยะเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร  = 37.50 ม.

ครึÉงหนึÉงของเสน้ทแยงมมุ      = 37.5.00/2 = 18.75 ม.

ดงันัÊนระยะหา่งระหวา่ง 2 บนัได หนีไฟตอ้งมากกวา่     18.75 ม.

ในแบบจดัระยะไว ้               18.75    ม.

ระยะตามแนวทางเดินไมเ่กิน   60 ม.

ในแบบจดัไว ้                 18.75   ม.

ภาพท่ี 2.9.1-10 (ตอ 4)  ผังแสดงระยะเสนทแยงมุมท่ียาวท่ีสุดของอาคาร และระยะหางระหวางบันไดหนีไฟ ช้ันท่ี 5  ของอาคารโรงแรม

2-180



2-181 
66-11/บทที ่2 

 

2.9.2 ทิศทางหนีไฟ จุดรวมพล และแผนปองกันและระงับอัคคีภัย 
 

1) ทิศทางหนีไฟในอาคาร 

จากแตละอาคารสามารถใชถนนภายในโครงการเปนเสนทางหนีไฟไปยังจุดรวมพลท่ีอยู

บริเวณตอนกลางของพ้ืนท่ีโครงการใกลกับสระวายน้ําสวนกลาง (ภาพท่ี 2.9.2) ท้ังนี้ สําหรับอาคารโรงแรมสูง 

5 ชั้น และอาคารสโมสร ท่ีเปนอาคารสูง 2 ชั้น สามารถใชบันไดหนีไฟท่ีจัดไวในอาคารเพ่ืออพยพลงสูชั้นลาง

ของอาคารเพ่ือไปยังจุดรวมพลได   
 

2) จุดรวมพล 

    ตามแนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการบริการชุมชน

และท่ีพักอาศัย กําหนดสัดสวนพ้ืนท่ีจุดรวมพลไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตร/คน โดยโครงการ วิว สราญ       

มีผูมาใชบริการและพนักงานรวม 292 คน จึงตองจัดใหมีพ้ืนท่ีจุดรวมพลขนาดไมนอยกวา 73 ตารางเมตร  

ท้ังนี้ ไดจัดจุดรวมพลไวภายในโครงการ จํานวน 1 จุด อยูท่ีบริเวณตอนกลางของพ้ืนท่ี

โครงการใกลกับสระวายน้ําสวนกลางขนาด 83.41 ตารางเมตร (ไมรวมพ้ืนท่ีโคนไมยืนตน) สําหรับรองรับผูมา

ใชบริการและพนักงานของโครงการรวม 292 คน  คิดเปนสัดสวนพ้ืนท่ี 0.29 ตารางเมตร/คน (เพียงพอตาม

เกณฑของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติฯ)      

ผังแสดงเสนทางหนีไฟ พรอมตําแหนงจุดรวมพลภายในโครงการในภาพท่ี 2.9.2 
 

3) แผนปองกันและระงับอัคคีภัย 

กําหนดใหโครงการจัดใหมีการซอมแผนอพยพและดับเพลิงเปนประจํา อยางนอยปละ  

1 ครั้ง โดยเชิญหนวยงานปองกันและบรรเทาสาธารณภัยในพ้ืนท่ีรับผิดชอบมาใหความรูกับพนักงานใน

โครงการในการดับเพลิงเบื้องตน ท้ังนี้ ไดจัดใหมีแผนปองกันและระงับอัคคีภัย แบงออกเปน 3 ชวง คือ 

แผนปฏิบัติกอนเกิดภัย แผนปฏิบัติขณะเกิดภัย และแผนปฏิบัติฟนฟูหลังเกิดภัย โดย 

1. แผนปฏิบัติกอนเกิดเหตุภัย เปนการปองกันและลดผลกระทบ รวมท้ังเปนการเตรียม

ความพรอมปฏิบัติงานเม่ือเกิดอัคคีภัย แยกเปน 3 แผนยอย ไดแก  

1.1 แผนการตรวจตรา เปนแผนการเฝาระวังปองกันและสํารวจตรวจตราระบบความ

ปลอดภัย และความเรียบรอยของอาคาร สํานักงาน วัสดุ อุปกรณ เครื่องมือ เครื่องใช 

1.2 แผนการอบรม เปนแผนการฝกอบรมใหความรูเก่ียวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย

และการอพยพหนีไฟสําหรับบุคลากรในโรงแรม 
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1.3 แผนการรณรงคปองกันอัคคีภัย เปนแผนท่ีเนนความสําคัญของการปองกันและรณรงค 

ใหทุกคน มีจิตสํานึกในการปองกันการเกิดอัคคีภัย โดยผูรับผิดชอบแผนปองกันและระงับอัคคีภัยเปน

ผูดําเนินการ 

2. การปฏิบัติขณะเกิดภัย เปนการบริหารจัดการในภาวะฉุกเฉิน แยกเปน 2 แผนยอย 

ไดแก  

 2.1 แผนการดับเพลิง แบงเปน 3 แผนยอย คือ การแจงเหตุ การดับเพลิงข้ันตน และการ

ดับเพลิงข้ันรุนแรง 

2.2 แผนการอพยพหนีไฟ เม่ือเพลิงไหมข้ันลุกลามใหผูไดรับมอบหมายเปนผูบัญชาการ

เหตุการณ โดยมีแนวทางปฏิบัติตามโครงสรางองคกรรองรับภาวะฉุกเฉิน 
 

3. การปฏิบัติหลังเกิดภัย เปนการบริหารจัดการหลังอัคคีภัยสิ้นสุดลงแลว แยกเปน 2 แผน

ยอย ไดแก  

3.1 แผนการบรรเทาทุกข ประกอบดวย สํารวจ ประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบัติงานและ

รายงานสถานการณเพลิงไหม การคนหาและชวยชีวิตผูประสบภัย และการเคลื่อนยายผูประสบภัยจาก

อุบัติเหตุไปยังศูนยอํานวยการเฉพาะกิจ 

3.2 แผนการฟนฟูบูรณะ เชน ใหความชวยเหลือและปฏิรูปฟนฟูบูรณะข้ันตน การปฐม-

พยาบาลผูบาดเจ็บและผูปวยจากเหตุเพลิงไหม นําสงแพทย การสํารวจความเสียหายและความตองการดาน

ตางๆ เปนตน 
 

โดยมีรายละเอียดของแผนปองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการดังเสนอรายละเอียด 

ในภาคผนวกท่ี 8 (ผูรับผิดชอบแผนฯ คือ ผูจัดการโรงแรม) 
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2.10 การจราจร 
 

1) ทางเขา – ออกโครงการ และทิศทางการเดินรถ 

โครงการจัดใหมีทางเขา-ออกจํานวน 1 จุด กวาง 6.0 เมตร เชื่อมตอกับถนนเทศบาล 2 แยกเขา

โรงแรมทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) ซ่ึงมีความกวางของเขตทาง 13 เมตร (หนังสือรับรองความกวางเขต

ทางสาธารณประโยชน ท่ีพบ 52704/201 ลงวันท่ี 16 กุมภาพันธ 2567 แสดงในภาคผนวกท่ี 1 สวนท่ี 2) 

โดยโครงการไดรับหนังสืออนุญาตในหลักการเบื้องตนใหเชื่อมทางเขาออก-ของโครงการจาก

เทศบาลตําบลหาดเจาสําราญเรียบรอยแลว ตามหนังสือท่ีพบ 52704/949 ลงวันท่ี 20 ธันวาคม 2566 

(ภาคผนวกท่ี 1 สวนท่ี 2)  
 

2) ท่ีจอดรถยนตภายในโครงการ 

โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถยนตอยูในบริเวณตางๆ รวม 47 คัน (ในท่ีนี้ จัดเปนท่ีจอดรถสําหรับ      

ผูพิการฯ 3 คัน) นอกจากนี้ จัดใหมีท่ีจอดรถขนขยะ 1 คัน ในตําแหนงท่ีใกลกับอาคารพักขยะ และจัดท่ีจอด

รถจักรยานยนต 9 คัน และกําหนดจุดกลับรถ 1 แหง ไวท่ีบริเวณปลายตันของทางวิ่งรถหนาอาคารสโมสรเพ่ือ

อํานวยความสะดวกในการสัญจรของรถภายในโครงการ อีกท้ัง จัดใหมีจุดชารจรถไฟฟา EV ในโครงการ 

จํานวน 1 จุด เพ่ืออํานวยความสะดวกแกผูใชบริการท่ีตองการชารจรถยนตไฟฟา 

3) ระบบการจราจรภายในโครงการ 

การเดินรถบริเวณถนนภายในโครงการมีการเดินรถแบบ 2 ทิศทางท้ังหมด โดยถนนภายใน

โครงการมีความกวาง 6 เมตร ท้ังนี้ ทางดานหนากอนเขาสูพ้ืนท่ีโครงการจัดใหมีปอมยามพรอมเจาหนาท่ีรักษา

ความปลอดภัยประจําอยูบริเวณทางเขา-ออกโครงการ   

ผังแสดงเสนทางเดินรถ ตําแหนงท่ีจอดรถภายในโครงการ และจุดเชื่อมทางเขา-ออกของโครงการ 

แสดงดังภาพท่ี 2.10-1 

ผังตําแหนงติดตั้งสัญลักษณจราจรเพ่ือความปลอดภัย ไดแก ปายจํากัดความเร็ว กระจกนูน และ

ตําแหนงติดตั้งกลองวงจรปดดังภาพท่ี 2.10-2 
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2.11 พ้ืนที่สีเขียว 
 

1) แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม (สผ.) 

กําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมไมนอยกวา 1 ตารางเมตร/คน และตองเปนพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นลาง 

ไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตองจัดใหมีตามเกณฑ และมีพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 

ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตองจัดไวชั้นลาง  

สําหรับโครงการนี้ตองการพ้ืนท่ีสีเขียวไมนอยกวา 292 ตารางเมตร (คิดจากจํานวนผูมาใชบริการ

โรงแรม จํานวน 245 คน และพนักงานในโครงการ จํานวน 47 คน)  โดยตองมีพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นลางไมนอยกวา 146 

ตารางเมตร และตองปลูกไมยืนไมนอยกวา 73 ตารางเมตร 

 

 2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ดานการจัดการพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยางย่ังยืน 

               กําหนดสัดสวนของ “พ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน” ใน “ท่ีวาง” ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ซ่ึง

กําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืนอยางนอยรอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวาง 

     สําหรับโครงการ วิว สราญ ดําเนินการเปนโรงแรม การพักคางในโรงแรมมิใชการอยูอาศัยตามปกติ 

ซ่ึงตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ 6(2) อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืน

ท่ีไมไดใชเปนท่ีอยูอาศัย ตองมีท่ีวางไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนดินท่ีใชเปนท่ีตั้งอาคาร โดยพ้ืนท่ีโครงการ 

7,206.76 ตารางเมตร ตองมีพ้ืนท่ีวางปราศจากอาคารปกคลุมดินไมนอยกวา 720.68 ตารางเมตร และตองมี

พ้ืนท่ีปลูกไมยืนตนไมนอยกวา 360.34 ตารางเมตร (0.5 x 720.68)  

และตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543)  ออกความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2552 หมวด 3 ขอ 33 

(1) อาคารอยูอาศัยและอาคารอยูอาศัยรวม ตองมีท่ีวางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพ้ืนท่ีชั้น

ใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

(2) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนๆ ซ่ึงไมไดใชเปนท่ี

อยูอาศัย ตองมีท่ีวางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร แตถาอาคาร

ดังกลาวใชเปนท่ีอยูอาศัยดวยตองมีท่ีวางตาม (1) 

ซ่ึงโครงการ วิว สราญ จัดเปนอาคารสาธารณะ จึงตองมีท่ีวางตามขอ 33(2) โดยคิดชั้นท่ีมีพ้ืนท่ี    

ใชสอยมากท่ีสุดของทุกอาคารรวมเทากับ 1,882 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการตองจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืนตาม

เกณฑดังกลาวไมนอยกวา 94.1 ตารางเมตร [(0.1 x 1,882)/2] 
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3) การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ   

 ภูมิสถาปนิกไดจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวและคํานวณขนาดพ้ืนท่ีปลูกตนไมท่ีปลูกในโครงการ จากพ้ืนท่ีปลูกลง

ดินในแตละบริเวณ โดยคิดเฉพาะในบริเวณท่ีมีความกวางมากกวา 1 เมตร ซ่ึงมิไดนําพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีซอนทับระบบ

สาธารณูปโภคใตดิน (รวมถึงบอดินกําจัดกาซมีเทน และแอโรซอล) และพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีอยูใตอาคารปกคลุม         

มาคํานวณรวมเปนพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

3.1) พ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมดในโครงการ มีพ้ืนท่ีรวม 1,049.74 ตารางเมตร ซ่ึงมากกวาเกณฑข้ันต่ําท่ี

ตองการ 292 ตารางเมตร โดยจัดไวท่ีชั้นลางท้ังหมดจึงเพียงพอตอเกณฑข้ันต่ําท่ีตองการ (ภาพท่ี 2.11-1)  

3.2) พ้ืนท่ีปลูกไมยืนตน จัดไวท่ีชั้นลางท้ังหมด มีพ้ืนท่ี 451.31 ตารางเมตร ซ่ึงยังคงมากกวาเกณฑ

ข้ันต่ําท่ีตองการ 360.34 ตารางเมตร ชนิดพันธุไมยืนตนท่ีปลูกท่ีเปนพันธุไมใหมท่ีเปนชนิดพันธุไมทองถ่ิน 

ไดแก แคนา ปบ และพันธุไมเดิม คือ ราชพฤกษ ปบ ลีลาวดี นนทรี และหางนกยูงฝรั่ง (ภาพท่ี 2.11-2 และ

ภาพท่ี 2.11-3) 

3.3) ชนิดพันธุไมพุม คลุมดิน ปลูกเปนไมชั้นลางปกคลุมพ้ืนดินถัดจากการปลูกไมยืนตน โดยชนิด

พันธุท่ีเลือกปลูก ไดแก ไทรเกาหลี โมก หนวดปลาหมึกแคระเขียว เล็บครุฑใบแมงมุม ชาฮกเก้ียน และหญา

มาเลเซีย (ภาพท่ี 2.11-4)  

โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการมีพ้ืนท่ีรวม 1,049.74 ตารางเมตร จึงคิดเปนสัดสวน 

3.60 ตารางเมตร/คน (1,049.74/292) เปนพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตน 451.31 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 360.34 

ตารางเมตร ตามเกณฑของการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยางยั่งยืน) ดังนั้น พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีโครงการจัดไวจึง

เปนไปตามเกณฑท่ีกําหนดไวทุกประการ ท้ังนี้ ไดสรุปในรูปแบบเปรียบเทียบดังตารางท่ี 2.11  

ท้ังนี้ ไดแสดงผังบริเวณระบบสาธารณูปโภคใตดินท่ีภูมิสถาปนิกไดกําหนดพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตนหลบ

แนวของระบบสาธารณูปโภคใตดินในบริเวณตางๆ ไวแลว ดังภาพท่ี 2.11-5 ซ่ึงจากรายละเอียดดังกลาวจะ

เห็นไดวาการออกแบบวางระบบสาธารณูปโภคตางๆ ไดแก ระบบบําบัดน้ําเสีย ถังเก็บน้ําใตดิน ทอระบายน้ํา

หลบแนวปลูกไมยืนตนไวแลว เพ่ือมิใหรากของตนไมท่ีปลูกสรางความเสียหายตอระบบสาธารณูปโภคตางๆ  
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ในสวนของการพิจารณาถึงความสามารถในการเจริญเติบโตของชนิดพันธุไมท่ีจัดใหมีในแตละ

บริเวณของโครงการ (ดูภาพท่ี 2.11-2 ประกอบ) พบวา ตําแหนงของไมยืนตนท่ีปลูกไวสวนใหญอยูในบริเวณ

พ้ืนท่ีโลงตอนกลางของโครงการซ่ึงเปนตําแหนงท่ีไมมีอาคารอยูใกลเคียง ไมยืนตนท่ีปลูกในบริเวณดังกลาวจึง

สามารถเจริญเติบโตไดอยางเต็มท่ี โดยไมมีขอจํากัดของพ้ืนท่ีและไมสงผลกระทบตอสิ่งปลูกสรางโดยรอบ 

เนื่องจากมีระยะหางท่ีมากพอสมควร  

สําหรับตําแหนงของไมยืนตนท่ีมีการปลูกใกลกับแนวอาคารซ่ึงมีอยูท่ีระหวาง Pool Villa แบบท่ี 2  

จํานวน 3 จุด (ดูภาพท่ี 2.11-2 ประกอบ) ซ่ึงมีระยะหางระหวางบานแตละหลังมากถึง 4 เมตร โดยภูมิ

สถาปนิกกําหนดตําแหนงปลูกใหตนไมอยูหางจากแนวของบานแตละหลังพอสมควรไมไดปลูกประชิดติดกับตัว

บาน ชนิดพันธุท่ีกําหนดใหปลูกบริเวณดังกลาว คือ ตนปบ จุดละ 1 ตน ซ่ึงเม่ือพิจารณาในกรณีท่ีพันธุไม

เจริญเติบโตสูงสุด พบวา ตนปบ เปนไมยืนตนขนาดเล็กถึงขนาดกลาง ผลัดใบ ลําตนตรง สูงไดถึง 25 เมตร 

ขนาดทรงพุมประมาณ 4 เมตร ซ่ึงมีขนาดทรงพุมท่ีเหมาะสมตอตอปลูกในบริเวณพ้ืนท่ีจํากัด เปนตนไมใหญท่ี

ใหรมเงา และรากไมทําลายโครงสรางของสิ่งปลูกสรางท่ีอยูใกลเคียง จึงมีความเหมาะสมท่ีจะปลูกประดับ

ตกแตงไวภายในโครงการประเภทโรงแรม รีสอรท ท้ังนี้ โครงการจะมีการควบคุมการตัดแตงทรงพุมของตนไม

ท่ีปลูกใกลกับแนวอาคาร โดยควบคุมขนาดของตนไมใหใหญเกินไป และควบคุมทิศทางของทรงพุมให

เหมาะสมไมใหสรางความเสียหายตออาคาร อยางสมํ่าเสมอทุกๆ 1 เดือน  ดังนั้น ตนไมท่ีปลูกในบริเวณตางๆ 

ของโครงการจึงเจริญเติบโตไดอยางเต็มท่ี และสามารถใหรมเงาใหกับพ้ืนท่ีโครงการไดเปนอยางดี
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ตารางท่ี 2.11  การเปรียบเทียบพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการตามขอกําหนดท่ีเกี่ยวของ 

 

ลําดับ 

 

ขอกําหนด 

 

หนวย 

 

พ้ืนท่ีสีเขียว

ตามเกณฑ 

 

โครงการจัดไว 

 

หมายเหตุ 

1. ต า ม แ น ว ท า ง  ส ผ .  กํ า ห น ด ใ ห มี พ้ื น ท่ี สี เ ขี ย ว ต อ ผู อ ยู อ า ศั ย ใ น โ ค ร ง ก า ร ไ ม น อ ย ก ว า  1  ต า ร า ง เ ม ต ร / ค น   แล ะ ต อ ง จั ด ใ ห มี พ้ื น ท่ี สี เ ขี ย วบ ริ เ ว ณ ชั้ น ล า ง 

ไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตองจัดใหมีตามเกณฑ ท้ังนี้ ตองเปนไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นลางท่ีตองจัดใหมีตามเกณฑ 

1.1 พ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมดภายในโครงการ ตารางเมตร 292 1,049.74 ผานเกณฑ 

1.2 พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณช้ันลาง (ไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตองจัดใหมีตามเกณฑ สผ.) ตารางเมตร 146 1,049.74 ผานเกณฑ 

1.3 พ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน (ไมยืนตน) (ไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีบริเวณช้ันลาง) ตารางเมตร 73 451.31 ผานเกณฑ 

1.4 อัตราสวนของพ้ืนท่ีสีเขียวตอผูพักอาศัยท้ังหมด 292 คน โดยจํานวนผูพักอาศัย คิดจาก 

- จํานวนผูมาใชบริการโรงแรม 245 คน  

- พนักงานในโครงการ รวม 47 คน 

ตารางเมตร/คน 1 3.60 ผานเกณฑ 

2. ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายดานการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยางย่ังยืน กําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนใน “ท่ีวาง” ท่ีโครงการตองจัดใหมีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 โดยกําหนดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนอยางนอยรอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวางท่ีตองจัดใหมีตามเกณฑกําหนดดังกลาว 

2.1 พ้ืนท่ีท่ีใชในการดําเนินโครงการ ตารางเมตร 7,206.76 - - 

2.2 พ้ืนท่ีวางรอยละ 10 ของพ้ืนท่ีโครงการ ตารางเมตร 720.68 - - 

2.3 พ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืนท่ีอยูบนดินไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีโครงการ ตารางเมตร 360.34 451.31 ผานเกณฑ 
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2.12 การจัดการสระวายน้ําของโครงการตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข  

โครงการจัดใหมีอาคารสระวายน้ําสวนกลาง จํานวน 1 แหง ขนาดพ้ืนท่ี 75 ตารางเมตร ตั้งอยูท่ีตอนกลาง

ของโครงการ มีระดับความลึก 1.20-1.30 เมตร (ดูภาพท่ี 2.12-1 ถึง 2.12-2)  นอกจากนี้ ยังจัดใหมีสระวายน้ํา

สวนตัวใน Pool Villa แตละหลัง (5 หลัง) ขนาดพ้ืนท่ี 17.68 ตารางเมตร มีความลึก 1.00-1.20 เมตร (ดูภาพท่ี 

2.12-3) สระวายน้ําของโครงการฆาเชื้อโรคในน้ําดวยระบบเกลือ (Salt Chlorinator) โดยจะเปลี่ยนเกลือใหเปน

โซเดียมไฮโปคลอไรท (Sodium hypochlorite) เพ่ือฆาเชื้อโรค ซ่ึงจะไมสงผลกระทบตอสุขอนามัยของผูใชสระ

วายน้ํา นอกจากนี้ เพ่ือความปลอดภัยของผูใชบริการในขณะเขาใชบริการสระวายน้ํา ไดจัดใหมีปายบอกระดับ

ความลึกท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน จัดใหมีไฟฟาสองสวางบริเวณรอบสระวายน้ํา และทางเดินรอบสระวายน้ํา 

(ในกรณีท่ีมีการใชสระในเวลากลางคืน)  จัดใหมีพ้ืนท่ีลางตัวไวใหบริการ พรอมมีการติดตั้งอุปกรณชวยชีวิตไว

บริเวณสระวายน้ําแตละแหงอีกดวย (ดูภาพท่ี 2.12-1 ถึงภาพท่ี 2.12-3)  

อยางไรก็ตาม สระวายน้ําเปนแหลงท่ีผูใชบริการเขามาใชรวมกัน หากสระวายน้ําขาดการดูแลบํารุงรักษา

ตามหลักสุขาภิบาล การอนามัยสิ่งแวดลอม การดูแลคุณภาพน้ํา รวมท้ังมาตรการดานความปลอดภัยอยางถูกตอง 

สระวายน้ําอาจกลายเปนแหลงแพรเชื้อโรคตางๆ ได เชน โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบ

ทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร รวมท้ังโรคไมติดเชื้อตางๆ อันมีผลมาจากการใชสารเคมี เชน อาการ

ผิวหนังเนื่องจากแพสารเคมี อาการเจ็บคอ ไอ แนนหนาอก อาการคลื่นไสอาเจียน เนื่องจากแพสารเคมี 

นอกจากนั้นยังรวมถึงอุบัติเหตุตางๆ ดวย ดังนั้น จึงกําหนดมาตรการใหโครงการปฏิบัติตามคําแนะนําของ

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ํา เพ่ือปองกัน

โรคติดตอ โรคไมติดตอ รวมถึงอุบัติเหตุท่ีอาจจะเกิดข้ึนได มีรายละเอียดการประเมินดังตารางท่ี 2.12 
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ตารางท่ี 2.12  การจัดการสระวายน้ําของโครงการ เปรียบเทียบกับคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข  

ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ําฯ   
 

คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550  เรื่อง การ

ควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ําฯ 
สรุปรายละเอียดของโครงการ 

1. สถานท่ีต้ัง 

1.1 สถานท่ีตั้ ง ควรหางจากแหลงซึ่งอาจทําใหเ กิดการ

ปนเปอนในสระวายนํ้า เชน สถานท่ีเลี้ยงสัตว สถานท่ีท้ิงหรือ

รวบรวมมูลฝอย เปนตน 

 จัดใหมีสระวายนํ้าสวนกลาง 1 แหง พ้ืนท่ี 75 ตารางเมตร มี

ความลึก 1.20-1.30 เมตร นอกจากน้ี ยังจัดใหมีสระวายนํ้า

สวนตัวใน Pool Vila แตละหลัง (5 หลัง) ขนาดพ้ืนท่ี 17.68 

ตารางเมตร ซึ่งตั้งอยูหางจากกิจกรรมท่ีอาจทําใหเกิดการ

ปนเปอนของนํ้าในสระวายนํ้า เชน หองพักมูลฝอย ดังน้ัน จึง

ไมมีแหลงกําเนิดท่ีอาจกอใหเกิดการปนเปอนในสระวายนํ้า  

1.2 ควรมีรั้วหรือกําแพงเพ่ือสุขอนามัยและความปลอดภัย

ของผูใชบริการ และเพ่ือปองกันไมใหบุคคลภายนอกท่ีไมไดรับ

อนุญาตไปใชสระวายนํ้า ในชวงท่ีไมเปดใหบริการ รวมท้ังปองกัน

สัตวเขามาในบริเวณสระนํ้า 

 สระวายนํ้าสวนกลาง ตั้งอยูตอนกลางของพ้ืนท่ีโครงการ ซึ่งรอบ

แนวเขตท่ีดินของโครงการมีรั้วคอนกรีตลอมรอบ และมีการดูแล

จากเจ าหน า ท่ี รั กษาความปลอดภั ย  จึ งป องกั นไม ให

บุคคลภายนอกท่ีไมไดรับอนุญาตเขามาใชบริการ รวมท้ังปองกัน

สัตวตางๆ เขามาในบริเวณพ้ืนท่ีสระนํ้า  

 สําหรับสระวายนํ้าใน Pool Vila แตละหลัง มีการจัดรั้วตนไม

ก้ันแยกสวนจาก Pool Vila หลังอ่ืนๆ อยางชัดเจน เพ่ือความ

เปนสวนตัวของผูมาใชบริการ 

1.3 สถานท่ีตั้ งและบริ เวณของสระวายนํ้า รวมท้ังระบบ

สาธารณูปโภคตองอยูในท่ีนํ้าทวมไมถึง พ้ืนดินแข็งแรง ไมทรุดงาย 

อยูในบริเวณท่ีมีไฟฟา และนํ้าประปาเพียงพอมีทางเขาออก

สะดวก 

  สระวายนํ้าแตละแหงท่ีจัดไวในโครงการ มีทางเขา-ออกสะดวก 

อยูในบริเวณท่ีมีไฟฟา และนํ้าประปาเพียงพอ นํ้าทวมไมถึง 

พ้ืนดินแข็งแรง   

2. สระวายน้ําและอาคารประกอบ 

2.1 โครงสรางสระวายน้ํา ควรสรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก

หรือวัสดุท่ีมีความมั่นคงแข็งแรง นํ้าซึมผานไมได ผนังเรียบอยูใน

สภาพดี และทําความสะอาดงาย 

 โครงสรางสระวายนํ้าของโครงการ สรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

จึงมีความมั่นคง แข็งแรง ปูพ้ืนและผนังสระดวยกระเบ้ืองนํ้าจึง

ซึมผานไมได ผนังเรียบอยู ในสภาพดี และสามารถทําความ

สะอาดไดงาย 

2.2 ตองมีรางระบายนํ้าลนมีฝาปดรอบสระวายน้ํา มีความกวาง  

30-40 เซนติเมตร ไมเปนสนิม แข็งแรง ทําความสะอาดงายอยูใน

สภาพดี และไมมีนํ้าลนออกจากราง 

 สระวายนํ้ามีระบบระบายนํ้าลนมีความกวาง 30 เซนติเมตร ใช

วัสดุท่ีไมเปนสนิม แข็งแรง สามารถทําความสะอาดงาย และไมมี

นํ้าลนออกจากราง 

2.3 ตองมีอุปกรณเครื่องมือสําหรับใชทําความสะอาด สระวาย

นํ้า ไดแก เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลือง และ

พลาสติก รวมท้ังตะแกรงชอนวัสดุแขวนลอย 

 เมื่อเปดใหใชบริการสระวายนํ้าโครงการจะจัดใหมีอุปกรณ 

สําหรับใชทําความสะอาดสระวายนํ้า ไดแก เครื่องดูดตะกอน 

แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลือง และพลาสติก รวมท้ังตะแกรง

ชอนวัสดุแขวนลอย โดยจัดใหมีพนักงานทําความสะอาดท้ังใน

สวนของสระวายนํ้าสวนกลาง และใน Pool Vila แตละหลัง

ทุกวันหลังจากผูเขามาใชบริการ Check out ออกจากหองพัก 
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คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550  เรื่อง การ

ควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ําฯ 
สรุปรายละเอียดของโครงการ 

2.4 ตองมีท่ีวางสําหรับใชเปนทางเดินรอบสระนํ้า มีความ

กวางไมนอยกวา 1.20 เมตร ไมลื่น ไมมีนํ้าขัง ทําความสะอาดงาย 

 โครงการออกแบบใหมีทางเดินรอบสระวาย ปูดวยวัสดุท่ีไมลื่น 

ไมมีนํ้าขัง และทําความสะอาดงาย  

2.5 กรณีสระวายนํ้าใดมีการใชระบบการไหลเวียนนํ้าเปน

ระบบสกิมเมอร ควรตองมีขอกําหนดท่ีเก่ียวกับการปองกัน

อันตรายระบบน้ีดวย 

 สระวายนํ้าของโครงการไมมีการใชระบบการไหลเวียนนํ้า

แบบสกิมเมอร 

2.6 ความลึกของสระนํ้า มีปายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับ

ความลึกท่ีสามารถมองเห็นชัดเจน ในกรณีท่ีสระวายนํ้าน้ันมีความลึก

ตั้งแต 1.50 เมตรข้ึนไป โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเปนระยะๆ 

อยางนอย 3 ระยะ 

 สระวายนํ้าสวนกลางมีความลึก 1.20-1.30 เมตร และสระวาย

นํ้าใน Pool Vila แตละหลังมีความลึก 1.00-1.20 เมตร จึงไม

เขาขายตองมีปายบอกความลึก แตเพ่ือความปลอดภัยของ

ผูใชบริการ โครงการไดมีการติดปายบอกความลึกในบริเวณท่ี

สามารถมองเห็นไดชัดเจน 

2.7 ตองจัดใหมีแสงสวางเพียงพอท่ัวท้ังบริเวณสระนํ้าเพ่ือให

มองเห็นไดชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปดใชสระในเวลากลางคืน 

 โครงการจัดการใหมีแสงสวางเพียงพอท่ัวบริเวณสระวายนํ้า 

เพ่ือใหมองเห็นไดชัดเจน 

2.8 อาคารประกอบทําดวยวัสดุท่ีมั่นคงแข็งแรง พ้ืนเรียบ     

ไมลื่นไมดูดซึมนํ้า ทําความสะอาดงาย พ้ืนลาดเอียงเล็กนอยเพ่ือ

การระบายนํ้าท่ีดี 

 อาคารประกอบบริเวณสระวายนํ้า ไดแก หองปม และหอง

เก็บของ ทําดวยวัสดุท่ีมั่นคงแข็งแรง พ้ืนเรียบ ไมลื่น ทําให

งายตอการทําความสะอาด มีการปูพ้ืนดวยวัสดุกันลื่นเพ่ือ

ปองกันอุบัติเหตุ 

2.9 พ้ืน ควรทําดวยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไมดูดซึมนํ้า ทําความ

สะอาดงาย ไมลื่น อยูในสภาพดี 

 พ้ืนสระวายนํ้าของโครงการปูดวยวัสดุท่ีแข็งแรง เรียบ ไมดูดซึม

นํ้า ทําความสะอาดงาย และไมลื่น 

2.10 จัดใหมีหองเปลี่ยนเสื้อผา ตูเก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บ

รองเทา สําหรับผูใชบริการในบริเวณทางเขาสระวายนํ้า และมีจํานวน

เพียงพอ 

 กําหนดใหโครงการไดจัดใหมีหองเปลี่ยนเสื้อผาอยูในบริเวณใกล

กับสระวายนํ้าสวนกลาง และจัดใหมีพ้ืนท่ีสําหรับวางรองเทา

กอนลงสระวายนํ้าไวในบริเวณใกลเคียงพ้ืนท่ีสระวายนํ้า 

2.11 จัดใหมีอางลางมือบริเวณลางตัวกอนลงสระ และท่ีลางเทา

ทางเขาบริเวณสระวายนํ้า และเติมคลอรีนลงในท่ีลางเทาเพ่ือปองกัน

การติดเช้ือ 

 โครงการจัดใหมีอางลางมือไวบริเวณพ้ืนท่ีลางตัวกอนลงสระวาย

นํ้า อยูใกลเคียงกับสระวายนํ้าสวนกลาง และไดจัดใหมีบริเวณ

ลางตัว และท่ีลางเทากอนลงสระวายนํ้า ซึ่งมีการเติมคลอรีนลง

ในท่ีลางเทาเพ่ือปองกันการติดเช้ือ 

2.12 มีการรักษาความสะอาดรอบอาคารประกอบ และพ้ืนท่ี

โดยรอบอยางสม่ําเสมอ 

 โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลความสะอาดบริเวณสระวายนํ้า

และอาคารประกอบโดยรอบ อยางนอยวันละ 1 ครั้ง หรือ

ตามความเหมาะสม 

2.13 ดูแลมิใหมีการนําสัตวทุกชนิดเขาไปในบริเวณสระวาย

นํ้าหรืออาคารประกอบ 
 โครงการไมอนุญาตใหนําสัตวทุกชนิดเขาไปในบริเวณสระ   

วายนํ้า  
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ควบคุมการประกอบกิจการสระวายน้ําฯ 
สรุปรายละเอียดของโครงการ 

3. ขอปฏิบัติสําหรับผูประกอบกิจการ 

3.1 จัดใหมีผูควบคุมดูแลซึ่งผานการฝกอบรมการดูแล

คุณภาพสระวายนํ้าตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดลอม เพ่ือใหมีความรู

เก่ียวกับการควบคุมคุณภาพนํ้า และการดูแลรักษาสระวายนํ้า 

 เมื่อเปดใหใชบริการสระวายนํ้าโครงการจะจัดใหมีผูควบคุมดูแล

เก่ียวกับคุณภาพสระวายนํ้า และการดูแลรักษาสระวายนํ้า

จํานวน 1 คน 

3.2 ตองมีเจาหนาท่ีความปลอดภัยประจําสระ (Life  guard) 

อยางนอย 1 คน ตอผูใชบริการไมเกิน 100 คน กรณีเกิน 100 คน

เศษของ 100 คน ใหคิดเปน 100 คน และตองเปนผูท่ีมีความ

ชํานาญในการวายนํ้า และผานการอบรมการชวยชีวิตคนจมนํ้า 

สามารถใหการปฐมพยาบาลได โดยตองอยูประจําสระวายนํ้า

ตลอดเวลาท่ีปฏิบัติการ 

 เมื่อเปดดําเนินการคาดวาจะมีผูมาใชบริการสระวายนํ้า

สวนกลางสูงสุด 33 คน  (ไมเกิน 100 คน) โดยรองรับเฉพาะ   

ผูมาใชบริการในโครงการเทาน้ัน ซึ่งโครงการจะจัดใหมี

เจาหนาท่ีดูแลความปลอดภัยประจําสระวายนํ้า (Life guard) 

จํานวน 1 คน ซึ่งเปนผูท่ีมีความชํานาญในการวายนํ้า และผาน

การอบรมการชวยชีวิตคนจมนํ้า สามารถใหการปฐมพยาบาล

ได โดยตองอยูประจําสระวายนํ้าตลอดเวลาท่ีเปดใหบริการ 

3.3 ตองมีการจัดการและควบคุมคุณภาพนํ้าใหอยูในเกณฑ

มาตรฐาน ดังน้ี 

3.3.1 คาความเปนกรด-ดาง (pH) 7.2-8.5 

3.3.2 คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 0.6-1.0 สวนในลาน

สวน 

3.3.3 คลอรีนท่ีรวมกับสารอ่ืน (Combined  chlorine)   

0.5-1.0 สวนในลานสวน 

3.3.4 คาความเปนดาง (Alkalinity) 80-100 สวนในลานสวน 

3.3.5 ความกระดาง (Calcium hardness) 250-600 สวนในลานสวน 

3.3.6 กรดไซยานูริค (Cyanuric acid) 30-60 สวนในลานสวน 

3.3.7 คลอไรด (Chloride) ไมเกิน 600 สวนในลานสวน 

3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia) ไมเกิน 20 สวนในลานสวน 

3.3.9 ไนเตรท (Nitrate) ไมเกิน 50 สวนในลานสวน 

3.3.10 โคลิฟอรมท้ังหมด (Total Coliform Bacteria นอย

กวา 10 ตอนํ้า100 มิลลิลิตร โดยวิธีเอ็มพีเอ็น (Most Probable 

Numbers) ในอัตราสวน 100 มิลลิลิตร 

3.3.11 ตรวจไมพบฟคอลโคลิฟอรม (Fecal coliform) 

3.3.12 ตรวจไมพบจุลินทรียหรือตัวบงช้ีจุลินทรียท่ีทําให

เกิดโรค (ไดแก Escherichia coli, Staphylococcus aureus 

และ Pseudomonas aeruginosa) 

 กําหนดใหมีการควบคุมคุณภาพนํ้าในสระวายนํ้าใหอยูใน

เกณฑมาตรฐานตามท่ีกําหนดไวอยางเครงครัด  

* หมายเหตุ : เน่ืองจากสระวายนํ้าของโครงการเปนระบบเกลือ 

จึงอาจทําใหมีคาคลอไรด (Chloride) เกินคามาตรฐานตาม

คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 ฯ 

ท้ังน้ี คาความเค็มของเกลือท่ีเหมาะสม ไมเกิดอันตรายกับ

ผูใชบริการ มีคาอยู ในชวง 4,500 ppm - 6,000 ppm 

3.4 จัดใหมีการเก็บตัวอยางเพ่ือตรวจวิเคราะหคุณภาพนํ้า

ตามเกณฑมาตรฐาน ดังน้ี 

3.4.1 การเก็บตัวอยางตองทําอยางนอย 2 จุด โดยเก็บจาก

สวนลึกและสวนตื้น ขณะท่ีมีผูใชสระวายนํ้ามากท่ีสุด 

3.4.2 ตรวจวิเคราะหปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และ

คาความเปนกรด-ดาง อยางนอยวันละ 2 ครั้ง กอนเปดและหลัง

 โครงการมีสระวายนํ้าสวนกลาง 1 แหง มีพ้ืนท่ี 75 ตาราง

เมตร มีระดับความ 1.20-1.30 เมตร นอกจากน้ี ยังจัดใหมี

สระวายนํ้าสวนตัวใน Pool Villa แตละหลัง (5 หลัง) มีขนาด

พ้ืนท่ี 17.68 ตารางเมตร โดยสระวายนํ้าของโครงการฆาเช้ือ

โรคในนํ้าโดยใชระบบเกลือ (Salt  Chlorinator) กําหนดใหมี

การเก็บตัวอยางเพ่ือตรวจวิเคราะหคุณภาพนํ้าตามเกณฑ

ตารางท่ี 2.12 (ตอ 2) 
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ปดบริการ หากมีผูใชบริการเปนจํานวนมาก หรือเปนวันท่ีมี

แสงแดดจัดควรตรวจสอบปริมาณคลอรีน และคาความเปนกรด-

ดาง ในระหวางวันดวย กรณีใชคลอรีนชนิดกรดไตรคลอโรไอโซยานู-

ริค ตองตรวจหาคากรดไซยานูริคดวย 

3.4.3 ตรวจวิเคราะหปริมาณโคลิฟอรมท้ังหมด (Total 

Coliform Bacteria) และฟคอลโคลิฟอรม (Fecal coliform) อยาง

นอยเดือนละ 1 ครั้ง 

3.4.4 ตรวจวิเคราะหคุณภาพนํ้าทางเคมี และชีวภาพตาม

เกณฑมาตรฐานตามท่ีกําหนดในขอ 3.3 ครบทุกขอมูล อยางนอย      

ปละ 1 ครั้ง เพ่ือประกอบการพิจารณาขอหรือตอใบอนุญาต 

มาตรฐาน ดังน้ี  

 สระวายน้ําสวนกลาง 1 แหง 

 เก็บตัวอยางนํ้าในสระวายนํ้า จํานวน 2 จุด (ท่ีระดับความลึก

สระวายนํ้า 0.20 และ 1.20 เมตร) ขณะท่ีมีผูใชสระวายนํ้า

มากท่ีสุด เพ่ือตรวจวิเคราะหคุณภาพนํ้าตามเกณฑมาตรฐานฯ 

 ตรวจวิเคราะหนํ้าในสระวายนํ้าอยางนอยวันละ 2 ครั้ง กอน

เปด และหลังปดบริการ กรณีท่ีมีผูใชบริการมากหรือมี

แสงแดดจัดใหตรวจวัดระหวางวันดวย พารามิเตอรท่ีตรวจ

วิเคราะห ไดแก 

    - นํ้าใส สะอาด ไมมีเศษผม เศษขยะ หรือเศษใบไมในสระ

วายนํ้า 

 - คาความเปนกรด-ดาง (pH)   

 - คลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Residual Chlorine) 

* กรณีใชคลอรีนชนิดกรดไตรคลอโรไอโซยานูริค ตองตรวจหา

คากรดไซยานูริคดวย 

 ตรวจวิเคราะหนํ้าในสระวายนํ้าอยางนอยเดือนละ 1 ครั้ง 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห ไดแก 

- โคลิฟอรมท้ังหมด (Total coliform bacteria)  

- ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal coliform) 

 ตรวจวิเคราะหนํ้าในสระวายนํ้าอยางนอยปละ 1 ครั้ง 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห ไดแก 

- คาความเปนกรด-ดาง (pH)  

- คลอรีนอิสระ (Free chlorine)  

- คลอรีนท่ีรวมกับสารอ่ืน (Combined chlorine)  

- คาความเปนดาง (Alkalinity)  

- ความกระดาง (Calcium hardness)  

- กรดไซยานูริค (Cyanuric acid)  

- คลอไรด (Chloride)  

- แอมโมเนีย (Ammonia)  

- ไนเตรท (Nitrate)   

- โคลิฟอรมท้ังหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ตรวจไมพบฟคอลโคลิฟอรม (Fecal coliform) 

- ตรวจไมพบจุลินทรียหรือตัวบงช้ีจุลินทรียท่ีทําใหเกิดโรค 

(ไดแก Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ 

Pseudomonas aeruginosa) 
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 สระวายน้ําใน Pool Villa แตละหลัง (5 หลัง)  

 ตรวจวิเคราะหนํ้าในสระวายนํ้าหลังจากท่ีผูมาใชบริการ 

Check out ออกจากท่ีพัก พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห 

ไดแก  

    - นํ้าใส สะอาด ไมมีเศษผม เศษขยะ หรือเศษใบไมในสระ-

วายนํ้า 

    - คาความเปนกรด-ดาง (pH)   

    - คลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Residual Chlorine) 

 ตรวจวิเคราะหนํ้าในสระวายนํ้าอยางนอยปละ 1 ครั้ง 

พารามิเตอรท่ีตรวจวิเคราะห ไดแก 

 - โคลิฟอรมท้ังหมด (Total Coliform Bacteria) 

 - ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal coliform Bacteria) 

-  ตรวจไมพบจุลินทรียหรือตัวบงช้ีจุลินทรียท่ีทําใหเกิดโรค 

(ไดแก Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ 

Pseudomonas aeruginosa) 

3.5 จัดหาเครื่องมือสําหรับตรวจวิเคราะหคุณภาพนํ้าไวประจํา 

รวมท้ังบันทึกผลการตรวจวิเคราะห และขอมูลอ่ืนท่ีจําเปนดังน้ี 

3.5.1 เครื่องมือท่ีใชตรวจวิเคราะหปริมาณคลอรีน ตอง

สามารถตรวจวิเคราะหไดในชวง 0.2-2 สวนในลานสวน 

3.5.2 เครื่องมือท่ีใชตรวจวิเคราะหคาความเปนกรด-ดาง 

ตองสามารถตรวจวัดไดอยางนอยชวง 3-9 และสามารถอานคาได

ชวงละ 1 

3.5.3 มีการบันทึกขอมูลจํานวนผูใชสระวายนํ้าในแตละ

วันแยกเพศและอายุ ระยะเวลาท่ีใชสระวายนํ้า 

 โครงการจัดใหมีชุดทดสอบคลอรีน (Chlorine test kit) และ

ชุดทดสอบคาความเปนกรด-ดาง (pH test kit) และมีการ

บันทึกขอมูลจํานวนผูใชสระวายนํ้าในแตละวัน 

 

3.6 ตองจัดใหมีปายแสดงขอปฏิบัติสําหรับผูใชบริการติดไวใน

บริเวณสระวายนํ้าใหมองชัดเจน และควรมีขอความอยางนอยดังน้ี 

3.6.1 ตองสวมชุดวายนํ้าท่ีสะอาด 

3.6.2 ตองชําระลางรางกายกอนทุกครั้ง 

3.6.3 ผูเปนโรคตาแดง โรคผิวหนัง เปนหวัด หูนํ้าหนวก หรือ

โรคติดตออ่ืนๆ หามลงเลนในสระวายนํ้า 

3.6.4 หามนําสัตวเลี้ยงเขามาในบริเวณสระวายนํ้า 

3.6.5 หามปสสาวะ บวนนํ้าลาย หรือสั่งนํ้ามูกลงในนํ้า 

3.6.6 หามทําสระวายนํ้าสกปรก 

3.6.7 จํานวนผูใชบริการมากท่ีสุด ท่ีสระวายนํ้าสามารถ

รองรับได 

3.6.8 วิธีการปฐมพยาบาลชวยคนจมนํ้า 

 

 โครงการจัดใหมีปายแสดงขอปฏิบัติ/ขอหามเก่ียวกับการใช

สระวายนํ้า ติดไวบริเวณสระวายนํ้าในบริเวณท่ีมองชัดเจน

และมีขอความระบุอยางนอยเปนไปตามคําแนะนําของ

คณะกรรมการสาธารณสุข มีรายละเอียดดังน้ี 

(1) สระวายนํ้าเปดใหบริการตั้งแตเวลา 08.00 น.-18.00 น. 

(2) หามมิใหบุคคลดังตอไปน้ีใชบริการสระวายนํ้า 

      -  ผูปวยท่ีเปนโรคผิวหนัง หรือโรคติดตอทุกชนิด 

      - เด็กอายุต่ํากวา 10 ป ใชบริการสระวายนํ้า โดยไมมี

ผูปกครองดูแล 

(3) หามสวมรองเทาเขาไปในบริเวณสระวายนํ้า 

(4) หามปนปาย หรือกระโดดนํ้า 

(5) ผูใชบริการสระวายนํ้าตองสวมใสชุดวายนํ้าตาม

มาตรฐานสากล 
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(6) ชําระลางรางกายกอนลงสระ 

(7) หามลงสระวายนํ้าขณะฝนตก 

(8) หามนําสัตวเลี้ยงเขามาในบริเวณสระวายนํ้า 

(9) หามนําแกวหรือวัสดุสิ่งของท่ีแตกไดและเปนอันตรายเขามา

ในบริเวณสระวายนํ้า 

(10) หามบวนเสมหะ นํ้าลาย หรือปสสาวะลงในสระวายนํ้า 

(11) ใชสระวายนํ้าดวยความสุภาพ และไมรบกวนสมาชิกทาน

อ่ืน เปนตน 

3.7 ตองดูแลบํารุงรักษาเครื่องกรองนํ้าตามระยะเวลาท่ี

สมควรเพ่ือใหทํางานไดเต็มประสิทธิภาพ 

 โครงการจัดเจาหนาท่ีดูแลบํารุงรักษาเครื่องกรองนํ้าตาม

ระยะเวลาท่ีสมควรเพ่ือใหทํางานไดเต็มประสิทธิภาพ 

4. การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี 

 4.1 สถานท่ีเก็บสารเคมี ตองมีปายระบุวา “สถานท่ีเก็บสารเคมี

อันตราย” และ “หามเขา” มีการระบายอากาศดี และมีการปองกัน

นํ้าซึมเขาภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจัดเก็บสารเคมีเปนไปตาม

กฎหมายท่ีเก่ียวของ 

 โครงการมีการเก็บสารเคมีบริเวณหองเครื่องสระวายนํ้า โดยมี

ปายระบุวา “สถานท่ีเก็บสารเคมีอันตราย” และมีฉลากระบุช่ือ

สารเคมีอยางชัดเจน 

4.2 สารเคมีท่ีใชตองมีฉลากระบุช่ือสารเคมี สวนผสม หรือ

สวนประกอบท่ีเปนอันตราย วิธีการใช และการปฐมพยาบาลในกรณี

ฉุกเฉิน หรือตามท่ีกฎหมายอ่ืนกําหนด 

 จัดใหมีการติดฉลากระบุช่ือสารเคมี สวนผสม หรือสวนประกอบท่ี

เปนอันตราย วิธีการใช และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน 

หรือตามท่ีกฎหมายอ่ืนกําหนดไวดานหนาภาชนะท่ีใสสารเคมี 

4.3 ในการใชสารเคมีตองปฏิบัติตามท่ีระบุไวในฉลาก และไมนํา

สารเคมีหมดอายุมาใช ในกรณีท่ีไมมีระบบการเติมสารเคมีแบบ

อัตโนมัติใหเติมสารเคมีลงในสระวายนํ้าในขณะท่ีปดบริการแลว 

 ในการใชสารเคมีตองปฏิบัติตามท่ีระบุไวในฉลาก และไมมีการ

นําสารเคมีหมดอายุมาใช ในกรณีท่ีไมมีระบบการเติมสารเคมี

แบบอัตโนมัติใหเติมสารเคมีลงในสระวายนํ้าในขณะท่ีปดบริการ

แลวเทาน้ัน 

4.4 สถานท่ีทํางานท่ีเก่ียวของกับสารเคมี ตองมีแสงสวาง

เพียงพอ เพ่ือปองกันการเกิดอุบัติเหตุ อันเน่ืองมาจากพนักงานไม

สามารถมองเห็นสิ่งตางๆไดอยางชัดเจน คามาตรฐานแสงสวางใน

บริเวณตางๆ ควรเปนดังน้ี 

- หองสูบจายสารเคมีไมนอยกวา 100 ลักซ 

- หองเครื่องกรองนํ้า ไมนอยกวา 50 ลักซ 

- หองหรือสถานท่ีเก็บสารเคมีไมนอยกวา 50 ลักซ 

 สถานท่ีทํางานท่ีเก่ียวของกับการใชสารเคมีตองมีแสงสวาง

เพียงพอ และเปนไปตามขอกําหนดคามาตรฐานแสงสวางใน

บริเวณตางๆ เพ่ือปองกันการเกิดอุบัติเหตุอันเน่ืองจาก

พนักงานไมสามารถมองเห็นสิ่งตางๆ ไดอยางชัดเจน  

 

4.5 ตองมีมาตรการในการปองกันการสัมผัสสารเคมีของ

คนงาน เชน กําหนดข้ันตอนการทํางานท่ีปลอดภัย จัดหาอุปกรณ

ปองกันอันตรายสวนบุคคลท่ีเหมาะสมใหคนงานรวมท้ังประเมิน

การสัมผัสสารเคมีอันตรายของคนงานท่ีทําหนาท่ีเติมสารเคมี และ

มีผลไวใหเจาหนาท่ีตรวจสอบอยางนอยปละ 1 ครั้ง 

 จัดใหมีมาตรการในการปองกันการสัมผัสสารเคมีของคนงาน

ท่ีทําหนาท่ีเติมสารเคมีตามขอกําหนด  

4.6 ในขณะทํางานกับสารเคมี ใหผูปฏิบัติงานสวมอุปกรณ

ปองกันอันตรายสวนบุคคลท่ีเหมาะสม เชน สวมหนากาก และสวมถุง

มือในขณะปฏิบัติเก่ียวกับสารเคมี เปนตน 

 กําหนดใหผูปฏิบัติงานสวมอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลท่ี

เหมาะสม เชน สวมหนากาก และสวมถุงมือในขณะปฏิบัติเก่ียวกับ

สารเคมีตลอดการทํางาน เปนตน 

ตารางท่ี 2.12 (ตอ 5) 
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4.7 หามสูบบุหรี่ ดื่มนํ้า หรือรับประทานอาหารในหองจัดเก็บ

สารเคมี  

 ติดปาย “หามสูบบุหรี่” “หามดื่มนํ้าหรือรับประทานอาหาร” 

ภายในหองจัดเก็บสารเคมี 

4.8 ดูแลความสะอาดอยางสม่ําเสมอ หากมีสารเคมีหก รั่วไหล 

ตองทําความสะอาดทันที 

 ผูปฏิบัติงานทําความสะอาดหองเก็บสารเคมีอยางสม่ําเสมอ

และหากสารเคมีหกรั่วไหล ตองทําความสะอาดทันที 

5. การจัดการสิ่งปฏิกูล น้ําเสีย และมูลฝอย 

5.1 จัดใหมีหองนํ้า หองสวม และการบําบัดสิ่งปฏิกูลดังน้ี 

5.1.1 มีหองนํ้า หองสวม แยกจากกัน โดยมีแบบและจํานวน

ตามท่ีกําหนดในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารและกฎหมายอ่ืนๆท่ี

เก่ียวของ 

5.1.2 ลักษณะของหองสวม การบําบัด และการกําจัดสิ่งปฏิกูล

ตองถูกตองตามหลักสุขาภิบาล 

5.1.3 ตองดูแลรักษาความสะอาดของหองนํ้าและหองสวม

เปนประจําทุกวันท่ีเปดใหบริการ 

5.1.4 ภายในหองสวมควรมีวัสดุอุปกรณตามความจําเปนและ

เหมาะสม 

 เน่ืองจากสระวายนํ้าสวนกลางท่ีจัดไวสําหรับใหบริการผูเขาพักใน

โรงแรม เปนสระขนาดเล็ก ท่ีจัดใหมีเฉพาะพ้ืนท่ีลางตัวกอนลงสระ

เทาน้ัน  โดยผูใชสระวายนํ้าสามารถไปใชหองนํ้า-หองสวมไดท่ี

บริเวณสวนตอนรับของอาคารโรงแรมท่ีอยูใกลกันไดอยางสะดวก 

ท้ังน้ี นํ้าเสียจากพ้ืนท่ีลางตัวบริเวณสระวายนํ้าจะถูกรวบรวมเขา

สูระบบบําบัดนํ้าเสียท่ีติดตั้งไวเฉพาะพ้ืนท่ีดังกลาว 1 ชุด และ

จัดใหมีพนักงานทําความสะอาดดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ

พ้ืนท่ีสระวายนํ้าและโดยรอบเปนประจําทุกวัน 

5.2 มีการบําบัดนํ้าเสียใหมีคุณภาพมาตรฐานกอนระบายลงสูทอ

ระบายนํ้าสาธารณะ ซึ่งสวนประกอบของระบบการจัดการนํ้าเสีย

ประกอบดวย 

5.2.1 ตะแกรงดักมูลฝอย สําหรับดักเศษมูลฝอยจากนํ้าเสีย 

5.2.2 ระบบรวบรวมนํ้าเสียจากสวนตางๆ ของอาคารไหล

มารวมกันท่ีถังรวบรวมนํ้าเพ่ือรอการบําบัด นํ้าลนออกจากบอรวม

น้ีจะไหลเขาสูบอบําบัด  

5.2.3 ระบบบําบัดนํ้าเสียตองมีวิธีบําบัดนํ้าเสียท่ีเหมาะสม

ไมกอใหเกิดเหตุเดือดรอนรําคาญและเปนอันตรายตอประชาชน 

5.2.4 รางระบายนํ้าท้ิง รางหรือทอสําหรับระบายนํ้าท้ิงควร

มีตะแกรงวางปดรางเพ่ือกรองเศษผงตางๆ และปองกันหนู

นอกจากน้ีทางเปดของทอระบายนํ้าออกสูทอสาธารณะควรมี

ตะแกรงปดเพ่ือปองกันหนูดวย 

 น้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดดวยระบบบําบัดนํ้าเสียท่ีติดตั้งในแตละ

อาคารจนมีคา BODออก ไมเกิน 20-36 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูก

ระบายออกสูทอนํ้าสาธารณะดานหนาโครงการ ท้ังน้ี 

สวนประกอบของระบบการจัดการนํ้าเสียประกอบดวย 

-  ตะแกรงดักมูลฝอย สําหรับดักเศษมูลฝอยจากนํ้าเสีย 

- นํ้าเสียจากสวนตางๆ ของอาคาร จะไหลมารวมกันท่ีระบบ

รวบรวมนํ้าเสียของโครงการ เพ่ือบําบัดใหอยูในเกณฑท่ี

เหมาะสม  

- ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการเปนระบบบําบัดแบบ 

Activated  Sludge และระบบเกรอะ-กรองเติมอากาศ ซึ่ง

เปนวิธีบําบัดท่ีเหมาะสม ไมกอใหเกิดเหตุเดือดรอนรําคาญ 

และเปนอันตรายตอประชาชน 

-  ทอระบายนํ้าท้ิงของโครงการ เปนทอระบบปดสามารถกรองเศษ

ผงตางๆ และปองกันหนู หรือสัตวพาหะอ่ืนๆ สําหรับบริเวณบอ

ดักขยะท่ีตอเช่ือมกับทอระบายนํ้าสาธารณะ ไดจัดใหมีตะแกรง

เพ่ือดักขยะและปองกันสัตวพาหะตางๆ ดวย 

5.3 จัดใหมีการจัดการมูลฝอยดังน้ี 

5.3.1 ควรมีการคัดแยกมูลฝอย และมีภาชนะรองรับมูลฝอย

แยกตามประเภท 

5.3.2 มีภาชนะรองรับมูลฝอยท่ีเพียงพอตามหลักสุขาภิบาล 

5.3.3 ลางทําความสะอาดภาชนะรองรับมูลฝอยและบริเวณ

ท่ีวางภาชนะเสมอ 

 โครงการมีการคัดแยกมูลฝอยออกเปน 4 ประเภท และมี

ภาชนะรองรับมูลฝอยแยกตามประเภทอยางเพียงพอ มี

หองพักมูลฝอยรวมท่ีสามารถรองรับมูลฝอยแตละประเภทได

อยางนอย 3 วัน ซึ่งเพียงพอตอปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน และ

กักเก็บไดนานจนกวาเทศบาลตําบลหาดเจาสําราญจะเขามา

เก็บขน โดยภายในหองพักมูลฝอยรวมมีรางระบายนํ้าพรอมฝา

ตารางท่ี 2.12 (ตอ 6) 
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5.3.4 รวบรวมมูลฝอยจากภาชนะรองรับมูลฝอยไปยังท่ีพัก    

มูลฝอยรวม หรือนําไปกําจัดทุกวัน โดยเฉพาะมูลฝอยท่ีเนาเสียงาย 

5.3.5 กําจัดมูลฝอยดวยวิธีท่ีถูกตองตามหลักสุขาภิบาลและ

เปนไปตามขอกําหนดทองถ่ิน 

5.3.6 ดูแลมิใหเกิดการท้ิงมูลฝอยเกลื่อนกลาดภายในสถาน

ประกอบกิจการและบริเวณโดยรอบ 

ตะแกรงตอทอเช่ือมกับระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ อยางไร

ก็ตาม เพ่ือมิใหเกิดการท้ิงมูลฝอยเกลื่อนกลาดบริเวณโดยรอบ

โครงการไดจัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยพลาสติกท่ีมีความ

แข็งแรง และมีฝาปดมิดชิด ติดตั้งไวเปนระยะๆ บริเวณ

หองนํ้าสวนกลาง โถงตอนรับ สระวายนํ้า และในหองสวม

สวนกลางทุกหอง 

6. การสุขาภิบาลอาหาร และน้ําด่ืม 

6.1 ในกรณีมีการจําหนายอาหาร ตองปฏิบัติตามหลักสุขาภิบาล

อาหาร และตามขอกําหนดทองถ่ิน 

 มีหองอาหารอยูในช้ันลางและช้ันท่ี 5 ของอาคารโรงแรม โดย

กําหนดใหโครงการปฏิบัติตามหลักสุขาภิบาลอาหารอยาง

เครงครัด 

6.2 ตองมีนํ้าดื่มท่ีไดมาตรฐานคุณภาพนํ้าดื่มไวบริการอยาง

เพียงพอ 
 โครงการจัดใหมีนํ้าดื่มท่ีไดมาตรฐานคุณภาพนํ้าดื่มไวใหบริการ

อยางเพียงพอ 

6.3 ลักษณะการนํานํ้าดื่ม ตองไมกอใหเกิดความสกปรกหรือการ

ปนเปอน เชน ระบบนํ้ากด ใชแกวสวนตัว ใชแกวกระดาษท่ีใชครั้ง

เดียวแลวท้ิง และใชแกวสวนกลางท่ีใชดื่มเพียงครั้งเดียว แลวนําไป

ทําความสะอาดกอนนํากลับมาใชใหม เปนตน ท้ังน้ีใหจัดปายหรือ

ขอความการปฏิบัติไวดวย 

 กําหนดใหการนํานํ้ามาดื่มภายในบริเวณสระวายนํ้า ตองไม

กอใหเกิดความสกปรกหรือการปนเปอน เชน ใชระบบนํ้ากด 

ใชแกวสวนตัว ใชแกวกระดาษท่ีใชครั้งเดียวแลวท้ิง และใช

แกวสวนกลางท่ีใชดื่มเพียงครั้งเดียว แลวนําไปลางทําความ

สะอาดกอนนํามาใชใหม เปนตน ท้ังน้ีใหจัดทําปายหรือมี

ขอความการปฏิบัติไวดวย 

7. การปองกันควบคุมสัตว และแมลงนําโรค 

7.1 ภายในสถานประกอบกิจการไมควรมีหนู แมลงวัน 

แมลงสาบ 

7.2 ตองมีการปองกัน ควบคุม กําจัดสัตวและแมลงนําโรค

โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และแมลงสาบ อยางถูกตองตามหลัก

สุขาภิบาล 

 โครงการจะจัดใหมีพนักงานทําความสะอาด ดูแลรักษาความ

สะอาดบริเวณสระวายนํ้า อยางนอยวันละ 1-2 ครั้ง หรือตาม

ความเหมาะสม จึงคาดวาจะไมมีสัตวพาหะนําโรคอยูใน

บริเวณใกลเคียงสระวายนํ้า 

8. การดูแลสุขภาพและความปลอดภัย 

8.1 ตองกําหนดใหมีผูดูแลมาดวย กรณีท่ีนําเด็กอายุต่ํากวา 10 

ป ท่ียังวายนํ้าไมเปนและผูสูงอายุท่ีไมสามารถดูแลตัวเองไดมาใช

บริการสระวายนํ้า 

 ติดปายแจงระเบียบการใชสระวายนํ้า โดยมีขอความระบุวา หาม

มิใหเด็กอายุต่ํากวา 10 ป ใชบริการสระวายนํ้า โดยไมมี

ผูปกครองดูแล   

8.2 จัดใหมีอุปกรณชวยชีวิตดังน้ี 

8.2.1 โฟมชวยชีวิต อยางนอย 2 วัน 

8.2.2 หวงชูชีพ ขนาดเสนผานศูนยกลางภายใน 15 น้ิว 

หรือทุนลอย ผูกไวกับเชือกยาวไมนอยกวาความกวางของสระนํ้า 

อยางนอย 2 อัน 

8.2.3 ไมชวยชีวิต หรือวัตถุอ่ืนใด มีความยาวไมนอยกวา 

3.5 เมตร นํ้าหนักเบา อยางนอย 1 อัน และตองวางไวปลายลูสวนลึก

ของสระวายนํ้า 

 

 โครงการจะจัดใหมีอุปกรณชวยชีวิต ดังน้ี 

- โฟมชวยชีวิต อยางนอย 2 อัน 

- หวงชูชีพ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 15 น้ิว หรือทุนลอย ผูกไว

กับเชือกยาวไมนอยกวาความกวางของสระวายนํ้าอยางนอย 2 อัน 

- ไมชวยชีวิตหรือวัตถุอ่ืนใด มีความยาวไมนอยกวา 3.5 เมตร 

นํ้าหนักเบาอยางนอย 1 อัน และตองวางไวท่ีปลายลูสวนลึกของ

สระวายนํ้า 

- เครื่องกระตุกหัวใจไฟฟาชนิดอัตโนมัติ (Automated 

External Defibrillator, AED) อยางนอย 1 ชุด 

ตารางท่ี 2.12 (ตอ 7) 
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8.2.4 เครื่องชวยหายใจ สําหรับผูใหญและสําหรับเด็ก

อยางละ 1 ชุด  

8.2.5 หองปฐมพยาบาล พรอมชุดปฐมพยาบาลท่ีพรอมใช

งานไดตลอดเวลาไวประจําสระวายนํ้า และอยูในบริเวณท่ีใกลท่ีสุด 

- จัดใหมีจุดปฐมพยาบาลพรอมชุดปฐมพยาบาลท่ีพรอมใชงาน

ไดตลอดเวลา ไวประจําสระวายนํ้าและอยูในบริเวณใกลท่ีสุด 

8.3 มีอุปกรณสื่อสารท่ีสามารถติดตอบุคคลหรือสถานท่ี

สําคัญๆ เชน โรงพยาบาล และสถานีตํารวจ เพ่ือขอความชวยเหลือ

เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินตางๆ เชน เพลิงไหม หรือมีคนจมนํ้า และตองปด

ประกาศหมายเลขโทรศัพทของสถานท่ีดังกลาวไวในท่ีชัดเจนและเปน

ขอมูลปจจุบันอยูเสมอ 

 โครงการจัดใหมีอุปกรณสื่อสารท่ีสามารถติดตอบุคคลหรือ

สถานท่ีสําคัญๆ เชน โรงพยาบาล และสถานีตํารวจ เพ่ือขอ

ความชวยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินตางๆ เชน เพลิงไหม หรือมี

คนจมนํ้า และตองปดประกาศหมายเลขโทรศัพทของสถานท่ี

ดังกลาวไวในท่ีเห็นชัดเจนและเปนขอมูลปจจุบันอยูเสมอ 

9. เหตุรําคาญ 

มีการควบคุมมิใหเกิดเหตุรําคาญ ซึ่งมาจากกิจกรรมการ

ดําเนินการตางๆ 

 

 จัดใหมีเจาหนาท่ีหรือพนักงานคอยควบคุมดูแลมิใหเกิดเหตุ

รําคาญ ท่ีมาจากกิจกรรมการดําเนินการของโครงการ 

 

  

ตารางท่ี 2.12 (ตอ 8) 
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2.13 การดําเนินการชวงกอสราง 
 

 2.13.1 แผนงานการดัดแปลงอาคาร/กอสรางโครงการ 

เม่ือไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และไดรับอนุญาตจาก

เทศบาลตําบลหาดเจาสําราญแลว โครงการจะดําเนินการดัดแปลงอาคารท่ีมีอยูเดิม คือ อาคารพักอาศัยสูง 4 

ชั้น (ดัดแปลงเปนอาคารโรงแรมสูง 5 ชั้น) และอาคารสโมสรสูง 2 ชั้น (ดัดแปลงพ้ืนท่ีภายในอาคาร) และมีการ

กอสรางอาคารเพ่ิม ไดแก Pool Villa แบบท่ี 1 สูง 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร, 1 key Pool Villa แบบท่ี 2 สูง 1 

ชั้น จํานวน 4 อาคารๆ ละ 1 key รวม 4 key อาคารพักขยะ และสระวายน้ําสวนกลาง โดยคาดวาจะใชเวลา

ในการดัดแปลงอาคาร/กอสรางโครงการ 12 เดือน ดังตารางท่ี 2.13 

 

2.13.2 ปริมาณดินขุด-ดินถมในชวงดัดแปลงอาคาร/กอสรางโครงการ 

 จากการคํานวณของวิศวกรโครงสราง พบวา ดินขุดท่ีเกิดจากกระบวนการดัดแปลงอาคาร/

กอสรางโครงการ มีปริมาณรวมท้ังสิ้น 907.089 ลูกบาศกเมตร โดยดินท่ีเกิดข้ึนจะนําไปใชในการถมกลับบริเวณ

ตางๆ ในโครงการ รวมถึงการปรับภูมิทัศนใหไดระดับตามท่ีออกแบบไว มีปริมาณดินถมกลับ 490.88 ลูกบาศก

เมตร (ภาพท่ี 2.13.2) ดังนั้น จึงเหลือดินท่ีตองขนยายออกเทากับ 416.209 ลูกบาศกเมตร (รายการคํานวณ

ปริมาณดินขุดดินถม แสดงในภาคผนวกท่ี 4) ซ่ึงโครงการจะขายดินดังกลาวใหกับผูรับเหมากอสรางเพ่ือนําไป

ปรับถมพ้ืนท่ีอ่ืนตอไป 
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ตารางท่ี 2.13 แผนงานการดัดแปลง/กอสรางอาคาร โครงการ วิว สราญ 

 

w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4 w1 w2 w3 w4

1. งานถม งานรังวัด และสํารวจ

-   งานรังวัด และสํารวจ

-   งานไถปรับพื้นที่

2. งานกอสรางระบบสาธารณูปโภค

-   งานรั้วกําแพง

-   งานถนน

-   งานระบบระบายน้ํา

-   งานระบบบําบัดน้ําเสีย

-   งานระบบไฟฟา

-   งานระบบประปา

3. งานกอสรางอาคาร .

- โรงแรมสวนปรับปรุงใหม

- สโมสรสวนปรับปรุงใหม

- บานพักสรางใหม

- อาคารพักขยะสรางใหม

- งานจัดสวน

- สระวายน้ําสรางใหม

ขั้นตอนงานกอสราง

แผนการดําเนินงาน

ปที่  (เดือนที่)

1 2 3 4 5 126 7 8 9 10 11
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 2.13.3 ปริมาณรถท่ีใชขนสงวัสดุ/อุปกรณกอสราง และดินออกนอกโครงการ มีรายละเอียด ดังนี้ 

 - รถรับ-สงคนงานสูงสุดจํานวน 50 คน กําหนดใหใชรถบรรทุก 6 ลอ จํานวน 2 คัน วิ่งสูงสุด

วันละ 1 เท่ียว/คัน/วัน ดังนั้น ใน 1 วัน จะมีรถรับ-สงคนงานวิ่งเขา-ออกโครงการสูงสุด 2 เท่ียว 

- รถขนสงวัสดุกอสราง/อุปกรณการกอสราง กําหนดใหใชรถบรรทุก 6 ลอ จํานวน 2 คัน วิ่ง

สูงสุดวันละ 2 เท่ียว/คัน/วัน ดังนั้น ใน 1 วัน จะมีรถขนสงวัสดุกอสรางวิ่งเขา-ออกโครงการ 4 เท่ียว   

- รถขนดินท่ีเหลือจากการกอสรางออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงมีปริมาณดินขนออก 416.209 

ลูกบาศกเมตร กําหนดใหใชรถบรรทุก 10 ลอ จํานวน 1 คัน วิ่งสูงสุดวันละ 2 เท่ียว/คัน/วัน โดยรถแตละคัน

รถบรรทุกดินได 10 ลูกบาศกเมตร/เท่ียว ขนสงรวม 2 เท่ียว/วัน จึงขนดินไดวันละ 20 ลูกบาศกเมตร ใชเวลา

ในการขนดินท่ีเหลือออกนอกโครงการเปนเวลา 21 วัน (416.209/20)   
 

ดังนั้น ในชวงกอสรางจะมีรถรับ-สงคนงาน รถบรรทุกขนสงดิน และวัสดุกอสรางวิ่งเขา-

ออกพ้ืนท่ีโครงการสูงสุดไมเกิน 8 เท่ียว/วัน สําหรับชวงเวลาในการขนสงดิน/วัสดุ กําหนดเปนมาตรการใหขนสง

ชวงเวลา 09.00-15.00 น. เพ่ือหลีกเลี่ยงชั่วโมงเรงดวน สวนจํานวนเท่ียวในการขนสงข้ึนกับปริมาณของดิน 

และวัสดุ/อุปกรณกอสราง แตในเบื้องตนกําหนดใหขนสงไมเกิน 2 คัน/ช่ัวโมง 

 

         2.13.4 การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคารเดิม การออกแบบฐานราก เสาเข็มอาคาร 

และมาตรการปองกันดินพัง 

สําหรับอาคารเดิมท่ีตั้งอยูในพ้ืนท่ีเชาดําเนินโครงการ ไดแก อาคารพักอาศัยสูง 4 ชั้น และชั้น

ดาดฟา (ดัดแปลงเปนอาคารโรงแรม สูง 5 ชั้น) และอาคารสโมสรสูง 2 ชั้น (ดัดแปลงการใชพ้ืนท่ีภายใน

อาคาร) ซ่ึงจะทําการดัดแปลงเพ่ือนํามาใชเปนสวนหนึ่งของโครงการ วิว สราญ โดยโครงการมิไดมีการทํา

โครงสราง-ฐานรากของอาคารสวนดังกลาวเพ่ิมเติมแตอยางใด ท้ังนี้ บริษัท โคบ็อกซ จํากัด ผูพัฒนาโครงการ 

ไดมีการจัดทํารายงานการตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคารท่ีมีอยูเดิมท้ัง 2 อาคาร ซ่ึงมีการรับรอง

รายงานดังกลาวโดยวุฒิวิศวกรโยธา เพ่ือใชประกอบการพิจารณากอนทําการดัดแปลงอาคาร/เปลี่ยนการใช

อาคาร (Renovate) เพ่ือใชเปนสวนหนึ่งของโครงการตอไป (รายงานการตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของ

อาคาร แสดงในภาคผนวกท่ี 10) ผลจากการศึกษาสรุปไดวา 
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1. ในสวนของงานโครงสรางจะใชรูปแบบโครงสรางเดิมท้ังหมด และมีการเพ่ิมบันไดสําหรับใช

เปนบันไดหนีไฟ ซ่ึงอยูดานหลังของอาคารโรงแรม 

2. การเปลี่ยนสภาพการใชอาคาร 

อาคารเดิมถูกออกแบบเปนอาคารหอพัก เพ่ือใชพักอาศัย ซ่ึงใชน้ําหนักบรรทุกจรในการ

ออกแบบไมนอยกวา 200 กิโลกรัมตอตารางเมตร สําหรับอาคารท่ีจะปรับปรุงเปนโรงแรมนั้น เปนอาคารพัก

อาศัยเชนกัน ดังนั้น น้ําหนักบรรทุกจรอาคารเดิม ไมแตกตางกับน้ําหนักบรรทุกจรท่ีใชในการออกแบบใหม 

3. การเปลี่ยนวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงอาคาร 

วัสดุของงานกอสรางโครงสรางเดิมไมไดมีการเปลี่ยนแปลง รวมถึงวัสดุตกแตงอาคารเดิมใชผนัง

กออิฐฉาบปูน สําหรับอาคารท่ีปรับปรุงใหมยังคงวัสดุผนังไวเหมือนเดิม 

4. การชํารุดสึกหรอของอาคาร 

จากการตรวจสอบอาคารเบื้องตนดวยสายตา เปนการสํารวจมิติตางๆ ของอาคารทางกายภาพ 

เชน การสํารวจสภาพภายนอกและสภาพภายในของอาคาร สํารวจสภาพการใชพ้ืนท่ีของอาคาร รูปแบบของ

อาคาร และชนิดของโครงสรางอาคาร สภาพโครงสรางท่ัวไปยังคงมีความม่ันคงแข็งแรง ไมเห็นรอยราวท่ีมี

นัยสําคัญท่ีสงผลกระทบตองานโครงสราง 

5. การวิบัติของโครงสรางอาคาร และการทรุดตัวของฐานราก 

ตรวจสอบการเอียงของอาคาร โครงสรางโดยรวมไมพบการเอียงของอาคารท่ีเกิดจากการทรุดตัว

ท่ีจะกอใหเกิดการวิบัติได ซ่ึงภาพรวมของอาคารอยูนสภาพพรอมใชงาน 

ในสวนของการกอสรางอาคารเพ่ิม ไดแก Pool Villa แบบท่ี 1 สูง 1 ชั้น 1 อาคาร, 1 key Pool 

Villa แบบท่ี 2 สูง 1 ชั้น 4 อาคาร, 4 key อาคารพักขยะ และสระวายน้ําสวนกลาง วิศวกรออกแบบเปน

เสาเข็มตอกสี่เหลี่ยม ขนาด 180 x 180 มม. รับน้ําหนักปลอดภัยได 15 ตัน/ตน รวมท้ังสิ้น 138 ตน สําหรับ

บริเวณท่ีมีการกอสรางระบบสาธารณูปโภคใตดินเพ่ิมเติมท่ีอยูใกลกับแนวเขตท่ีดินบริเวณอาคารโรงแรม ไดแก 

บอหนวงน้ําฝน ถังเก็บน้ําใตดิน (กอสรางเพ่ิม) และระบบบําบัดน้ําเสีย วิศวกรกําหนดใหมีการวางแนว Sheet 

pile รอบบริเวณท่ีกอสรางเพ่ือปองกันการพังทลายของดินตอพ้ืนท่ีขางเคียง (ผังเสาเข็มและฐานรากอาคาร 

และตําแหนงระบบปองกันดินพัง แสดงดังภาพท่ี 2.13.4-1 ถึง 2.13.4-6) 
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2.13.5 ระบบสาธารณูปโภคสําหรับคนงานกอสรางบริเวณพ้ืนท่ีกอสราง 

 คนงานท่ีใชในชวงดัดแปลงอาคาร/กอสรางโครงการ โดยคนงานจะอยูในความดูแลของ

ผูรับเหมากอสราง โดยผูรับเหมาจะจัดท่ีพักใหคนงานพักอาศัยนอกพ้ืนท่ีกอสรางโครงการท้ังหมด แตจัดใหมี

ระบบสาธารณูปโภคตางๆ แบบชั่วคราวไวสําหรับคนงานในพ้ืนท่ีกอสราง ไดแก (ผังการจัดระบบ

สาธารณูปโภคสําหรับคนงานแสดงดังภาพท่ี 2.13.5) 

-  สํานักงานชั่วคราว 

-  หองเก็บของ/วัสดุกอสราง 

-  รั้วเมทัลชีทรอบโครงการ 

-  รางระบายน้ําชั่วคราว (กวาง 0.60 เมตร) 

-  ประตูมานพลาสติก (ปดก้ันดานหนาพ้ืนท่ีกอสราง) 

-  ถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท ขนาด 200 ลิตร จํานวน 4 ถัง   

-  ถังเก็บน้ําสําเร็จรูป ขนาด 15 ลูกบาศกเมตร จํานวน 2 ถัง 

-  หองน้ํา-หองสวม จํานวน 6 หอง (2 จุด แบงเปนจุดละ 3 หอง)  

 -  ถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป 2 ชุด รองรับน้ําเสีย 5 ลูกบาศกเมตร/วัน/ชุด 

- บอเก็บน้ําท้ิง 4 ลูกบาศกเมตร (เพ่ือนําไปรดน้ําตนไม และฉีดลางถนนเพ่ือลดฝุนละออง) 

- พ้ืนท่ีลางลอรถ 

- บอดักตะกอน 
 

สําหรับรายละเอียดการคํานวณปริมาณน้ําใช การจัดการน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล และการจัดการ

มูลฝอยในชวงกอสรางไวในภาคผนวกท่ี 3 มีรายละเอียดดังนี้ 
  

 

(1) การใชน้ําชวงกอสราง 

 ในการกอสรางจะไดรับบริการน้ําประปาจากการประปาสวนภูมิภาค สาขาเพชรบุรี      

ซ่ึงคาดวาจะมีปริมาณความตองการใชน้ําในชวงกอสรางสําหรับคนงานกอสราง จํานวน 50 คน แบงเปน 

ปริมาณน้ําใชสําหรับคนงาน 7.5 ลูกบาศกเมตร/วัน และปริมาณน้ําใชสําหรับกิจกรรมกอสราง 5 ลูกบาศกเมตร/วัน 

(รายการคํานวณแสดงในภาคผนวกท่ี 3) รวมเปน 12.5 ลูกบาศกเมตร/วัน สําหรับการสํารองน้ําใชในพ้ืนท่ี

โครงการจัดใหมีถังสํารองน้ําใชขนาด 15 ลูกบาศกเมตร จํานวน 2 ถัง (สํารองน้ําใชไดไมนอยกวา 2.4 วัน) สวน

น้ําดื่มโครงการจัดใหมีเครื่องกรองน้ําไวสําหรับคนงาน 
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(2) การบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลของคนงาน 

     น้ําเสียจากจากหองน้ํา-หองสวมคนงานท่ีเกิดข้ึนในชวงกอสรางมีปริมาณ 6 ลูกบาศก-

เมตร/วัน (คิดรอยละ 80 ของอัตราการใชน้ํา 7.5 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยไมรวมน้ําใชสําหรับกิจกรรมกอสราง 

เนื่องจากจะหมดไปกับการกอสราง) น้ําเสียท่ีเกิดข้ึนแบงเขาระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป 2 ชุด ชุดละ 3 

ลูกบาศกเมตร/วัน ขณะท่ีระบบฯ ออกแบบรองรับน้ําเสียได 5 ลูกบาศกเมตร/วัน/ชุด ประสิทธิภาพในการ

บําบัดไมนอยกวารอยละ 92 มีคาความสกปรก (BOD) เขาสูระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงเม่ือผานการบําบัด

ดวยระบบบําบัดฯ แลวจะมีคา BODออก เหลือ 20 มิลลิกรัม/ลิตร กอนระบายลงทอระบายน้ําสาธารณะ

ดานหนาโครงการ 

โดยบริษัทท่ีปรึกษาฯ ไดกําหนดจุดตรวจวัดคุณภาพน้ําท้ิงในชวงกอสราง ดังนี้   

1) จุดเก็บตัวอยางน้ํากอนเขาระบบฯ : กําหนดไวท่ีบริเวณบอพักน้ํากอนเขาระบบแตละชุด 

2) จุดเก็บตัวอยางน้ําหลังผานระบบฯ : กําหนดไวท่ีบริเวณบอพักน้ําหลังผานระบบแตละชุด 
 

ในชวงดัดแปลง/กอสรางอาคาร ทางโครงการมีความประสงคจะนําน้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดแลว

จากระบบบําบัดน้ําเสียแตละชุด จนมีคา BODออก ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร มาใชประโยชนในการรดน้ําตนไม 

รวมถึงนํามาใชในการฉีดลางพ้ืนถนนและรดพรมภายในบริเวณตางๆ ของพ้ืนท่ีกอสรางเพ่ือลดการเกิดฝุน

ละออง จึงไดจัดใหมีบอเก็บน้ําท้ิงปริมาตร 4 ลูกบาศกเมตร 2 จุด (ดูภาพท่ี 2.13.5 ประกอบ) โดยในการนํา

น้ํากลับมาใชประโยชนกําหนดใหใชวิธีติดตั้งเครื่องสูบน้ําจากบอเก็บน้ําท้ิงสงเขาสูทอ PVC ท่ีมีการเจาะรูเปน

ระยะ ซ่ึงวางทอบนพ้ืนเลาะตามแนวรั้วชั่วคราวและบนพ้ืนท่ีโลงภายในพ้ืนท่ีกอสราง โดยการใชทอระบบซึมน้ํา

บนผิวดินหรือระบบน้ําหยดจะชวยปองกันไมใหคนงานสัมผัสกับน้ําท้ิงท่ีนํากลับมาใชโดยตรงจึงไมเกิด   

ผลกระทบตอสุขอนามัยของคนงาน และชวยใหละอองน้ําท้ิงไมฟุงกระจายไปยังพ้ืนท่ีโดยรอบอีกดวย 
 

(3)  การจัดการมูลฝอย 

คาดวาจะมีมูลฝอยเกิดข้ึนประมาณ 75 ลิตร/วัน (50 x 1.5) (คนงานกอสราง 50 คน 

ทํางานพักนอกพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมด คิดอัตราการเกิดมูลฝอย 1.5 ลิตร/คน/วัน) โดยจัดใหมีถังรองรับมูลฝอย 

ขนาด 200 ลิตร จํานวน 4 ถัง แยกเปน ถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ถังรองรับขยะ

ท่ัวไป และถังรองรับมูลฝอยอันตราย อยางละ 1 ถัง สามารถรองรับมูลฝอยไดไมตํ่ากวา 3 วัน เพ่ือรอใหรถเก็บ

ขนมูลฝอยจากเทศบาลตําบลหาดเจาสําราญมาเก็บไปกําจัดตอไป 
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2.14 แผนชวยเหลือกรณีเหตุเจ็บปวยฉุกเฉิน 

โครงการตั้งอยูในพ้ืนท่ีตําบลหาดเจาสําราญ อําเภอเมือง จังหวัดเพชรบุรี ซ่ึงอยูในพ้ืนท่ี

ใหบริการของโรงพยาบาลสงเสริมสุขภาพตําบลหาดเจาสําราญ ตั้งอยูหางจากพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 2 

กิโลเมตร ซ่ึงสามารถรองรับและใหบริการแกคนงานท่ีเขามาทํางานในโครงการ รวมถึงผูมาใชบริการของ

โครงการไดในเบื้องตน และสามารถสงผูปวยตอไปยังสถานพยาบาลตางๆ ในพ้ืนท่ีอําเภอเมือง เชน 

โรงพยาบาลกรุงเทพ เพชรบุรี โรงพยาบาลเมืองเพชร-ธนบุรี โรงพยาบาลมหาชัยเพชรรัชต โรงพยาบาล      

พระจอมเกลา ไดอยางสะดวกเชนกัน โดยบริษัทท่ีปรึกษาฯ กําหนดแผนชวยเหลือกรณีเหตุเจ็บปวยฉุกเฉินใน

ระยะกอสราง และระยะดําเนินการ มีรายละเอียดดังนี้  

1) แผนชวยเหลือกรณีเหตุเจ็บปวยฉุกเฉินในระยะกอสราง 

กําหนดใหโครงการมีหองปฐมพยาบาลไวบริเวณพ้ืนท่ีกอสราง/บริเวณบานพักคนงาน และ

จัดใหมีรถเตรียมไวสําหรับรับ-สงผูปวยไปยังโรงพยาบาลท่ีอยูใกลเคียง โดยมีรายละเอียดของชวยเหลือกรณี

เหตุเจ็บปวยฉุกเฉินในระยะกอสราง ดังนี้ 

1. วัตถุประสงค 

1.1 ใหความรูดานการปฐมพยาบาลพ้ืนฐานท่ีจําเปนแกคนงานของโครงการปละ 1 ครั้ง 

เพ่ือสามารถชวยเหลือผูท่ีไดรับบาดเจ็บ หรือเจ็บปวยใหพนจากอันตรายไดอยางถูกตอง และมีประสิทธิภาพ

กอนนําสงโรงพยาบาล และเพ่ือลดความรุนแรงของการเจ็บปวยท่ีเกิดข้ึน 

1.2 เพ่ือใหคนงานมีความรูในเรื่องการปฐมพยาบาลเบื้องตนเม่ือเกิดเหตุการฉุกเฉิน 

2. ขอบเขต ครอบคลุมพ้ืนท่ีอาคารของโครงการ และบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมด 

3. ผูรับผิดชอบ ผูควบคุมงานกอสราง หัวหนาคนงาน   

4. แนวทางการดําเนินการ 

1) เจาหนาท่ีท่ีพบเห็นผูปวยจํากัดบริเวณท่ีพบผูปวยฉุกเฉิน  

2) ไมอนุญาตใหบุคคลภายนอกเขาไปในบริเวณท่ีเกิดเหตุ เพ่ือปองกันอันตรายท่ีอาจ

เกิดข้ึน 

3) โทรศัพทติดตอเจาหนาท่ีท่ีรับผิดชอบภาวะฉุกเฉิน และกดสัญญาณไฟฉุกเฉิน (ถามี) 

จากนั้นจึงแจงขอมูล ตอไปนี้ 

- ชื่อผูแจงเหตุและระบุประเภทการเจ็บปวย/ไดรับอุบัติเหตุ 

- สถานท่ีเกิดเหตุ (ระบุใหชัดเจน) 

- ประเภทของภาวะอันตรายท่ีเกิดข้ึน เชน อาการบาดเจ็บ หรืออาการอ่ืนๆ  

- ประสานงานกับโรงพยาบาลท่ีอยูใกลเคียง ในกรณีท่ีตองนําตัวผูปวยเขารับการรักษา 

https://healthserv.net/%E0%B9%82%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B9%80%E0%B8%9E%E0%B8%8A%E0%B8%A3-%E0%B8%98%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5-hospd719
https://healthserv.net/%E0%B9%82%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B8%9E%E0%B8%A2%E0%B8%B2%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B8%A1%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%8A%E0%B8%B1%E0%B8%A2%E0%B9%80%E0%B8%9E%E0%B8%8A%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%8A%E0%B8%95%E0%B9%8C-hospd718
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4) นําผูปวยสงหองปฐมพยาบาลใหเร็วท่ีสุดเพ่ือใหความชวยเหลือเบื้องตน กอนนําตัวสง

โรงพยาบาลใกลเคียง 

 

2) แผนชวยเหลือกรณีเหตุเจ็บปวยฉุกเฉินในระยะดําเนินการ 

โครงการจัดใหมีหองปฐมพยาบาลอยูบริเวณชั้นลางของอาคารโรงแรม และจัดใหมีรถเตรียม

ไวสําหรับรับ-สงผูปวยไปยังโรงพยาบาลท่ีอยูใกลเคียง โดยโครงการจะแจงขอมูลสถานพยาบาลใกลเคียงใหผูมา

ใชบริการรับทราบเพ่ือใหสามารถเลือกใชบริการไดอยางสะดวกและรวดเร็ว  นอกจากนี้ กําหนดใหมีการซอม

อพยพผูปวยเปนประจําปละ 1 ครั้ง ซ่ึงเจาหนาท่ีของโครงการจะไดรับการฝกอบรมการปฐมพยาบาลพ้ืนฐาน 

เพ่ือชวยเหลือผูมาใชบริการเบื้องตนกอนนําสงโรงพยาบาลท่ีอยูใกลเคียง โดยมีรายละเอียดของแผนการศึกษา

อบรมเจาหนาท่ี และแผนอพยพผูปวยฉุกเฉินในชวงเปดดําเนินการดังนี้ 

1. วัตถุประสงค 

1.1 ใหความรูดานการปฐมพยาบาลพ้ืนฐานท่ีจําเปนแกเจาหนาท่ีปละ 1 ครั้ง เพ่ือสามารถ

ชวยเหลือผูท่ีไดรับบาดเจ็บ หรือเจ็บปวยใหพนจากอันตรายไดอยางถูกตอง และมีประสิทธิภาพกอนนําสง

โรงพยาบาล และเพ่ือลดความรุนแรงของการเจ็บปวยท่ีเกิดข้ึน 

1.2 เพ่ือใหเจาหนาท่ีมีความรูในเรื่องการปฐมพยาบาลเบื้องตนเม่ือเกิดเหตุการณฉุกเฉิน 

2. ขอบเขต ครอบคลุมพ้ืนท่ีอาคารของโครงการ และพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการท้ังหมด 

3. ผูรับผิดชอบ หัวหนางาน และพนักงานของโครงการ 

4. แนวทางการดําเนินการ 

1) เจาหนาท่ีท่ีพบเห็นผูปวยจํากัดบริเวณท่ีพบผูปวยฉุกเฉิน  

2) ไมอนุญาตใหบุคคลภายนอกเขาไปในบริเวณท่ีเกิดเหตุ เพ่ือปองกันอันตรายท่ีอาจ

เกิดข้ึน 

3) โทรศัพทติดตอเจาหนาท่ีท่ีรับผิดชอบภาวะฉุกเฉิน และกดสัญญาณไฟฉุกเฉิน (ถามี) 

จากนั้นจึงแจงขอมูล ตอไปนี้ 

- ชื่อผูแจงเหตุและระบุประเภทการเจ็บปวย/ไดรับอุบัติเหตุ 

- สถานท่ีเกิดเหตุ (ระบุใหชัดเจน) 

- ประเภทของภาวะอันตรายท่ีเกิดข้ึน เชน อาการบาดเจ็บ หรืออาการอ่ืนๆ  

- ประสานงานกับโรงพยาบาลท่ีอยูใกลเคียง ในกรณีท่ีตองนําตัวผูปวยเขารับการรักษา 

4) นําผูปวยสงหองปฐมพยาบาลใหเร็วท่ีสุดเพ่ือใหความชวยเหลือเบื้องตน กอนนําตัวสง

โรงพยาบาลใกลเคียง 
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